UCHWALA NR LXXV/396/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

7 dnia 13 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz 40) iart.3ust. 1, art. 14ust. 1, 2, 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz 503 z p6zn. zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatacznik graficzny stanowigcy integralng czesé
niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Swiebodzicach nr LXV/360/2022 z dnia 28 wrze$nia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Halina Madra
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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW PRODUKCYJNO - USLUGOWYCH POLOZONYCH
W SASIEDZTWIE UL. STRZEGOMSKIEJ W SWIEBODZICACH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejska
w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach, Burmistrz Miasta
wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wynik analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w obrebach Pelcznica 1 i Ciernie
4 w Swiebodzicach, w sasiedztwie ul. Strzegomskiej, na wyjezdzie z miasta w kierunku Strzegomia.
Wyzej wymieniony teren jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy produkcyjno - ustugowej potoznego w rejonie ulicy Strzegomskiej
w Swiebodzicach (uchwata Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr III/13/06 zdnia 11.12.2006 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 17 z dnia 23.01.2007 r.
poz. 180).

Omawiany teren jest w stanie istniejagcym niezagospodarowany i niezabudowany. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi budowe nowych zaktadow 1 obiektow
ustugowych, zgodnie ze standardami urbanistycznymi z zachowaniem tadu przestrzennego. Plan moze
umozliwi¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdédet energii (fotowoltaika)
powyzej 1000 KW.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowaii i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice (przyjeta
uchwala nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.)

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego teren ten
jest potozony w strefie C:

C2.UP Zl, ZD, ZP, R, WS, ogrodnictwo,
tereny zabudowy ustugowej | parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i
tereny zabudowy wewngtrzne, ciaggi piesze i rowerowe, | 0,6 /1,0
produkcyjnej i sktadowej sieci, obiekty i urzadzenia
c2 infrastruktury technicznej,
C6.UP us, ZP, ZI, WS, ogrodnictwo,
tereny zabudowy ustlugowej | parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i
tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | 0,6 /1,0
produkcyjnej 1 sktadowe;j sieci, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej

Caty teren planu znajduje si¢ w granicach obszaru rozmieszczenia elektrowni fotowoltaicznych.
3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania zmiany planu pozyskana jest z zasobu pafistwowego Powiatowego Biura Geodezji
I Katastru w Swidnicy mapa zasadnicza w skali 1:1000, dane przestrzenne GML. Pozyskane mapy sg
w uktadzie 2000 PL.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i begdzie
obejmowat:
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4.1 Prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad projektem planu:

1) przygotowanie dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia);

2) analiza wnioskOw wraz z rozstrzygnieciem;
3) analiza stanu zagospodarowania terenu;

4) analiza whasno$ci;

5) weryfikacja dokumentacji ekofizjograficznej.

4.2 Wykonanie projektu planu (tekst uchwaty wraz z rysunkiem planu) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie art. 15 ust. 2:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalne;j
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i Sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

14) granice terenéw pod budowe urzadzen, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ww. ustawy.

4.3 Przeprowadzenie procedury planistycznej:

1) rozpoczgcie prac planistycznych;

2) przeprowadzenie uzgodnien wewngtrznych;

3) wykonanie prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

4) wykonanie prognozy finansowej;

5) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien;

6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej;

7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglgdnieniu w mpzp;
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8) przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;
9) przygotowanie zatgcznika do uchwaty w zapisie GML.

4.4 Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapisOw uchwaly mpzp i przeprowadzonej procedury
planistycznej - przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz z uchwata do Wojewody
Dolnoslaskiego w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty zatwierdzajacej plan miejscowy.

4.5 Prace koncowe po publikacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) przygotowanie kompletu wtornikoéw planu miejscowego;
2) przekazanie do Starostwa Powiatowego 1 egz. planu miejscowego;

3) przekazanie uchwalonego planu wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
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zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/396/2023 z dnia 13 marca 2023r.
Rady Miejskiej w Swiebodzicach w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ul.Strzegomskiej w Swiebodzicach
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr LXXV/396/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

7 dnia 13 marca 2023 r.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach jest uzasadnione, poniewaz zmienit sie
przebieg planowanej drogi szybkiego ruchu S5, ktéra bedzie przebiega¢ przez ten teren. Drugim
powodem jest fakt, ze mieszkancy i Rada Miejska s3a przeciwni lokalizowania na tym terenie
inwestycji ucigzliwych takich jak: biometanownie, spalarnie odpadow, oczyszczalnie S$ciekow,
sktadowiska odpadow i innych tego typu przedsiewzieé, ktore wigza si¢ z wydzielaniem odoréw oraz
nadmiernych hataséw. Tego typu ucigzliwe inwestycje lokalizowane na w/w terenie znieche¢cg innych
inwestorow do budowania swoich fabryk lub magazynow w tej strefie przemystowe;.
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