w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Palacu Seidlow Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiqzku z uchwalq Nr LX/343/2022 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sqsiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Palacu
Seidlow w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwalq nr XL/279/2017
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego dla terenu potozonego w
sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidléw w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$é planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci  zabudowy, jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) szezegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2. Nie maja zastosowania ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia pofaci dachu
mniejszym od 12°;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze gtéwny, najwyzszy dach sklada sig¢ z dwoch,
symetrycznych pofaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystgpowaé lukarny
i wybudowki, Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczétkami;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana, ktérej definicja jest zawarta
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) elementach zagospodarowania dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumie¢
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, niefad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie
obiektow rozniacych sie znacznie forma, wysokoscia, kolorystyka od budynkéw istniejacych, czy tez
brak kontynuacji zabudowy w istniejacych uktadach urbanistycznych;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowana od frontu dziatki
(czesci dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatkg), na
ktorej jest zlokalizowany budynek lub elewacjg budynku, na ktdrej znajduje sig¢ gtdéwne wejscie do
budynku;

7) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore

rozgraniczaja tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdtuz ktérych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow,
z wylaczeniem wykuszy, balkondw, gzymsdw, ryzalitow, elementdw odwodnienia i stref wejsciowych;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
Scian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejéciowych, pochylni, taraséw
1 balkonow;

14) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

15) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla terenu;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupeniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewngtrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obshuga obiektéw usytuowanych na danym terenie;

17) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupelniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem
literowym;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
danej dziatki;

20) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é (wymiar pionowy) mierzong w metrach od
Sredniej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukeji obiektu nie bedacego
budynkiem). Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki,
kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwiazanych z klimatyzacja i wentylacja budynkow,
silosow i innych urzadzen zwiazanych z obstugg produkc;i.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okre$lanym jako:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow,
sieci i budowli, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: zadaszen, budowli terenowych;

2) uslugi - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektéw budowlanych,
w szczegolnosei budynku lub zespotu budynkoéw a takze lokale wbudowanych w budynki mieszkalne,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
placow manewrowych, ciaggéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych i$ciezek rowerowych, parkingdw,
zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej,

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,



f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologiczne;j,
) ushug informatycznych i facznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, oSwiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenistwa publicznego, obstugi komunalne;),

m) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

n) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi z wykluczeniem:
demontazu pojazddéw, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dzialalnosci
pokrewnej, w tym krematoriow;

3) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaklad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ budowg obiektdéw, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym gminy;

5) zielen urzgdzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejécia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, placéw zabaw, zadaszen, pergoli,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej.

DZIAL 11.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem MW-U, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupelniajace
okres$la sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
‘S):mbol sylcony : . Nazwy klas przeznaczen
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu .
uzupekniajgacych
terenu
1 2 3 4
1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN)
2) teren komunikacji drogowe;j
1. teren zabudowy mieszkaniowej wewnetrznej (KR)
MW-U ’ sl R
Iz wielorodzinnej 3) teren komunikacji pieszo-
2. teren ushug rowerowej (KP)
4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury
technicznej (1)




Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1.W zakresie ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie, ze uksztaltowania
wymagaja uklady przestrzenne zabudowy i kompozycje zieleni urzadzone;.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszcezenie lokalizacji budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala sig zasady realizacji nowych budynkdw:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, kompozyty, oktadziny metalowe i szklo;

2) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych ielementéw elewacyjnych zblach, wtym blach trapezowych
i falistych;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujgcych
z otaczajaca zabudowa;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw rozwiazan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatow, teczy itp.;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 25° pokrycia z dachowki, zuwzglednieniem jej
kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu lub szarosci;

7) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
1 tymczasowych obiektéw na potrzeby obstugi inwestycji.

4. Szczegolowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 3, 4, 5 i 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna nawiazywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku
potaci do 10 %;

3) zakaz nadbudowy istniejacego zabytkowego budynku, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

6. Szczegolowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5 i 10 niniejszej uchwaty.

§ 8.1 Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowych zespoléw zieleni na terenie zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej ksztattowaé:

1) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdhuz terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi);

2)w  formie swobodnie komponowanych uktadéw  w miejscach reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie.

2. Roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$é, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwoscei w réznych porach roku.

3. Zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéw roslin obeych i zmienionych
genetycznie.



Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1.Dla terenu polozonego w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendw musza
spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ wymdg zachowania wartoéci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terenu oznaczonego symbolem MW-U — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 10. 1. Dla wszystkich terenéw polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skweréw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sig wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, Ze nie dotycza zieleni wysokie;
na obszarze bezpos$rednio przylegajacym do zatozenia parkowego Patacu Seidlow.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bgdzie odbywaé si¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpaddéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje sig skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz stosowania agresywnej (zbyt
intensywnej, odmiennej od znajdujacej si¢ w sasiedztwie) formy i kolorystyki elewacji i dachow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§13. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wskazuje si¢ obszary iobiekty
budowlane objgte ochrona, takie jak:

1) obszar historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszar obserwacji archeologicznej i historycznej przedmie$¢ miasta Swiebodzice;
3) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2.Dla terendéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego ukladu urbanistycznego
zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi, ustala sig:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;

2) obiekty o wartoéciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkeji do wartosci obiektu;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych ~ w zakresie skali, wysoko$ci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materialow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztaltu
dachu, kolorystyki elewacji;

4) nowa zabudowa winna byé dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji



historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspolczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

5) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz form
historycznych;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3.Dla terenu w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych w granicach obszaru obserwacji
archeologicznej i historycznej przedmie$¢ miasta Swiebodzice, nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) przeprowadzi¢ badania archeologiczne dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi;
2) prowadzi¢ roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalnosci;

3) chroni¢ istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

4. W obszarze planu znajduje si¢ 1 obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: byla gospoda, obecnie
budynek mieszkalno - ushugowy (adres: ul. Watbrzyska 7a), dla ktérego plan ustala nastgpujace wymagania:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowaé tradycyjne
materiaty budowlane;

2) nalezy w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal;

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymad lub odtworzyé oryginalna stolarke okien i drzwi;

4) dopuszcza sig przebicia nowych otwordw, ktére nalezy zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystki nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; dazy¢ do
usunigeia tynkdéw zewnetrznych typu ,baranek”;

6) zakaz stosowania takich materialéw jak: blachodachdwka, gont bitumiczny, siding;

7) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych;

8) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposéb naruszajacy oryginalng kompozycjg i wystrdj frontowych elewacii.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

2) kat polozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m®.
2. Nie ustala sig granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na terenie objgtym planem, o ile przepisy dzialu I nie stanowia inaczej, ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sig trwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielezych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sie remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewnic zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia ioczyszczania $ciekow
komunalnych, okre$la si¢ zasady: odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla si¢ zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych.
5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sig zasady:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz.
6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sig zasady:

1) zasilanie w energie elektryczng zsieci rozdzielezych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, zwylaczeniem energii wiatrowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energig cieplna, ustala sig:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrddel energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska transmisjq substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertow glebinowych do pomp cieplnych wymaga postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) uwzglednianie przepisdw antysmogowych zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym zawartych
w uchwale Nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,

z wylaczeniem Gminy Wroclaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sig¢ zasady:
1) dopuszcza sie budowg systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odregbnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢
parkingowy i sposobu ich realizacji

§ 16. 1. Glowny uktad drog publicznych, obstugujacych obszar planu, tworzy droga gléwna ruchu
przy$pieszonego (droga krajowa nr 34), potozona poza obszarem planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu MW-U odbywaé sig bedzie istniejacym
i projektowanym zjazdem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego, stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych.



§ 17. Ustala sig nastgpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg
wskaznikow okreSlonych wtabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektéw na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. | mieszkalny wielorodzinny 1,5 mp/ 1 mieszkanie

2. | biura i administracja 1mp/50m” pow. uzytkowej

3. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych

4. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m” pow. uzytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie

5. | handel 1mp/30m? pow. uzytkowej powierzchni sprzedazy, nie mnie niz 1 mp
6. | pozostale ustugi 1 mp/50 m* pow. uzytkowej obiektow ustugowych, nie mnie niz 1 mp

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sie, jako wyznaczenie lub realizacje nowych miejsc
parkingowych w granicach terenéw MW-U, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng iloé¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

4) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w oznaczonych
strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) realizacjg miegjsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow i garazy;
6) dopuszcza sig realizacjg podziemnych garazy i parkingow.
Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 18. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla projektowanego
lotniska Swiebodzice. Na obszarze tym obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznoécei publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji projektowanego lotniska. Ograniczenia wysokosci obiektu obejmuja
takze umieszczone na nim urzadzenia.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 19. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu MW-U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji MW: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW: 0,13.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji MW: 1,2.
4. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji U: 0,4.




5. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji U: 0,13.
6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji U: 0,8.
7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji MW-U, realizowane;j tacznie: 0,4.
8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW-U: 0,13.
9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW-U: 1,2.
10. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla funkcji MW: 14 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla funkcji U: 12 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla funkcji MW-U, realizowanej tacznie: 14 m;
4) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 40 do 45°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 35 m;

7) uklad $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rdéwnolegly lub prostopadly do $cian budynkow
istniejacych lub granic przylegtych nieruchomosci;

8) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 4;
9) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.

12. Teren znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, w ktérych obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 13:

1) obszaru historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszaru obserwacji archeologicznej i historycznej przedmies¢ miasta Swiebodzice.

13. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



