Projekt 02-08-2023

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJW SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu potmnego
w rejonie ul. Strzegomskiej wSwiebodzicach - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnisaBcen 1990r. o samogzizie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenifiyjn
Dz. U. 22023 r. poz. 977.) w z&ku z uchwat Nr LXXV/396/2023 Rady Miejskiej Swiebodzicach z dnia
13 marca 2023r. wsprawie przyptenia do sporgzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pgdmego w rejonie ul. Strzegomskiej $wiebodzicach i uchwat Nr
LXXIX/411/2023 Rady Miejskiej $wiebodzicach z dnia 1 czerwca 2023r., po stwieriigzeze plan
nie narusza ustale zmiany studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice przytego uchwaj nr XL/279/2017 Rady Miejskiej Swiebodzicach z dnia 28.12.2017r.
uchwala s¢, co nasgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteddau potéonego w rejonie ul.
Strzegomskiej viswiebodzicach - Etap |.

2. Granice obszaru aftego planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stargmyiintegrala czs$¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w postiagiumentu elektronicznego GML.
§ 21. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub 2dych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzeoneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéntym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wekadw zagospodarowania terenu, maksymalnej i miigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedm powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentoweaupwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wy@mi zabudowy, minimalnej liczby miejsc do

parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgntijazdow zaopatrzonych w kamarkingove
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gaji@w obiektéw;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i paainiggruchomeéci objetych planem miejscowym;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej;



10) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terem@a ogranicze w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) granice terendw pod budewurzadzer, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o plamiwai
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ichf sichronnych zwzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniuzytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znaczego oddziatywania
tych urzdzer nasrodowisko;

12) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Nie maj zastosowania ustalenia wynije¢ z art. 15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagosmoagzniu
przestrzennym:

1) ) granic isposobéw zagospodarowania terendéw dblektéw podlegagcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw oglinych, terendéw gorniczych, a takobszaréw szczegodlnego zagmoia powodz,
obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gkoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegawidjgwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregizania i uytkowania terendw.

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru afiggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terendw wskazanych pod budanzadzer wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet energii
0 mocy zainstalowanej gliszej n 500 kW, z wyhczeniem energii wiatrowej, biomasy i biogazu.

2. Symbol literowy oznhaczenia przeznaczenia teresydzielonego liniami rozgraniczgjymi okrela
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetacagigo oraz warunki jego dopuszczenia, dlikoreo w tresci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agresywnej kolorystyce- nalezy przez to rozumigkolorystylke intensywn, jaskravg, osty, kontrastow;
dopuszcza gizastosowanie na i elewacji kolorystyki agresywnej zgdanej z logo firmy, jak rownie
dopuszcza siwyréznienie detalu architektonicznego kéei wejsciowej budynkow;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie przekrycia ptaskie ogcie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

3)dachu dwuspadowym - naley przez to rozumig ze gtdbwny, najwyszy dach skitada iz dwoch,
symetrycznych potaci w zakresigtll nachylenia. W dachu tym mpgvystepowa: lukarny i wybudowki,
Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwrdach z naczétkami;

4) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie pozarolnica dziatalnd¢ gospodarcz obejmujca
podmioty gospodarcze zatrudnieg do 10 pracownikéw iwytwarzgje dobra lub ustugi. Jest to
wytworczasé, ktéra nie wywotuje konfliktdw, zjawisk istandwtrudniapcych zycie mieszkacow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieozzé powietrza i odoréw. Zalicza gido niej
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoércgdludows i artystyczm, konfekcjonowanie;

5) dziatce budowlanej- nalery przez to rozumigedziatke budowlan, ktérej definicja jest zawarta w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementach dysharmonijnych z otoczeniem - naley przez to rozumie zagospodarowanie
wprowadzajce w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takle@.: wprowadzenie obiektéw o agresywnej
kolorystyce elewaciji i dachow;

7) elewacji frontowej - nalery przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowas od frontu dziatki (czsci
dziatki przylegajcej do drogi, z ktérej odbywacsgtéwny wjazd lub wecie na dziatk), na ktérej jest
Zlokalizowany;



8) liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumig linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajce st z linig rozgraniczajca teren lub cofrite do wrtrza terenu, wzdtuktérych g juz
potozone lub mog by¢ zlokalizowane zewgirzne sciany budynkow, z wyczeniem wykuszy, balkonéw,
gzymsow, ryzalitéw, elementéw odwodnienia i strefdsiowych;

10) planie - nalery przez to rozumi& niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestmiggo (tekst
uchwaly + rysunek planu);

11) powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami odbnymi;

12) przeznaczeniu podstawowym terend nalery przez to rozumieprzeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgranicgzeymi, ktore podczas realizacji plangdzie dominujca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupelniagcym - nalezy przez to rozumig€ przeznaczenie inne mnipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, @&ne indywidualnie dla kalego terenu;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- nalery przez to rozumig iz w granicach kadego terenu
dopuszcza gj odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i urigjgcego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewrtrzne, place manewrowe,agi piesze, ¢gi pieszo-jezdne, ggi pieszo-rowerowesciezki
rowerowe,

c¢) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromediza odpaddéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, ocezkalne, urzdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzeniem, ze elementy okrfdone wlit. od a) do g) g bezpdrednio zwazane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i olastlgektow usytuowanych na danym terenie;

15)rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek planu stanowsy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

16)terenie - nalery przez to rozumie€ obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraajcymi i oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

17)wysokdsci zabudowy- nalery przez to rozumierdznice pomidzy wysokdcia:

a) najwyzej potazonego punktu budynku na dacBaianie lub attyce, z wgtzeniem komina, nadbuddwki
mieszcacej maszynowri dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego orazscayjz klatki
schodowej, &redng wysokdcia najnzszego i najwyszego poziomu terenu mierzoma obwodzie
rzutu poziomegdcian zewwtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potazonego nad poziomem terenu punktu budowili;
8§ 5.llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenustkngm jako:
1) droga gtéwna, dojazdowa- nalezy przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizadjogi zgodnie

z definicp zawart w przepisach ogbnych wraz z przynalaym zagospodarowaniem w zakresiegdea
drogowych, cigow pieszych §ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni i infrastruktugchniczneyj;

2) komunikacja drogowa wewretrzna - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacj
ogolnodostpnej drogi niezaliczonej deadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przapisodebnymi
wraz z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie gdear drogowych, cigow pieszych iciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpadynkoalne;

3) infrastrukturze technicznej - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagbiektow,
sieci i budowli wraz z przynateym zagospodarowaniem w zakresie: zadasbeidowli terenowych,



stuzacych dziatalnéci z zakresu: wodoggow, kanalizacji, gazownictwa, cieptownictwa, godamwania
odpadami z wykluczeniem skfadowiska odpadow, spalardpadéw, unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych;

4)ustugi - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacpbiektow budowlanych,
w szczegolnéci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynajen zagospodarowaniem w zakresie:
urzagdzen budowlanych, drég wewitrznych, placéw manewrowych, agow pieszo-jezdnych, agéw
pieszych iciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszeergoli, taraséw, budowli terenowych,
stuzacych dziatalnéci z zakresu:

a) dziatalnéci biurowej (obstuga dziataldoi gospodarczej i zagdzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustwgzakresie ubezpiecdge poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego i hurtowego,

c) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

d) ustug informatycznych gézndcici,

e) wystawiennictwa i dziataldoi targowej,

f) projektowania i innych form pracy tworczej,

g) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteletehe)s
h) drobnej wytworczéi,

i) inne, ktérych powysze grupy nie dotygzbezpdrednio, a maj charakter ustugi, z wytzeniem handlu
wielkopowierzchniowego;

5) obstuga komunikacji - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagparkingow
ogoélnodostpnych, baz transportowych oraz obiektéw budowlangblejmugcych swoj dziatalndgcia:
sprzeda, obstug inaprav pojazdow, stacji paliw isamodzielnych stacji gaplynnego wraz
Z przynalenym zagospodarowaniem terenu w zakresiegdmai budowlanych, drog wevetrznych,
placéw manewrowych, gjéw pieszo-jezdnych, ggow pieszych, drég rowerowych, parkingéw, gara
zieleni uradzonej, budowli terenowych;

6) produkcja - naley przez to rozumi& tereny przeznaczone pod lokalizaagbiektow budowlanych,
w szczegolngci budynku lub zespotu budynkéw, sheych do prowadzenia dziatalied produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej, rzerdlieiczej, logistycznej, w tym zwranej z prowadzeniem biznesu i ustug,
wraz ztowarzysgcymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, sogjgmi oraz z przynaleaym
zagospodarowaniem w zakresie: mieszlgtwbowych, uradzen budowlanych, drég wewetrznych,
ciaggébw pieszo-jezdnych, ggéw pieszych, parkingbw, gang zieleni. Do terendw produkcji néde
réwniez zaliczy¢ tereny produkcji energii, w tym energii odnawigJrewylagczeniem energii wiatrowej i
biomasy i biogazupo terenéw produkcji naly réwniez zaliczy¢ tereny gospodarowania odpadami,
z wylgczeniem: sktadowisk odpadow, spalarni odpadéw,azkiedliwiania odpadow;

7) zielen - nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizaocpznych naturalnych form zieleni,
wraz z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie: drog gruntowymidowli terenowych i sieci
infrastruktury technicznej.

DZIAL .
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@nych zasadach
zagospodarowania

§ 6.1. Obszar olgty planem dzieli si na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniamgraziczagcymi
i oznaczone symbolami, dla ktorych oleesk przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustalav iolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uznipgce
okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

[
| tabela nr 1 ‘




Symbol cyfrowy
e . . Nazwy klas przeznaczé
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu .
uzupetniajacych
terenu
1 2 3 4
1) teren obstugi komunikacji
(KO)
1P-U 2) teren komunikacji drogowej
2P-U wewrgtrznej (KR)
3P-U 3)teren komunikacji pieszo-
1. 4P-U tereny produkcji luhustug rowerowej (KP)
5P-U 4d)teren zieleni urdzonej (ZP)
6P-U 5)teren infrastruktury techniczne
0
6) teren wdd powierzchniowych
$rodlagdowych (WS)
1) teren infrastruktury technicznej
(G, IW, IK, IC)
2. 1z teren zieleni 2) teren zieleni (2)
3) teren komunikacji drogowej
wewretrznej (KR)
1) teren infrastruktury technicznej
(G, IW, IK, IC)
. . . 2) teren zieleni (Z)
3. %wg 2%3? ;\:)Od ;():Ewmrzchnlowych 3) teren komunikacji drogowej
adowy wewretrznej (KR)
4) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)
1KDG 1) teren infrastruktury technicznej
4. 2KDG teren drogi gtéwnej (IG, IW, IK, IC)
3KDG 2) teren zieleni (Z)
1) teren infrastruktury technicznej
5. 1KDD teren drogi dojazdowej (IG, IW, IK, IC)
2) teren zieleni (2)
KR I . 1) teren infrastruktury techniczne
2KR teren komunikacji drogowej
6. ; (IG, IW, IK, IC)
3KR wewngtrzne| 2) teren zieleni (2)
4KR
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestnego ustalagize uksztattowania wymagaj
1) ciagi zabudowy lokalizowane wzdidrog publicznych;
2) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach prodn&c ustugowych.
2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w plamséala si:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaaeysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziaitki, z zachowaniem przepiséw eldnych oraz pozostatych ustalplanu.

3. Ustala si zasady realizacji nowych budynkow: zakaz stos@avam elewacjach budynkow rozmen
kolorystycznych wielobarwnych w formie obrazéw,kagw, tczy, itp.

4. Ustala s zasady realizacji rozbudowy i przebudowy budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodoparchitektonicznej cakei budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna nawywac do geometrii dachu budynku istrieggo z tolerangjspadku potaci
do 10 %;



5. Szczegdtowe ustalenia shge ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegaeestdfn zapisy zawarte
w rozdziatach: 4 i 12 niniejszej uchwaly.

§ 8.Ustala s nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obebie linii rozgraniczajcych drdg publicznych, w zaleosci od parametréw drogi, formowdako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regulazrjgdnakowymi odlegkziami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni régki
2) zakaz nasad#ieekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunk@élinr obcych i zmienionych
genetycznie.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Dla wszystkich terenéw potonych w obszarze planu obaauja nastpujace ustalenia dotygze
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaekalizacji zakladdéw o zwkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku powanej awarii.

2. Standardy ochronrodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdnggh teren6w musgspetnia
wymagania zawarte w przepisach gairych.

3. Ustala si wymdg zachowania wartoi dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku, okrélonych
w przepisach odbnych: dla terenédw oznaczonych symbolafiU, gdzie lgda realizowane funkcje
zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudawigszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego.

§ 10.1. Dla wszystkich terenow potonych w obszarze planu ustalg siakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. wnf@ trawnikéw, skwerdw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si wyciecie lub przesadzenie drzew koligaych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisambogmi.

§ 11.Dla catlego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami: gospodarowanie
odpadami bdzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy oelbone.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz stosewagresywnej kolorystyki
elewacji i dachéw.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @az débr kultury wspoélczesnej

§ 13.1. W obszarze planu nie wyplija obiekty znajdujce s¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym
wpisane do rejestru zabytkdw.

2. Ochronie podlegajistniepce i odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lulzgmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami goinymi.

3. Na obszarze offym planem nie wyspuja dobra kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Ustala si, ze do ogdlnodogpnych przestrzeni publicznych nzdetereny drogi publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolkBG i KDD .

2. W granicach wiej wymienionych przestrzeni publicznych ustala: siutrzymanie istnigicych
i lokalizacg nowych elementéw zabudowy uzbrojenia techniczmegaarunkach okéonych w rozdziale 9.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem miejscowym

§ 15.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéciio



1) minimalny front nowej dziatki nie nie by mniejszy nk 6 m;

2) kat potazenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosudkupasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250°m
2. Nie ustala sigranic obszaréw wymagggych scalé i podziatéw nieruchomiei.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

§ 16.1. Na terenie objym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stangvimaczej, ustala sinastpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej:

1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci ianlzen
uzbrojenia terenu nie kolicagych z zainwestowaniem pragzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) dopuszcza sibudowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i pragkty, zgodnie z przepisami @thnymi;

3) dopuszcza siremonty istnigjcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infragtury technicznej,
a talkke zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisaméloaymi.

2. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej wodagjowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z uradzer wodochgowych i sieci wodoagigowej, zgodnie z przepisami @nymi;
2) wyposaenie w hydranty zewgtrzne naley zapewné zgodnie z przepisami aghnymi.

3. W zakresie urglzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oezgsiniasciekdw komunalnych,
okresla sk zasady: odprowadzeniéciekdbw komunalnych, bytowych, przemystowych systemsieci
i urzadzen kanalizacyjnych do odprowadzes@ekow, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wodagpaych i roztopowych, okia
sie zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systemsieci iurgdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wéd opadowych w celu ich zagosgmyania do celéw gospodarczych.
5. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gdaeéla sk zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgoeiprzepisami ogbnymi;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikbwgaa.
6. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki eka s zasady:
1) zasilanie w energielektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnigrzepisami odibnymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgee zrodet odnawialnych, z wykzeniem energii wiatrowej, biomasy i
biogazu.

7. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoigplng, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcgplrg;

2) stosowanie odzysku ciepta, proekologicznych,okgsprawnycttrodet energii cieplnej, charakteryzaych
sie brakiem lub nisk transmisj substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertéw gbinowych do pomp cieplnych wymaga pgsiwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzgkdnianie przepisdw antysmogowych zgodnie z przegisaimbnymi, w tym zawartych w uchwale Nr
XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze woégztwa dolnélagskiego, z wydczeniem Gminy

Wroctaw i uzdrowisk, ogranicad zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, @rikch nasgpuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewdédztwa Dolritgskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, olleesie zasady:

1) dopuszcza sibudowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;



2) sieci teletechniczne naleprowadz¢ pod powierzchni terenu.

Rozdziat 9.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaie pojazdow zaopatrzonych w kar¢ parkingowsa
i sposobu ich realizacji

§ 17.1. W obszarze planu zlokalizowang drogi gtdbwne w ¢jgu drogi wojewddzkiej nr 374KDG, 2
KDG, 3KDG .

2. Na terenie ww. drog dopuszcza siastpujace elementy zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) éciezki rowerowe;

2) pasy zieleni;

3) sieci infrastruktury technicznej.
§ 18.1. Giowny uktad drég obstugagych obszar planu twogzlrogi:
1) dojazdowa wyznaczona na rysunku planu, oznacggméolemlKDD;
2) istniepca droga w @igu ul. Lotniczej, potéona poza obszarem planu.

2. Ustala si minimalrg szeroké¢ drogi dojazdowej 1KDD, w granicach linii rozgrapigacych od 20 m do
35 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.1. Uzupeltnigjcy uklad drég obstugagych obszar planu twagztereny komunikacji drogowej
wewretrznej wyznaczone na rysunku planu i oznaczone slanh 1KR, 2KR, 3KR i 4KR oraz tereny
komunikacji drogowej wewgirznej, dopuszczone do realizacji na poszczegéltsienach.

2. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikeego (komunikacji drogowej wewtrznej) ,
stuzace pieszym oraz dgjia do obiektow ustugowych nale dostosowé& do potrzeb osob z
niepetnosprawnitia.

3. Ustala si minimalrg szeroké¢ nowych terendéw komunikacji drogowej westrznej, dopuszczonych
do realizacji na poszczegolnych terenach w ramazynpleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej
dziatki - 10 m.

5. Wyznaczenie terenu komunikacji drogowej wetranej bez dwustronnego pokenia z uktadem drég
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracaoiazdéw, jak dla drég dojazdowych, o wielkd
wskazanej w przepisach etnych.

§ 20.Ustala s¢ nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalag¢siminimalmg ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okrelonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategohiektow na dziatkach budowlanych,
ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odnieisien

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3

1 mp/100 rfi pow. wytkowej obiektéw produkcyjnych

1. | produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione

2. | hotele, hostele, 1 mp/2-4 miejsc noclegowych

3. | gastronomia 1mp/30npow. wytkowe]j lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
4. | handel detaliczny 1 mp/30°mow. sprzeday

5. | pozostata ustugowa 1 mp/50 M pow. wytkowej obiektéw ustugowych

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustaleg, sjako wyznaczenie lub realizgcjnowych miejsc
parkingowych w granicach terenéw P-U, zgodnie 2pizami odgbnymi;



3) w ramach iléci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z taip.2 ustala si minimalrg ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &gdrkingova w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu pawey 61;
4) minimalrg ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych awnick parkingows na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zaphigvania ustala sizgodnie z przepisami aghnymi;
5) realizac} miejsc parkingowych w obszarze planu w formie meipazchniowych parkingéw i gaig;
6) dopuszcza sirealizacg podziemnych gatg i parkingéw.

Rozdziat 10.
Granice teren6w wskazanych pod budowurzadzen wytwarzajacych energe z odnawialnychzrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wikszej niz 500 kW

§ 21.1. Na terenach oznaczonych symboldmiU, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5-P-U, 6P-0kreila sk granice
terendbw rozmieszczenia urgdzen wytwarzajacych energé z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wyhczeniem energii wiatrowej,biomasy i biogazu.

2. Linie rozgraniczajce terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldid, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5-
P-U, 6P-Ustanowj rowniez granice stref ich oddziatywania s@dowisko.

3. Dla pozyskania energii odnawialnej zagzer wykorzystupcych energi stoneczn, nalezy stosowa
rozwigzania przyjaznérodowisku:

1) panele fotowoltaiczne z powlplantyrefleksyja;

2) nalery rozplanowd rozmieszczenie obszaréw posadowienia paneli fdtaieanych tak, aby zachowa
maksymalnie dig dostpnas¢ catdici obszaru dla mobilnych gatunkow ssakow, tworpomedzy nimi
korytarze dogodne dla ich przemieszczarga si

3) dopuszcza silokalizacje paneli na dachach i elewacjach budynk

4) pomidzy sektorami paneli nakaz sadzenia niskopienryetoptotow. Maksymalna wielké@ sektora -
10000 m.

Rozdziat 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich wzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 22.0bszar planu znajduje¢siv zasggu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska Swiebodzice. Na obszarze tym obawija nieprzekraczalne ograniczenia wysgdio obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycjelwc publicznego z zakresgckzndci publicznej) oraz
naturalnych, okrdone w dokumentacji projektowanego lotniska. Ogeaenia wysokéci obiektu obejmuj
takze umieszczone na nim @dzenia.

DZIAL 1II.
Ustalenia szczego6towe dla terendéw wyznaczonych wsalarze planu
Rozdziat 12.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, miimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchniaiatki budowlanej, maksymalna wysokéé
zabudowyoraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 23.Ustalenia szczego6towe w odniesieniu do dziatki idoej dla terenéw o symboladiP-U, 2P-U,
3P-U, 4P-U, 5-P-U, 6P-U :

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1.



4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 20;

2) dopuszcza sina czsci obiektow zwekszenie wysokeci obiektéw produkcyjnych do 25 m, wynikag
z technologii produkgiji i technologii magazynowgnia

3) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych: 3;

4) geometria dachu: dach ptaski, dach jednospaddwyspadowy, dach tukowy;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegat@fp

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu jednospadowdg®7°;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyoae maksymatnszerokdcia elewacji frontowej — 200 m;
8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usiaie 8 7.

§ 24.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symiaiu
1. Zakaz zabudowy kubaturowej.
2. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

§ 25.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symddDG, 2KDG, 3KDG:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokéc w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odgivio od 19,5 m
do 30 m, w dotychczasowej szerékopasa drogowego, zgodnie z istacsjm stanem wiasrsoi.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

§ 26.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symddDD:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych od 20 m do 35 m, zgodnie z oznaczeniem nankysplanu

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 27.Ustalenia szczego6towe dla terendéw o symbolEKR, 2KR, 3KR i 4KR:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokét w liniach rozgraniczagych od 15 m do 44 m, zgodnie z oznaczeniem nankysplanu
3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolAdts, 2WS:

1. Ustalenia dotycre zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenoeaz parametréw i wskaikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereawstala si.

2. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaendziatu 1 i Il i przepisami ogbnymi.



DZIAL IV.
Ustalenia kaicowe

§ 29.Ustala s¢ stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokggi 30%.

§ 30.Wykonanie uchwaty powierzacsBurmistrzowi Miasts&Swiebodzice.

§ 31.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziéwniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



