Projekt 11.05.2020

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenu obejmuacego czs¢ obszaru w
sasiedztwie ul. Mikulicza, obreb Petcznica 2 wSwiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcen1990r. 0 samorzizie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenym
Dz.U. 22020 ., poz. 293) w zwku z uchwat Nr XLIl/115/2019 Rady Miejskiej $wiebodzicach z dnia
30 padziernika 2019 r. w sprawie przygienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejarggo cezs¢ obszaru w gsiedztwie ul. Mikulicza, obb Pelcznica 2 w
Swiebodzicach, po stwierdzenide plan nie narusza ustalezmiany studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miaStdebodzice przytego uchwaj nr XL/279/2017 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r., uchwalg sb nasgpuije:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospgdarowania przestrzennegmueobejmujcego czs¢ obszaru
w sgsiedztwie ul. Mikulicza, olgb Pelcznica 2 vwiebodzicach.

2. Granice obszaru aftggo planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stargmyiintegrala czs¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wekaédw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mihigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedu powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowaupwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wk@ei zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgtijazdow zaopatrzonych w kanparkingove
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gafiéw obiektow;

8) granic isposobéw zagospodarowania terenow lblektdw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglinych, terenéw gorniczych, a tekobszaréw szczegolnego zagnoia powodz,
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obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych gkwaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegowidgwa

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i padrigeruchoméci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terem@a ogranicze w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragizania i uytkowania terendw;

13) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala optat, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wustiig do drdg i innych terendw publicznie dgstych
oraz granic przylegtych nieruchosud, kolorystyle obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru afiggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica historycznego ukfadu ruralistycznego rigjwsi Pelcznica wraz z ukladem zabudowy miejsikiej
osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. oraz obsabserwacji archeologicznej dieedniowiecznej wsi
w granicach nowsytnego siedliska;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewyroig®i w ust. 1 pelgi funkcje informacyjry lub
stanowj propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia tereqydzielonego liniami rozgraniczggymi okrela
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupehlpiggo oraz warunki jego dopuszczenia, slkmreo w treci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie przekrycia ptaskie ogcie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) dach dwuspadowy- nalezy przez to rozumi& ze gtéwny dach sktadaesz dwdch, symetrycznych potaci
w zakresie fta nachylenia. W dachu tym mopgvystpowa lukarny iwybudowki, ktorych szczyty
zadasze s3 co najmniej o 1m mbze nk kalenica dachu gtéwnego. Do dachu dwuspadowedgozaahy
rowniez dach z naczotkami;

3) drobnej wytworczosci - nalery przez to rozumie pozarolnicz dziatalng¢ gospodarcz obejmujca
podmioty gospodarcze zatrudnie¢ do 10 pracownikdéw iwytwarzgie dobra lub ustugi. Jest to
wytworczasé, ktéra nie wywotuje konfliktdw, zjawisk istandwtrudniapcych zycie mieszkacow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanienzzé powietrza i odoréw. Zalicza gido niej
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoércgdludows i artystyczm, konfekcjonowanie;

4) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumiedziatke budowlan, ktérej definicja jest zawarta w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumig linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajce st z linig rozgraniczajca teren lub cofnite do wrtrza terenu, wzdiuktérych g juz
potozone lub mog by¢ zlokalizowane zewgirzne sciany budynkow, z wylczeniem wykuszy, balkonow,
gzymsow, ryzalitéw, elementéw odwodnienia i strefdsiowych;

7) planie - naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestiego (tekst
uchwaly + rysunek planu);
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8) powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

9) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie powierzchng liczorg po obrysie zewgtrznym scian
parteru budynku, bez uwzgniania obryséw schodow wejowych, pochylni, taraséw
i balkonéw;

10) przestrzeni publicznej- nalery przez to rozumiedostpne dla ogétu:
a) tereny drég w tym: ulice, place, skwedgiezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ueglzonej, wtym parki i zielece, a take dziatki lub czsci dziatek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, styce do realizacji celéw publicznych, wraz z przyaaien ich
zagospodarowaniem w formie: d@jdojazdow, dziedacow, parkingdw, zieleni, ogrodow;

11) przeznaczeniu podstawowym terend nalery przez to rozumieprzeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgranicazeymi, ktore podczas realizacji plangdzie dominujca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenuellgprzeznaczenie podstawowe terenu obejmujeayi
niz jedno przeznaczenie, najeprzez to rozumig ze przeznaczenia podstawowe mdiy¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonyehnitth wymaga szczegotowych;

12) przeznaczeniu uzupetniagcym - nalezy przez to rozumig€ przeznaczenie inne mnipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traéte, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kalego terenu;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- naley przez to rozumig iz w granicach kadego terenu
dopuszcza gj odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i Urigjgrego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewrtrzne, place manewrowe,agi piesze, Ggi pieszo-jezdne, ggi pieszo-rowerowesciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) zieleh, ogrody przydomowe,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromedizn odpaddéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, ocezkalne, urzdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy,

Z zastrzeeniem, ze elementy okrfdone wlitt od a) do g) g bezpdrednio zwhzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i olastlgektow usytuowanych na danym terenie;

14)rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek planu stanowsy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwalty;

15) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieelewacg budynku zlokalizowag od frontu dziatki (czsci
dziatki przylegajcej do drogi, z ktérej odbywag¢sptowny wjazd lub weicie na dzialk), na ktérej jest
zlokalizowany budynek lub elewadpudynku na ktorej znajdujegsitowne wejcie do budynku;

16)terenie - nalery przez to rozumie€ obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrzagcymi | oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

17)ustugach drobnych - naley przez to rozumie ustugi typu: zaklad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, juleirski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowsiaprawy
sprztu agd, studia wizau, solaria, gabinety maaa, itp.;

18)ustugach towarzysacych - naley przez to rozumie lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejrmeg nasfpujace dzialalnéci z zakresu: handlu detalicznego
o powierzchni sprzeds do 150 ri, biur, poradni medycznych i pracowni medycznycipjeki nad
dzieémi, pracowni artystycznych, ustug wymienionych winieji ustug drobnych;
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19) ustugach nieucazliwych - nalezy przez to rozumiedziataing¢ gospodarcg, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi g zaliczone do przedswzigeé, dla ktorych nie jest wymagany obeaek sporzdzenia raportu
0 oddziatywaniu ndrodowisko oraz nie wymaggje statej obstugi transportowej samochodami o
powyzej 3.5 t;

20)wskazniku powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie wskanik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizmych na dzialce budowlanej do powierzchni
danej dziakki;

21)wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumie wysoka¢ (wymiar pionowy) mierzom w metrach od
sredniej rzdnej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytu@vdudynku (budowli) do najveg)
potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (hajwyzej potazonego punktu konstrukcji
obiektu nie bdacego budynkiem); Do wysokoi zabudowy nie wlicza sinadszybia wind wbudowanych
w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych igdzen zwigzanych z klimatyzagj i wentylach
budynkéw.

22)zieleni — naley przez to rozumie powierzchnie zielone, ziele wysolg isredng oraz zielé
o charakterze izolacyjnym;

§ 5.llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenustdmgm, jako:

1)drogi publiczne - nalezy przez to rozumig tereny przeznaczone pod lokalizagjirogi zgodnie
z definich zawarg w przepisach ogbnych wraz z przynalmym zagospodarowaniem w zakresieadza
drogowych, cigow pieszych §ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni i infrastruktugchniczneyj;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumigtereny przeznaczone pod lokalizaogolnodosipnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przapis odebnymi wraz
z przynalenym zagospodarowaniem w zakresieagow pieszych §ciezek rowerowych, parkingow,
zZieleni, miejsc na odpady komunalne i infrastruktigchnicznej;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna naley przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizacj
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespokichabudynkéw zgodnie z definicjzabudowy
jednorodzinnej zawartej w przepisach gmrych wraz z przynalmym zagospodarowaniem w zakresie:
urzagdzen budowlanych, gaty, budynkéw gospodarczych, parkingbwagdw pieszych, zieleni, zadasze
pergoli, tarasow, schodéw, oczek wodnychadea ogrodowych i infrastruktury technicznej;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizacj
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawigefio wecej niz 2 mieszkania lub zespotu takich
budynkéw, wraz 2z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: agdem budowlanych, drég
wewrgtrznych, cagow pieszo-jezdnych, gyow pieszych §ciezek rowerowych, parkingow, gata
wbudowanych w budynki mieszkalne, zieleni, ogrod@wezydomowych, zadas@ge pergoli, taraséw,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

5) zabudowa ustugowa - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacpbiektow
budowlanych, w szczegoléa budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przygaien zagospodarowaniem
w zakresie: urgdzer budowlanych, drég wewirznych, placéw manewrowych,agow pieszo-jezdnych,
ciagow pieszych sciezek rowerowych, parkingow, zieleni, zadaszgergoli, tarasow, budowli terenowych
I infrastruktury technicznej, skacych dziatalnéci z zakresu:

a) dziatalnéci biurowej (obstuga dziataldoi gospodarczej i zagdzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustwgzakresie ubezpiecidge poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wgkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych atzndci,

h) wystawiennictwa i dziatalr$oi targowej,
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6)

7

8)

8)

i) projektowania i innych form pracy twérczej,
J) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

[) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) dziatalndci kosciotow i kultu religijnego,

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kulturyozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowigwdaty
i nauki, administracji publicznejagézndici, bezpieczastwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteletdh@sbursy szkolne, domy opieki),
p) drobnej wytwoérczéi,

q) inne, ktérych powssze grupy nie dotyaz bezpdrednio, a maj charakter ustugi z wykluczeniem:
obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, demantpojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, ustugiasskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych
i dziatalngci pokrewnej, w tym krematoriow;

zabudowa produkcyjna - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizaabiektow
budowlanych, w szczegolea budynku lub zespotu budynkéw, sheych do prowadzenia dziataliw
produkcyjnej,  magazynowej, skladowej, rzefim&zej, logistycznej, wtym  zwkanej
Zz prowadzeniem biznesu iustug, wraz ztowarzgmi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi oraz z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: adeamn budowlanych, drog
wewretrznych, cagow pieszo-jezdnych, goéw pieszych, parkingéw, gang zieleni, zadasze budowli
terenowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa obstugi komunikacji - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizac
parkingbw ogolnodogpnych wraz z przynalym zagospodarowaniem w zakresie: adea
budowlanych, drog wewitrznych, placéw manewrowych, agow pieszo-jezdnych, agdéw pieszych,
zZieleni, zadasze budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa uzbrojenia technicznege nalezy przez to rozumiebudowe obiektéw, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urgdzen technicznych zwizanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

Zielen izolacyjna - nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacpznych form zieleni
wysokiej i niskiej, stagce izolacji terendéw, wraz z przynaleym zagospodarowaniem w zakresie:
infrastruktury technicznej.

DZIAL .
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@nych zasadach

zagospodarowania
§ 6.1. Obszar olgty planem dzieli si na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniamgraziczagcymi

i oznaczone symbolami, dla ktorych oleesk przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustalav iolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uznipgce

okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Symbol cyfrowy
L.P. | literowy . Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajce
przeznaczenia
terenu
1 2 3 4
. . . 1) ustugi towarzysgce,
tereny zabudowy mieszkaniowe
1. 1.MN jedno);odzinnejwy ) 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
2 émw imxvv tereny zabudowy mieszkaniowej 1) ustugi towarzysgce,
’ ST wielorodzinnej 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej
3. 1.MW/U wielorodzinnej zabudowa uzbrojenia technicznego
2) tereny zabudowy ustugowej

1) tereny zabudowy produkcyjnej

4. 1.P/U 2) tereny zabudowy ustugowej zabudowa uzbrojenia technicznego

5. 1.z tereny zieleni izolacyjnej zabudowa uzbrojenia técinego

6. 1.KS 1) te_ren_y komunikacji samochodowe; - zabudowa uzbrojenia technicznego
parkingi;

7. 1.KDL tereny drég publicznych klasy lokalnej zabudowarania technicznego

8. l'KD:,:/\L’S\'EDW’ tereny drég wewgtrznych zabudowa uzbrojenia technicznego

8§ 7.Plan dopuszcza utrzymanie wgstjacych w stanie istniefym przeznacze terendw
zainwestowanych, odmiennych od ustigiéanu, przy spetnieniu nagtujagcych warunkow:

1) ograniczone zostarucigzliwosci tych funkcji do wielkdci wynikajagcych z obowizujacych standardéw
jakosci srodowiska, obowdzujace na terenach azytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jegegicz zwiagzanego z innym przeznaczeniem ni
wskazanym w planie.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestnego ustalagize:
1) ksztattowania wymagaj
a) chgi zabudowy lokalizowane wzdidrog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach miesakech, mieszkaniowo - ustugowych,
i produkcyjno - ustugowych,
2) ochrony wymaga zabudowa w granicach strefy aghimnserwatorskiej uktadu ruralistycznego dawnej
wsi Pelcznica. Zasady zagospodarowania zgodneleasmi zawartymi w rozdziale 5.
2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w plamséala sj:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaaeysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziaitki, z zachowaniem przepiséw eldnych oraz pozostatych ustalplanu;

3. Ustala s¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okfadzin i vigken takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, oktadziny metalowe i szknakaz nie dotyczy budynkéw produkcyjnych
i magazynowych);

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odciehiastonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujcych z otaczaja zabudowy;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rgzaikolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazéw,
plakatow, ¢czy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z twosztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkachsp®Q° pokrycia i wykaczea takich jak: dachéwka, blachy
dachéwkowe z uwzgtnieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej reZeni, brzu
i terakoty. Na wszystkich budynkach twecgch, od strony przestrzeni publicznychageizabudowy
jednorodny co do formy dachu, nakazujestbsowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresieriatu
i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkdéw produkeygh i magazynowych;

6) zakazuje si stosowania pokky dachowych i elementéw elewacyjnych z blach trapgzh i falistych.
Zakaz dotycacy stosowania blach trapezowych nie dotyczy budyngfodukcyjnych i magazynowych;
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7) zakaz budowy budynkow kontenerowych (nie dotytergnu 1.P/U i 1.KS).

4. Ustala s¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejcych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnbarchitektonicznej caksi budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowhzujg zasady okrdone w ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniactzegétowych w rozdziale 12;

3) geometria dachu powinna nawywac do geometrii dachu budynku istrieggo z tolerangjspadku potaci
do 10 %;

4) wskanik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami réaidzl12;

5)w przypadku przekroczenia wsgkékow powierzchni zabudowy iintensyw§td zabudowy dla ja
zabudowanej dzialki, ustala ¢sizakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przelyd@akaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiadmmw i balkonéw;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wyscko zabudowy istnieicych  budynkow
I budowli, dopuszcza siutrzymanie istniejcej wysokdci zabudowy;

7)w przypadku mniejszego wshkdka powierzchni biologicznie czynnej dlazjwzabudowanej dziaki,
dopuszcza giutrzymanie istnigicego wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

8) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachustniepcych budynkach, dopuszczag sjego
zachowanie.

5. Ustala s¢ zasady przebudowy, odbudowy istnigicych budynkéw gospodarczych i garzy
wybudowanych zgodnie z przepisami odibnymi, w obrebie dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy garawej dopuszcza simaksymalny wskanik zabudowy: 1;
2) dla zabudowy garawej dopuszcza simaksymalny wskaik intensywndci zabudowy: 1;
3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;
4) maksymalna wysokoé zabudowy:
- dla budynku z dachem dwuspadowym - 5 m,
- dla budynku z dachem ptaskim - 4 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetryczagiadzie potaci gtéwnych lub dach ptaski. Nakaz
stosowania jednego ksztattu i pokrycia i koloryst&chu dla gatay w obrebie jednej dziatki budowlaneyj;

6) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20°+ 40°;

7) nakaz stosowania na dachach o spadkachzsp@Q° pokrycia i wykaczen takich jak: dachéwka, blachy
dachéwkowe z uwzgtnieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej rezeni, brzu, szaréci
i terakoty, z zachowaniem ustaleawartych w pkt 5;

8) nakaz upomdkowania zabudowy w zakresie detalu i wiggpenia:
a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kaawzobebie zespotu gar@awego,

b) drzwi do budynkéw gospodarczych jednego typiednakowym kolorze, w obbie zespotu budynkéw
gospodarczych;

9) tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych;
10) zakazuje siodbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanyenasy i budynkéw gospodarczych;
11) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi esiami us¢pu 4 pkt 1 i 5;

12) ww. zasady stosuje¢siowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i gadopuszczonych
na mocy planu.

6. Ustala s¢ zasady nadbudowy istniejcych budynkow:
1) dopuszczalna wysokdzabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdZiaju

3) wskaniki intensywndci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.
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7. Szczegotowe ustalenia zee ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegaestin zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5i 12 niniejszej uchwaly.

§ 9.Ustala s nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:

1) w obgbie linii rozgraniczajcych drog publicznych oraz drég wegtrznych, w zalenosci od parametrow
drogi, formowd jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposdb regulazrjgdnakowymi odlegkeiami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni regki

2) na terenach zieleni izolacyjnej, zielevysolg i niskg ksztattowa& w formie ukladéw regularnych
(szpaleréw) od strony terenu 2.MW;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowejdpkcyjnej ksztattowa

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na etaeh terenéw (wzdiuterendbw wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladéw w nde@@ reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewtnz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

4) raslinnos¢ gatunkowo zrénicowa ze wzgédu na wysokéé, walory ozdobne oraz zmienne wdavosci
w réznych porach roku.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.1. Dla wszystkich terenéw potonych w obszarze planu obaiija nastpujace ustalenia dotygze
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zikézonym ryzyku lub diym ryzyku powanej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsizic¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsizie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie stosuje¢ sdla terenu oznaczonego symbolem P/U.
z zastrzgeniem:

a) zachowania wszelkich ograniézevymogdéw wynikagcych z przepiséw odbnych,
b) zakazu lokalizacji obiektow i wdzen, ktorych oddziatywanie ngodowisko okrélone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice dzialki ktlirej inwestor posiada tytut prawny;
5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycz

a) istniegpcych przeznacze zgodnych z ustaleniami planu, azek podlegajcych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drég i parkingéw oraz realizacji elemow uzbrojenia terenu
i infrastruktury techniczne;.

2. Standardy ochronrodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdnggh terendw musgspetnia
wymagania zawarte w przepisach gairych.

3. Ustala si wymoég zachowania waro dopuszczalnych poziomow hatasusnedowisku, okrélonych
w przepisach ogbnych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolamiw, MW/U - jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenu oznaczonego symboleiN— jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednonmaej;

3) dla terenu oznaczonego symbold®J, w przypadku realizacji obiektéw zgdanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzie— jak dla terendéw zabudowy zganej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzigy;
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§ 11.1. Dla wszystkich terenow potonych w obszarze planu ustalg siakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. wni@ trawnikdéw, skwerdéw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si ochror zieleni istniegcej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stamncej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowegde jak: pojedyncze drzewa, szpalery, Ziete

3. Dopuszcza si wyciecie lub przesadzenie drzew koligaych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisambogmi.

§ 12.Dla catego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadamgidzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy oglone;

2) zakazuje si tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe nyagavanie odpadéw przez
prowadacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunamyprzemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 13.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowastz@admonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktugchnicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej deléw budowy.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspétczesnej

§ 14.1 Dla terenow w granicach historycznego uktadu listsecznego dawnej wsi Pelcznica wraz z
uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczytatzZ30-tych XX w. ustala si

1) zachowanie uktadu przestrzennego oraz poszanggglzabytkowych elementéw tego uktadu, w tym:
a) historycznej sieci drog;
b) historycznego rozplanowania placéw;
c) parcelacji okrédonej historyczn zabudow;
d) kompozycji zieleni;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosaewanilo charakteru istnigjej zabudowy i uktadéw
przestrzennych w zakresie skali, wysétiokalenicy, okapu, iléci kondygnaciji, formy architektonicznej,
uzytych materiatow wykaczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru iksatattlachu, kolorystyki
elewacji;

3) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu kwezae rodzaju i koloru dachéwki dla catego zespotu
zabudowy w obybie terenu wydzielonego liniami rozgranicggjmi, z wyhczeniem terenu oznaczonego
symbolem P/U;

4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych;

5) zakaz montar anten satelitarnych i wdzer technicznych na eksponowanych od strony przestrzen
publicznych elewacjach budynkéw;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowanishadyonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teleteclanigcch i energetycznych;

2. Dla terenu w granicach obszaru obserwacji atolg&znej dla sredniowiecznej wsi w granicach
nowazytnego siedliska, roboty budowlane, roboty ziemnb kmiar dotychczasowej dziataldo nalezy
prowadzé zgodnie z przepisami aghnymi. Ochronie podlegaijistniegce i odkryte w toku prac budowlanych
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgednprzepisami ogbnymi.
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3. Na obszarze olfym planem nie wyspuja obiekty zabytkowe znajdage sé w gminnej ewidenciji
zabytkéw.

4. Na obszarze oftiym planem nie wyspuja dobra kultury wspolczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15.1. Ustala si, ze do ogolnodogpnych przestrzeni publicznych nadetereny drég oznaczonych na
rysunku planu symbolamiKDL i KDW ;

2. W granicach wiej wymienionych przestrzeni publicznych ustala si

1) utrzymanie istniggcych i lokalizagg nowych elementéw zabudowy uzbrojenia techniczmegwarunkach
okreslonych w rozdziale 9;

2) utrzymanie istnieej zieleni wysokiej i niskiej;

3) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidogj z podstawowym przeznaczeniem terenéw drog dgodn
z zasadami okétbonymi w 8 9, z zastrzeniem przepisow odbnych.

3. Wymagania wynikage z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczngoktaty ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgranigzgch dla przeznacke wymienionych w ust.1,
w granicach, ktérych przestizepubliczna kdzie ksztattowana zgodnie ze szczegétowymi ustaheni
zawartymi w rozdziatach 2 i 12.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkiw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odiebnych przepisow,
w tym terenow goérniczych, a takke obszaréw szczeg6lnego zagenia powodzi
oraz obszaréw osuwania gimas ziemnych

§ 16. W obszarze planu nie wygluja obszary szczegolnego zageaia powodz Q1% oraz Q10%.
§ 17. W obszarze planu nie wygluja obszary zagreenia powodz Q 0,2%.

§ 18.W obszarze obtym planem nie wyspuja tereny gornicze.

§ 19.W obszarze obtym planem nie wyspuja obszary zagrenia osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem miejscowym

§ 20.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéoio
1) minimalny front nowej dziatki nie nie byt mniejszy nk - 6 m;

2) kat potazenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosudkupasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 100.m
2. Nie ustala gigranic obszaréw wymaggiych scalé i podziatéw nieruchomii.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury technicznej

§ 21.1. Na terenie obkfym planem, o ile przepisy dziatu Ill nie stangwnaczej, ustala sinastpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej:

1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iaolizen
uzbrojenia terenu nie kolidagych z zainwestowaniem przgkonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) dopuszcza sibudowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i pragty, zgodnie z przepisami gthnymi;

3) dopuszcza siremonty istnigjcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) intragtury technicznej,
a take zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisaméloaymi.

2. W zakresie ugdze infrastruktury technicznej wodagowej, okréla sk zasady:
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1) dostaw wody z uradze i sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami gtnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewgtrzne naley zapewnt zgodnie z przepisami agbnymi.

3. W zakresie uggzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oezgmniasciekdw komunalnych,
okresla sk zasady: odprowadzeniéciekbw komunalnych, bytowych, przemystowych systemsieci
i urzadzer do odprowadzenigciekow, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie utglzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wodapaych i roztopowych, okéta
sie zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemsieci iurzdzex zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospvaania do celdw gospodarczych.

5. W zakresie uggze infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaaeda sk zasady: dostawa gazu
Z rozdzielczej sieci gazowej i wdzen, zgodnie z przepisami agmymi.

6. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki eka s zasady:
1) zasilanie w energielektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnigrzepisami odibnymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w energie zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wg#eniem energii
wiatrowej;

3) dopuszcza siskablowanie istniggych napowietrznych linii 20 KV.
7. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoieplrg, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcggplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawngaidet energii cieplnej, charakteryzaych sé brakiem
lub nisky transmisy substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzgkdnianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przegisaigbnymi, w tym zawartych w uchwale
Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarzejewodztwa dolnélaskiego, z wydczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniceé zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, @rikch nasipuje
spalanie paliw (Dz. Urz. WojewoOdztwa Dokhgskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie umdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, olleesk zasady:
1) dopuszcza sibudowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadz¢ pod powierzchni terenu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowam pojazdéw zaopatrzonych w kar¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 22.1. Giowny uktad drog obstugagy obszar planu twogzdrogi wewrtrzne:1.KDW — 3.KDW.

2. Czs¢ terenu planu obstugiwana jest przez zetwamy istniejcy i projektowany uktad drogowy,
znajdupcy sk poza obszarem planu.

3. Teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczomy rysunku planu 1.KDL, stanowi poszerzenie
projektowanej drogi zlokalizowanej poza obszareampl

4. Obstuga  komunikacyjna  poszczegolnych  terenéw ywdb sie bedzie istniegcymi
i projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisamicbdymi.

5. Przebudowywane i nowe elementy ukladu komunikegyo stiace pieszym oraz dgjia do obiektow
ustugowych nalgy dostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6. W przekroju poszczegoélnych drég dopuszczaastpujace elementy zagospodarowania:
1) éciezki rowerowe;

2) zatoki postojowe;
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3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) infrastruktue technicza.

7. Ustala si szeroké¢ dla drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL - 2 mgodnie z liniami
rozgraniczagcymi wyznaczonymi na rysunku planu, jako poszeegmiojektowanej drogi pokonej poza
granicami opracowania.

8. Ustala s szeroké¢ drog wewntrznych:
1) 1.KDW — od 8 m do 17 m zgodnie z liniami rozgranigegmi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) 2.KDW - 10 m zgodnie z liniami rozgranicgzaeymi wyznaczonymi na rysunku planu;
3)3.KDW —od 8 mdo 16 m;

4) nowych drog wewgtrznych na terenach oznaczonych symbolami MW, Mdpu$zczonych do realizacji
na poszczegolnych terenach w ramach przynalgo zagospodarowania, w granicach wydzielonejtdzia
8m.

9. Wyznaczenie drogi wewtrznej bez dwustronnego peokenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak di@gddojazdowych, o wielkei wskazanej
w przepisach ogbnych.

§ 23.Ustala s¢ nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala; shinimalm ilos¢ miejsc parkingowych wg wskaikéw okrelonych w tabel
nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow naatkach budowlanych, ikzi miejsc parkingowych wraz
Z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe mstanowé garae)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. | biura i administracja 1mp/50n7 pow. wytkowej lu 1 mp/ / 4 osoby zatrudnione
b | oy b o ek produkey et
5. | pozostata ustugowa 1mp/50 M pow. wzytkowej obiektéw ustugowych

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolawi, MWU i MN ustala s} nakaz realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, nar&dest potagona zabudowa, zgodnie ze wshki&ami
okreslonymi w tabeli nr 2;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolemuatdla sj nakaz realizacji miejsc parkingowych na
terenie oznaczonym symbolem KS, zgodnie ze wskami okrglonymi w tabeli nr 2;

4) w ramach iléci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab.2nustala s minimalrg ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w &gdrkingovwg w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu pawey 61;

5) minimalry ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych anik parkingows na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zankigvania ustala sizgodnie z przepisami oghmymi;

6) realizac} miejsc parkingowych dla terenbw oznaczonych syarooll, MW, 2.MW, 3.MW w formie

napowierzchniowych parkingbw, wbudowanych ggraw budynki mieszkaniowe, mechanicznych
parkingobw wielopoziomowych;
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7) realizacy miejsc parkingowych na terenach oznaczonych syembel.MW, 1.MN i 1.MWU w formie
napowierzchniowych parkingéw, gaya

8) realizac} miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbokS w formie napowierzchniowych
parkingow.

9) dopuszcza sirealizacg podziemnych gatg i parkingdw.

Rozdziat 11.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraaoigzenia w ich dytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala 8i

DZIAL 111
Ustalenia szczego6towe dla terendéw wyznaczonych szaze planu
Rozdziat 12.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimala
intensywnas¢ zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu @ powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoké&¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw.

§ 24.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symidoMN:

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,2.

2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,4.

4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoké [m]: 8;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 35° - 45°;

5) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego oma maksymakn szerokécia elewacji frontowej —
16 m;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitaie § 8.

5. Teren znajduje siw granicach historycznego uktadu ruralistycznegavikj wsi Pefcznica wraz z
uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczymlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nomynego siedliska, w ktérych  oboaxiuja
odpowiednie ustalenia § 14.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 25.Ustalenia szczegoétowe dla terendéw o symbolashiw, 2.MW i 3.MW::
Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wsk&nik intensywndci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,2.

Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zakaz lokalizacji gargy i zespotéw garawych wolnostajcych.

o gk 0w N PR

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysolké [m]: 14;
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2) geometria dachu: dach ptaski;
3) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymalnszerokécia elewacji frontowej — 30 m;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usiabe § 8.

7. Nakaz stosowania odlegéd zabudowy od terendw laséw zgodnie z przepisaimibmymi

8. Teren cgsciowo znajduje s w granicach historycznego uktadu ruralistycznegwrkj wsi Petcznica
wraz z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robmym z lat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwaciji

archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nomyanego siedliska, w ktoérych
odpowiednie ustalenia § 14.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 1l

§ 26.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbibMW :
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaik intensywndci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Dopuszcza sidla zabudowy garawej wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O
6. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
1) maksymalna wysoké [m]: 12;
2) geometria dachu budynkow mieszkalnych: dach gedswy; dach kopertowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg@sfddo 45°;
4) gtdbwna kalenica budynku mieszkalnego rownolégteprostopadta do linii zabudowy;
5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymalnszerokecia elewacji frontowej — 28 m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitae § 8.

7. Dla nowej zabudowy gatawej naley stosowa zasady okrdone w § 8 ust. 5.

oboywiuja

8. Teren znajduje siw granicach historycznego uktadu ruralistycznegovitej wsi Pelcznica wraz z
uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczymlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji

archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nomyanego siedliska, w ktoérych
odpowiednie ustalenia § 14.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustai@ dziatu | i 11

§ 27.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symidoMW/U:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,30.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowg]{ 25.
5. Zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysolké [m]: 10;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegd:- 3%°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymalnszerokdcia elewaciji frontowej - 20 m;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitabe § 8.

oboywiuja
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7. Teren znajduje siw granicach historycznego ukitadu ruralistycznegoviiej wsi Pefcznica wraz z
uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczymlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nowynego siedliska, w ktérych  oboaxiuja
odpowiednie ustalenia § 14.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 28.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symidoR/U:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaik intensywndci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 14;
2) maksymalna wysoké urzdzen budowlanych zwgzanych z produkgj[m]: 20 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaakh tikowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegd@fo
4) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymalnszerokdcia elewacji frontowej — 60 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitatei 8 8.
6. Nakaz stosowania odlegé zabudowy od terenéw laséw zgodnie z przepisamibmymi

7. Teren znajduje siw granicach historycznego uktadu ruralistycznegaviej wsi Petcznica wraz z
uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczymlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nowyinego siedliska, w ktorych — oboyuja
odpowiednie ustalenia § 14.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

§ 29.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolb&ts:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komejnga@mochodowej — parkingi;

2. Zakaz zabudowy kubaturowej, z wgteniem stacji transformatorowych i gazer infrastruktury
technicznej.

2. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

§ 30.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolah:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zigelaicyjnej;

2.Zakaz zabudowy kubaturowej, z wyteniem stacji transformatorowych i sdzen infrastruktury
technicznej.

3. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 90.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 31.Ustalenia szczegoétowe dla terendéw o symbolb&bDW, 2.KDW, 3.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami igdzeniami niezwizanymi z obstug komunikacji samochodowej,
potrzebami ruchu pieszego. Dopuszczdahalizacg urzadzen infrastruktury technicznej.
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2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocgmwio:
1) dla 1.KDW - od 8,0 mdo 17,0 m,
2) dla 2.KDW - 10 m,
3) dla 3.KDW - od 8,0 m do 16,0 m.

7. Tereny czsciowo znajduy sic w granicach historycznego uktadu ruralistycznegwiakj wsi Pelcznica
wraz z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robym z lat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwaciji
archeologicznej dlasredniowiecznej wsi w granicach nowtnego siedliska, w ktérych  oboaxiuja
odpowiednie ustalenia § 14.

Rozdziat 13.
Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenéw

§ 32.Ustala s¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszceesliaacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia kaicowe

§ 33.Ustala s} stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustisfawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym vwokgsei 30%.

§ 34.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasts&Swiebodzice.

§ 35.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziémniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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