Projekt z dnia 14.05.2020

UCHWALANR ...ooovriiiiiee
RADY MIEJSKIEJW SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego obszaru pofmnego terenu
obejmujacego ces¢ obszaru pomidzy ul. Klonowa a ul. Debows, obreb Petcznica 2 wSwiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@32 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(tym
Dz. U. z 2020r., po293) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII/114/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30
pazdziernika 2019 r w sprawie przygpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejaeggo cgs¢ obszaru porgdzy ul. Klonows a ul. Dgbowa, obrb Petcznica
2 w Swiebodzicach, po stwierdzenize plan nie narusza ustalemiany studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego mi&stebodzice przyjtego uchwat nr XL/279/2017 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwajacs nasfpuije:

DZIAL .
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegnueobejmujcego czs¢ obszaru
pomiedzy ul. Klonow a ul. Dzbows, obreb Petcznica 2 vdwiebodzicach.

2. Granice obszaru aftego planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integrall czscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali D@0 zajcznik nr 1.
4. Zahcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawiex@jmi ustalé planu, g:
1) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wBKedw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mihigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiediu powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowegmpwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wk@ei zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgtijazdow zaopatrzonych w kanparkingove
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gafiéw obiektow;

7) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala gplat, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stkisudo drég i innych terendéw publicznie dgstych
oraz granic przylegtych nieruchosud, kolorystyle obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2. Nie maj zastosowania ustalenia planu dotyez
1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publichnyc

2) granic isposobow zagospodarowania terenow Iblek&dw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw oghinych, terendw gérniczych, a takobszarow szczegdlnego zagnoia powodz,
obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gkoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegawidgwa;

3) szczego6towych zasad i warunkow scalania i @ddzieruchoméci objetych planem miejscowym;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania teren@& ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregizania i uytkowania terendw.
§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru afiggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane parametry odlegbn

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terefydzielonego liniami rozgraniczggymi okrela
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetacagigo oraz warunki jego dopuszczenia, dlikoreo w tresci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleyy przez to rozumie lini¢ zabudowy wyznaczenna rysunku
planu, ograniczaga obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynROpuszcza sgiprzekroczenie
wyznaczonej linii zabudowy w odledici nie wigkszej ni 1,5 m przez: elementy odwodnienia i strefy
wejsciowe, w granicach planu;

3) planie — naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestiego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

5) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie powierzchng liczorg po obrysie zewgtrznym scian
parteru budynku, bez uwzginiania obryséw schodéw wejowych, pochylni, taraséw i balkonow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu nalery przez to rozumieprzeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgranicgzeymi, ktore podczas realizacji plangdzie dominujca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniagcym —naley przez to rozumi@ przeznaczenie inne nipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, tnaitee, jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- naley przez to rozumig iz w granicach terenu dopuszcza
sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i Uaigicego:

a) uradzenia budowlane,

b) ciagi piesze, cigi pieszo-jezdne,
C) miejsce postojowe,

d) gara,



e) ziel& urzadzory,
f) zadaszenia, wiaty,
g) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schodampy, platformy mechaniczne dla oséb

niepetnosprawnych, z zasteemiem,ze elementy teasbezpdrednio zwiazane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugobiektow usytuowanych na danym terenie;

9) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10)terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrzagcymi i oznaczony symbolem;

12)wskazniku zabudowy — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych naatts budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13)wysokdsci zabudowy — nalery przez to rozumie wysokaé, na ktoérej znajduje sinajwyzej potazony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, miegzanmetrach odsredniej rzdnej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najgjypotazony punkt konstrukcji obiektu nieztlacego
budynkiem;

14)zabudowie uzbrojenia technicznege- naleyy przez to rozumiebudowe obiektow, sieci rozdzielczych,
dystrybucyjnych i urgdzen technicznych zwgizanych z uzbrojeniem technicznym miasta.

DZIAL 11.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@nych zasadach
zagospodarowania

§ 5.1. Obszar olgty planem wyznaczony jest na rysunku planu liniaodgraniczajcymi i oznaczony
symbolemMN, dla ktérego okréda sk przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustalavdiolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uznipgce
okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia| Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupehniajce
terenu
(pow. terenu)

1 2 3 4

MN Tereny zabudowy mieszkaniow

el - .
(0,0621 ha) | jednorodzinnej Yabudowa uzbrojenia technicznego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestnego ustalasi
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zwymiarowaneysanku planu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odciehiazaréci, bieli, bezu lub innych stonowanych koloréw,
nie kontrastuyjcych z gsiedng zabudow;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rgahi kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatéwegtzy;

4) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z twosztucznych typu siding;



5) nakaz stosowania na dachach o spadkachzsp&Q° pokrycia i wykaczen takich jak: dachéwka, blachy
dachéwkowe z uwzgtnieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej reZeni, brzu
i terakoty;

6) zakazuje si stosowania pokigdachowych i elementéw elewacyjnych z blach, w tylach trapezowych
i falistych;

7) zakaz budowy budynkéw kontenerowych.

2. Szczego6lowe ustalenia #ige ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegastdy zapisy zawarte
w rozdziatach4, 5 i 8niniejszej uchwaly.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. Dla terenu potmnego w obszarze planu obauije zakaz lokalizacji przedsvzig¢ mogcych
zawsze zna@zo i potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko.

2. Standardy ochrongrodowiska, wtym standardy akustyczne, muspetni@ wymagania zawarte
w przepisach ogbnych.

3. Ustala si wymag zachowania waroi dopuszczalnych pozioméw hatasusredowisku, okrélonych w
przepisach o@dbnych: dla terenu oznaczonego symboleiN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

8§ 8.1. Dla terenuMN ustala sj nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie czynnejp. w formie
trawnikow, skwerdw, o minimalnej powierzchni ustadpw rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si wyciecie lub przesadzenie drzew koligaych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisambogmi.

§ 9.Dla calego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadamgidzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy oelone;

2) zakazuje si skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunamyprzemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

§ 10.0Obszar planu pofmny jest w otulinie Kgjizanskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 11.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowast@adyonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktugchnicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych dystrybucyjnych linii infrastruktutgchnicznej do celéw prowadzenia budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspéitczesnej

§12.1. W obszarze planu nie wyptija obiekty i obszary znajdggge s¢ w Gminnej Ewidencii Zabytkow
MiastaSwiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegajistniepce i odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lulzgmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami goinymi.

3. Na obszarze oftym planem nie wyspuja dobra kultury wspoltczesnej.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury technicznej

§ 13.1. Na terenie obfym planem, ustala sinastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury techniczne;j:



1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iaolizen
uzbrojenia terenu nie kolicagych z zainwestowaniem pragzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) dopuszcza sibudowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i pragkty, zgodnie z przepisami @thnymi;

3) dopuszcza siremonty istnigjcych sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych infragtury technicznej, a take
zmiany ich przebiegdw, zgodnie z przepisamibdymi.

2. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej wodagjowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z uradze i sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami gtnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewgtrzne naley zapewnt zgodnie z przepisami aghnymi.

3. W zakresie urglzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oezgmniasciekdw komunalnych,
okresla Sk zasady: odprowadzenie  $ciekow komunalnych systemem sieci
i urzadzer do odprowadzenigciekow, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie utglzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wodapaych i roztopowych, okéta
sie zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemsieci iurzdzex zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospaania do celdw gospodarczych.

5. W zakresie uggzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaaeda sk zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisaangbnymi;

6. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki eka si zasady:
1) zasilanie w energielektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodniprzepisami odionymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w energie zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wgzeniem energii
wiatrowe.

7. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoigplng, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcggplrg;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnyobdet energii cieplnej, charakteryzaych s¢ niskim
poziomem wytwarzania substancji szkodliwych;

3) uwzgkdnianie przepiséw antysmogowych zawartych w uchwalXL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa dofhgskiego, z wydczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniéze
i zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, wkboh nastpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnaélgskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie umdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, olleesk zasady:
1) dopuszcza sibudowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadzé pod powierzchnj terenu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowam pojazdéw zaopatrzonych w kar¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 14. Giéwne drogi obstugdgfa obszar planu stanowi istniegce ulice: Klonowa i Bbowa,
zlokalizowane w bezpoednim gsiedztwie z terenemlN, polazone poza obszarem planu.

§ 15. Obstuga komunikacyjnacdzie odbywa si¢ bedzie projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16.Ustala s¢ nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalag¢siminimalrg ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okrelonych w tabeli nr 2:



tabela nr 2 — miejsca parkingowe
Lp. kategoria zabudowy ilo§¢é miejsc parkingowych
1 2 3
1. _Zabudowa_l mieszkaniowa2 mp
jednorodzinna

2) w ramach iléci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab.2nustala si minimalrg ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &aoarkingovg w ilosci: 1 mp, jeeli bedzie realizowany
zgodnie z przepisami oglinymi lokal ustugowy, wbudowany w budynek jednoiiody;

3) realizacja miejsc parkingowych w obszarze phlarformie: napowierzchniowego parkingu, gara

Rozdziat 8

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimala
intensywnas¢ zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu @ powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoké¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych wtosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchoméci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw

§ 17.Ustalenia szczego6towe dla terenu o symidNi w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskanik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,15.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokoé zabudowy [m]: 9 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub dach weldewy;

4) kat nachylenia potaci dachu od 35° do 40°, symetrycwrgledem lgta nachylenia potaci dachu
dwuspadowego, wielospadowego;

5) uktad gtownychician zewgtrznych budynkdw rownolegtly lub prostopadty do degre dziatlg nr 494;
6) gabaryt pojedynczego budynku wimae maksymaklnszerokdcia elewacji frontowej — 16 m;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usiate rozdziatu 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy naleprzyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, ze zwymiarowanymi
parametrami -od 0 m do 4 m od linii rozgranigegih tererMN.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 18.0Obszar planu znajdujeesiv zaségu powierzchni ograniczgych przeszkody (budynki, budowle,
wtym inwestycje celu publicznego z zakresdaczhaci publicznej) oraz powierzchni  naturalnych
projektowanego lotniskeSwiebodzice. W zakresie realizacji obiektow, jakagespodarowania terenow,
obowigzuja parametry wysokiziowe okrédlone w dokumentacji lotniska oraz ograniczenia fkree
w przepisach ogbnych z zakresu Prawa Lotniczego.

DZIAL III.
Ustalenia kaicowe

§ 19.Ustala s¢ stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wolkgisi 30%.

§ 20.Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasts8wiebodzice.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miejska Swiebodzic w dniu 30 pazdziernika 2019 r.
podjeta uchwate nr XVII/114/2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czes¢ obszaru pomiedzy ul. Klonowg a ul. Debowa,
obreb Pelfcznica 2w Swiebodzicach
1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy

obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjgtkiem:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie wystepujg w obszarze planu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz w
obszarze planu:

a) nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych,
b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono audyt krajobrazowy;;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
poniewaz teren stanowi 1 dziatke budowlang;

4) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje w obszarze planu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Projekt  planu  miejscowego  zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj.: sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachdw.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwatg nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczeglinym
uwzglednieniem zapis6w art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2 i 8 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, waloréw

architektonicznych, parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Tresé uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie
terenu a takze zasady budowy nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania dachéw;

2) w ustaleniach Rozdzialu 2, 3, 4 i 8 zawarto ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikéw i parametrow ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania
elewaciji, ksztattowania nowych zespotéw zieleni.

3) w ustaleniach Rozdziatu 3 zawarto wymagania ochrony srodowiska, ze szczegd6lnym uwzglednieniem
gospodarki odpadami. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz waéd
opadowych i roztopowych, a takze wymogow w zakresie powierzchni terenéw biologicznie czynnych. W
obszarze planu nie wystepujg ztoza udokumentowane i udokumentowane wody podziemne.

4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustalenia
planu okreslajg sposéb postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych;

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych. Zostaly spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
srodowiska, ktére muszg spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych a ewentualna
ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dzialki budowlanej nie moze naruszac



6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich. Plan ustala minimalne ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikéw zabudowy i parametrow zabudowy. Projekt planu ustala
wysokos$¢ optaty planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢é wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszite zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drég;

prawo wiasnosci zostalo spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci, uwzglednienie wnioskdw os6b bedacych wiascicielami terenu;.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzajg pozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW,

potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy infrastruktury
technicznej i komunalnej do obstugi miasta;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
zostaly speilnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spofeczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystgpieniu do planu, jak i o wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynety wnioski oso6b
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzgdzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzona
zostata  strategiczna  ocena  oddzialtywania na  $rodowisko, w  ktorej plan wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. Do wytozonego planu

zgtoszono .. uwag, dotyczgce.................. Uwagi zostala przyjete Rozstrzygnieciem Burmistrza
Swiebodzic wdniu .............. 2020r.
zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane,
z uwzglednieniem terminéw wynikajgcych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogtoszeniach;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 12, ust. 1 2.

. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)

2)

3)

ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego - tereny zabudowy sg zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym Pelcznicy 2 (osiedle jednorodzinne) ;

kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposoboéw transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w
sposob zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowigzujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
nowopowstajgcej zabudowy;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe w



sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, jako jej uzupetnienie, kierujgc sie jednoczesnie dostepnoscig i
uzbrojeniem terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalajgc zasady zabudowy, kierowano sie
zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametrow zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, tak
aby w sposo6b spéjny wpisywala sie w istniejgce zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 wust. 1, przyjetej przez Rade Miejskg w Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r uchwatg nr XXXIII/234/2017. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajgcych do dostosowania
planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkancow.

6. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg sie: podatki od nieruchomosci i renta planistyczna. Mozliwe jest pobranie renty
planistycznej, w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa nieruchomos¢, ktérej wartosé
wzrosta w wyniku uchwalenia planu.

7. Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
293) a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Majgc na
wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.



