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UCHWAŁA NR .................... 

RADY MIEJSKIEJ W ŚWIEBODZICACH 

z dnia .................... 2022 r. 

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: „Budowa dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych w Świebodzicach na działkach nr 292/5, 296/3 oraz 475/60 wraz 

z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną" 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2022 r. poz. 559 z późn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, Spółdzielni Mieszkaniowej 
w Świebodzicach, z dnia 24 marca 2022 r. uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Ustala się lokalizację inwestycji mieszkaniowej polegającej na budowie dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną, położonych 
w Świebodzicach, obręb Pełcznica 1, na działkach nr: 292/5, 475/60, dla których Sąd Rejonowy 
w Świdnicy prowadzi księgę wieczystą nr SW1S/00039363/0 oraz na działce nr 296/3, dla której Sąd 
Rejonowy w Świdnicy prowadzi księgę wieczystą nr SW1S/00019677/8, zwanej dalej „Inwestycją”. 

2. Granice terenu objętego Inwestycją i obszaru, na który Inwestycja będzie oddziaływać, strukturę 
zabudowy oraz układ urbanistyczny zagospodarowania terenu, określa mapa w skali 1:500, stanowiąca 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Charakterystykę zabudowy (wizualizacje) przedstawiają załaczniki nr 2-4 do niniejszej uchwały. 
§ 2. Ustala się dla Inwestycji: 

1) liczbę mieszkań: 
a) minimalna: 114 szt., 
b) maksymalna: 134 szt.; 

2) powierzchnię użytkową mieszkań: 
a) minimalna: 4 600,00 m2, 
b) maksymalna: 8 000,00 m2; 

3) brak przeznaczenia powierzchni na działalność handlową i usługową. 
§ 3. 1. Teren przeznaczony pod Inwestycję to aktualnie nieużytkowane tereny rolnicze, 

nie posiadające zieleni wysokiej. Na obszarze inwestycji przewiduje się budowę dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych (4 kondygnacje nadziemne) wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną 
i komunikacyjną. Nie przewiduje się grodzenia inwestycji.  

2. Inwestor wskazuje, iż przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świebodzice uchwalonego przez Radę Miejską 
w Świebodzicach Uchwałą Nr XL/279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. 

3. Ustala się, że zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu związane z realizacją Inwestycji 
obejmują budowę dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych, w tym: 



1) budowę dwóch budynków wielorodzinnych z dachami płaskimi, o maksymalnej wysokości 15,00 m 
oraz o planowanej szerokości elewacji frontowej - maksymalnie 62,00 m. Lokale rozmieszczone 
w układzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawierające strefę wejściową, szyb windowy, klatkę 
schodową oraz wejścia do lokali. W każdym budynku przewiduje się zaplecze techniczne oraz garaż 
podziemny; 

2) w budynkach przewiduje się wewnętrzne instalacje: wodociągową, kanalizacji sanitarnej, instalację 
centralnego ogrzewania, instalację elektryczną oraz teletechniczną, odgromową, a także wentylację; 

3) dojścia i dojazdy do budynków o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami 
postojowymi, układ kanalizacji sanitarnej, układ instalacji wodociągowej, układ kanalizacji 
deszczowej, układ instalacji energetycznej wraz z oświetleniem zewnętrznym, układ kanalizacji 
teletechnicznej, lokalizację przyłączy ciepłowniczych do budynków, lokalizację miejsc tymczasowego 
gromadzenia odpadów, wykonanie placu zabaw oraz zieleni urządzonej; 

4) budowę zjazdu na teren inwestycji z działki drogowej nr 475/5, obr. Pełcznica 1, która zapewni 
dostęp do drogi publicznej, tj. ul. Dąbrówki; 

5) planowana rozbudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia budowlanego w wodę oraz energię 
elektryczną, a także odprowadzenie ścieków sanitarnych do projektowanej sieci na działce drogowej 
nr 547, obr. Pełcznica 1, bezpośrednio graniczącej z terenem inwestycyjnym. Odprowadzenie wód 
opadowych do istniejącej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, usytuowanej na ww. działce. 
4. Planowana inwestycja w przeważającej części znajduje się na terenie objętym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie Osiedla Piastowskiego 
w Świebodzicach, zatwierdzonym Uchwałą Rady Miejskiej w Świebodzicach Nr XXV/140/2012 z dnia 
20 czerwca 2012 r. (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 
02 sierpnia 2012 r., poz. 2778 ), w którym teren ten jest przeznaczony pod: teren zabudowy usług 
turystyki (1.UT); teren zabudowy sportu i rekreacji (1.US). Powyższy plan zakłada m.in.: realizację 
obiektów z zakresu usług turystki, ściany równologłe lub prostopadłe do nieprzekraczalnej linii 
zabudowy, maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrażone szerokością elewacji frontowej - 
35 m. Niewielka część terenu objętego inwestycją objęta jest w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego położonego przy ulicy Jeleniogórskiej i ulicy Mieszka I w 
Świebodzicach, zatwierdzonym Uchwałą Rady Miejskiej w Świebodzicach Nr XLIII/337/05 z dnia 
28 czerwca 2005 r. (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego 
Nr 155 z dnia 17 sierpnia 2005 r., poz. 3013) i przewiduje: ulicę wewnetrzną (KDW) oraz teren 
istniejącego parkingu (B.7KS). 

§ 4. Ustala się powiązanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez rozbudowę sieci, zapewniającą 
zasilanie w: 
1) wodę - z projektowanej sieci miejskiej, zlokalizowanej w projektowanym pasie drogowym na działce 

nr 547, obr. Pełcznica 1. Infrastrukturę wykona się w porozumieniu z gestorem sieci; 
2) kanalizację deszczową - wody opadowe z połaci dachowych oraz z projektowanej komunikacji 

wewnętrznej będą odprowadzane do istniejącej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej 
w projektowanym pasie drogowym na działce nr 547, obr. Pełcznica 1. Infrastrukturę wykona się 
w porozumieniu z gestorem sieci; 

3) kanalizację sanitarną - ścieki bytowe będą odprowadzane do projektowanej miejskiej sieci 
kanalizacyjnej, zlokalizowanej w projektowanym pasie drogowym na działce nr 547, obr. Pełcznica 1. 
Infrastrukturę wykona się w porozumieniu z gestorem sieci; 

4) energię elektryczną - przewiduje się wewnętrzny układ instalacji energetycznej do projektowanych 
budynków, poprzez złącza kablowe zlokalizowane bezpośrednio na budynkach wraz z wewnętrznym 
układem latarni oświetleniowych ciągów komunikacyjnych, zasilany ze złącza kablowego 
zlokaliowanego na działce Inwestora. Złącza kablowe zostaną wykonane na zlecenia TAURON 
Dystrybucja S.A. i objęte odrębnym opracowaniem; 

5) infrastrukturę teletechniczną - przewiduje się wewnętrzny układ kanalizacji teletechnicznej, w celu 
umożliwienia powiązania projektowanych budynków z siecią zewnętrzną operatora. 



§ 5. Określa się charakterystykę Inwestycji w zakresie: 
1) przewidywanego zaopatrzenia w media: 

a) zapotrzebowania w wodę - Q śrd = 46,5 m3/d, 
b) zapotrzebowania w energię elektryczną - 1 600,00 kW, 
c) sposobu odprowadzania ścieków - Q ść = 46,5 m3/d, 
d) sposobu odprowadzenia wód deszczowych – Qśrr =  101,90 dm3/s, 

2) niezbędnej liczby miejsc postojowych - przewiduje się zapewnienie około 1,2 miejsca postojowego 
przypadającego na jedno mieszkanie. Planuje się ok. 81 miejsc postojowych w garażach podziemnych 
obydwu budynków oraz ok. 69 miejsc postojowych zewnętrznych, zlokalizowanych na terenie działek 
inwestycyjnych (w obrębie wewnętrznego układu komunikacji kołowej); 

3) sposobu zagospodarowywania odpadów – usuwanie odpadów odbywać się będzie w ramach 
miejskiego systemu gospodarki komunalnej. Zakłada się lokalizację miejsca selektywnej zbiórki 
odpadów na terenie inwestycyjnym, które zostało wskazane na zał. nr 1 do niniejszej uchwały. 
§ 6. 1. Określa się charakterystykę parametrów technicznych Inwestycji oraz dane charakteryzujące 

jej wpływ na środowisko: 
1) planowana wysokość zabudowy: maksymalna 15,00 m (4 kondygnacje nadziemne); 
2) planowana powierzchnia zabudowy: minimalna 3 300,00 m2, maksymalna 3 700,00 m2; 
3) dachy płaskie, o spadku do 5%; 
4) maksymalna szerokość elewacji frontowej  - 62,00 m; 
5) planowana kubatura budynków: łącznie ok. 38 000,00 m3 (19 340 ,00 m3 + 18 660,00 m3); 
6) planowany współczynnik zabudowy - minimalny 0,30, maksymalny 0,33; 
7) planowana powierzchnia biologicznie czynna: minimalna ok. 4 593,00 m2, maksymalna ok. 5 030,00 

m2; 
8) planowana powierzchnia komunikacji wewnętrznej: minimalna ok. 2 630,00 m2, maksymalna 

2 800,00 m2; 
9) planowany poziom posadowienia budynków: + 1,60 m (względem poziomu terenu przy budynkach); 
10) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano ok. 1,2 miejsca postojowego na 

jedno mieszkanie. 
2. Inwestor wskazuje, że projektowane zamierzenie nie będzie miało negatywnego wpływu na 

środowisko: nie powoduje emisji zanieczyszczeń, emisji wibracji i hałasu oraz promieniowania, 
nie wpływa na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi i wody powierzchniowe i podziemne. 

3. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu 
Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). 

§ 7. Inwestycja nie wywoła skutków, o których mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy  
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

§ 8. 1. Ustala się obowiązek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem 
wymogów ochrony środowiska, a w szczególności w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, 
ukształtowania terenu i stosunków wodnych.   

2. Stwierdza się, że teren objęty inwestycją nie jest objęty żadną formą ochrony zabytków. 
§ 9. Niniejsza uchwała nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób 

trzecich. 



§ 10. Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, niniejsza uchwała wygasa jeżeli przed upływem 3 lat 
od dnia jej publikacji w wojewódzkim dzienniku urzędowym decyzja o pozwoleniu na budowę określonej 
w niniejszej uchwale inwestycji mieszkaniowej nie stała się ostateczna. 

§ 11. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Świebodzice. 
§ 12. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Dolnośląskiego. 
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BILANS TERENU / PARAMETRY ZABUDOWY:

POWIERZCHNIA  DZIAŁEK NR 292/5; 296/3; 475/60:  11093m²

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEK A: 1723 m²

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEK B: 1706 m²

LICZBA KONDYGNACJI: 4

PROJEKTOWANE MIESZKANIA BUDYNEK A: 60

PROJEKTOWANE MIESZKANIA BUDYNEK B: 64

PROJEKTOWANE MIESZKANIA: 124

PUM: 6763,31 m²

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE: 150
MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE: 69
MIEJSCA PARKINGOWE W GARAŻU PODZIEMNYM: 81
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GRANICA DZIAŁEK INWESTORA

PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE

PROJEKTOWANE WEJŚCIA DO BUDYNKÓW

TARASY

KOMUNIKACJA KOŁOWA

KOMUNIKACJA PIESZA

NAWIERZCHNIA Z KRUSZYWA

MIEJSCE POSTOJOWE O WYMIARACH 5x2,5m

PROJEKTOWANY ZJAZD

MIEJSCE POSTOJOWE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PROJEKTOWANA ZIELEŃ WYSOKA
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58-500 Jelenia Góra, ul. Groszowa 10/4 e-mail: biuro@artside.pl / tel. 604 683 020

ZAŁĄCZNIK GRAFICZNY NR 1

58-500 Jelenia Góra, ul. Groszowa 10/4 e-mail: biuro@artside.pl / tel. 604 683 020

GRANICA TERENU OBJĘTEGO WNIOSKIEM

LOKALIZACJA SELEKTYWNEJ ZBIÓRKI ODPADÓW

BRAK ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI NA SĄSIEDNIE TERENY
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Uzasadnienie do Uchwały Nr .................... 

Rady Miejskiej w Świebodzicach 

z dnia .................... 2022 r. 

Burmistrz Miasta Świebodzice przedkłada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, 
polegającej na budowie dwóch budynków wielorodzinnych, na działkach nr 292/5, 296/3, 475/60, obr. 
Pełcznica 1 w Świebodzicach, z którym do Rady Miejskiej w Świebodzicach dnia 24.03.2022 r. 
wystąpił Inwestor Spółdzielnia Mieszkaniowa w Świebodzicach. 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących inwestor, który zamierza zrealizować 
inwestycję mieszkaniową występuje do właściwej miejscowo rady miejskiej z odpowiednim 
wnioskiem za pośrednictwem burmistrza. Rada miejska podejmując uchwałę o ustaleniu lub odmowie 
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagę stan zaspokojenia potrzeb 
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i możliwości rozwoju gminy, wynikające z ustaleń 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Teren przeznaczony pod Inwestycję to aktualnie nieużytkowane tereny rolnicze, nie posiadające 
zieleni wysokiej. Na obszarze inwestycji przewiduje się budowę dwóch budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych (4 kondygnacje nadziemne) z dachami płaskimi, o maksymalnej wysokości 15,00 m 
oraz o planowanej szerokości elewacji frontowej - maksymalnie 62,00 m. Nie przewiduje się 
grodzenia inwestycji. Lokale rozmieszczone w układzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawierające 
strefę wejściową, szyb windowy, klatkę schodową oraz wejścia do lokali. W każdym budynku 
przewiduje się zaplecze techniczne oraz garaż podziemny. W budynkach przewiduje się wewnętrzne 
instalacje: wodociągową, kanalizacji sanitarnej, instalację centralnego ogrzewania, instalację 
elektryczną oraz teletechniczną, odgromową, a także wentylację. Dojścia i dojazdy do budynków 
o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami postojowymi, układ kanalizacji 
sanitarnej, układ instalacji wodociągowej, układ kanalizacji deszczowej, układ instalacji energetycznej 
wraz z oświetleniem zewnętrznym, układ kanalizacji teletechnicznej, lokalizację przyłączy 
ciepłowniczych do budynków, lokalizację miejsc tymczasowego gromadzenia odpadów, wykonanie 
placu zabaw oraz zieleni urządzonej. Planowana rozbudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia 
budowlanego w wodę oraz energię elektryczną, a także odprowadzenie ścieków sanitarnych do 
projektowanej sieci na działce drogowej nr 547, obr. Pełcznica 1, bezpośrednio graniczącej z terenem 
inwestycyjnym. Odprowadzenie wód opadowych do istniejącej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, 
usytuowanej na ww. działce. 

Realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie ww. ustawy wymaga przygotowania przez inwestora 
kompletnego wniosku, a przeprowadzenia przez Burmistrza Miasta Świebodzice procedury 
administracyjnej oraz uzyskania opinii i uzgodnień od jednostek określonych ustawą. 

Planowana inwestycja w przeważającej części znajduje się na terenie objętym miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie Osiedla Piastowskiego 
w Świebodzicach, zatwierdzonym Uchwałą Rady Miejskiej w Świebodzicach Nr XXV/140/2012 
z dnia 20 czerwca 2012 r. (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego 
z dnia 02 sierpnia 2012 r. poz. 2778 ), w którym teren ten jest przeznaczony pod: teren zabudowy 
usług turystyki (1.UT); teren zabudowy sportu i rekreacji (1.US). Powyższy plan zakłada m.in.: 
realizację obiektów z zakresu usług turystki, ściany równologłe lub prostopadłe do nieprzekraczalnej 
linii zabudowy, maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrażone szerokością elewacji 
frontowej - 35 m. 

Niewielka część terenu objętego inwestycją objęta jest w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego położonego przy ulicy Jeleniogórskiej i ulicy Mieszka 
I w Świebodzicach, zatwierdzonym Uchwałą Rady Miejskiej w Świebodzicach Nr XLIII/337/05 
z dnia 28 czerwca 2005 r. (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego 



Nr 155 z dnia 17 sierpnia 2005 r. poz. 3013) i przewiduje: ulicę wewnetrzną (KDW) oraz teren 
istniejącego parkingu (B.7KS). 

Na podstawie art. 5 ust. 3 inwestycję mieszkaniową można realizować niezależnienie od istnienia 
lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, że nie jest ona 
sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

W obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Świebodzice uchwalonym Uchwałą Nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Świebodzicach z dnia 
28 grudnia 2017 r., teren objęty wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej położony jest 
w granicach symbolu B.4U1 - tereny zabudowy usług publicznych (przeznaczenie uzupełniajace: MW, 
U, US, ZP, ZI, WS,  parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i wewnętrzne, ciągi piesze i rowerowe, sieci, 
obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej). 

W złożonym dokumencie Inwestor wskazał, że planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest 
sprzeczna z ustaleniami obowiązującego studium. W zakresie przeznaczenia wniosek przewiduje 
budowę zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem terenu. 

Z uwagi na fakt, że wniosek dotyczy terenu, na którym obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, przedkłada się również opracowanie ekofizjograficzne oraz 
prognozę oddziaływania na środowisko, sporządzoną na potrzeby tego planu. 

W myśl art. 7 ust. 17 cyt. ustawy wynika obowiązek przedłożenia radzie miejskiej projektu uchwały 
wraz z opiniami, uwagami, wynikami uzgodnień, wniesionymi do wniosku, dotyczącymi 
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Wszystkie uwagi i uzgodnienia zostały załączone do pisma 
przewodniego i przekazane Radzie Miejskiej w Świebodzicach. Za rozstrzygające w tej sytuacji uznać 
należy przyczynienie się planowanej inwestycji do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie 
gminy oraz zgodność z potrzebami i możliwościami rozwoju gminy. 

Biorąc pod uwagę wymogi określone w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
przygotowany został projekt uchwały w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
i przedstawiony Radzie Miejskiej w Świebodzicach. 

Integralną częścią uchwały są załączniki określające granice, sposób zagospodarowania 
i charakterystykę zabudowy terenu objętego inwestycją mieszkaniową. 
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