Projekt

przedtozony przez
Burmistrza Miasta Swiebodzice.

UCHWALA NR .......cccvreunene
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Swiebodzicach na dzialkach nr 292/5, 296/3 oraz 475/60 wraz
z infrastruktura techniczna i komunikacyjna"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r. poz.559z pbdzn. zm.) orazart. 7ust.4iart. 8ust. 11 2ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z2021r. poz.1538) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swiebodzicach, z dnia 24 marca 2022 r. uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng 1komunikacyjna, potozonych
w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 1, na dziatkach nr: 292/5, 475/60, dla ktérych Sad Rejonowy
w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta nr SW1S/00039363/0 oraz na dzialce nr 296/3, dla ktérej Sad
Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksigge wieczysta nr SW1S/00019677/8, zwanej dalej ,,Inwestycja”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja 1 obszaru, na ktoéry Inwestycja bedzie oddziatywa¢, strukture
zabudowy oraz uklad urbanistyczny zagospodarowania terenu, okresla mapa w skali 1:500, stanowigca
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy (wizualizacje) przedstawiaja zalaczniki nr 2-4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ustala si¢ dla Inwestycji:
1) liczbe mieszkan:
a) minimalna: 114 szt.,
b) maksymalna: 134 szt.;
2) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 4 600,00 m?,
b) maksymalna: 8 000,00 m?;
3) brak przeznaczenia powierzchni na dziatalno$¢ handlowa 1 ustugowa.

§ 3. 1. Teren przeznaczony pod Inwestycje to aktualnie nieuzytkowane tereny rolnicze,
nie posiadajace zieleni wysokiej. Na obszarze inwestycji przewiduje si¢ budowg¢ dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (4 kondygnacje nadziemne) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna. Nie przewiduje si¢ grodzenia inwestycji.

2. Inwestor wskazuje, iz przedmiotowa inwestycja qut zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego przez Rade¢ Miejska
w Swiebodzicach Uchwatg Nr X1./279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.

3. Ustala si¢, ze zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu zwiazane z realizacja Inwestycji
obejmuja budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym:



1) budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych z dachami plaskimi, o maksymalnej wysokosci 15,00 m
oraz o planowanej szeroko$ci elewacji frontowej - maksymalnie 62,00 m. Lokale rozmieszczone
w uktadzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawierajace strefe¢ wejsciowa, szyb windowy, klatke
schodowg oraz wejscia do lokali. W kazdym budynku przewiduje si¢ zaplecze techniczne oraz garaz
podziemny;

2) w budynkach przewiduje si¢ wewnetrzne instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, instalacje
centralnego ogrzewania, instalacje elektryczng oraz teletechniczng, odgromowa, a takze wentylacje;

3) dojscia idojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami
postojowymi, uktad kanalizacji sanitarnej, uktad instalacji wodociggowej, uklad kanalizacji
deszczowej, uklad instalacji energetycznej wraz z o$wietleniem zewnetrznym, uktad kanalizacji
teletechnicznej, lokalizacj¢ przytaczy cieptowniczych do budynkow, lokalizacje miejsc tymczasowego
gromadzenia odpaddéw, wykonanie placu zabaw oraz zieleni urzadzonej;

4) budowe zjazdu na teren inwestycji z dziatki drogowej nr 475/5, obr. Pelcznica 1, ktora zapewni
dostep do drogi publicznej, tj. ul. Dabréwki;

5) planowana rozbudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia budowlanego w wode oraz energie
elektryczng, a takze odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci na dziatce drogowe;j
nr 547, obr. Pelcznica 1, bezposrednio graniczacej z terenem inwestycyjnym. Odprowadzenie wod
opadowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, usytuowanej na ww. dziatce.

4. Planowana inwestycja w przewazajacej czesci znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  potozonego  wrejonie  Osiedla  Piastowskiego
w Swiebodzicach, zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr XXV/140/2012 z dnia
20 czerwca 2012 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
02 sierpnia 2012 r., poz. 2778 ), w ktérym teren ten jest przeznaczony pod: teren zabudowy ushug
turystyki (1.UT); teren zabudowy sportu irekreacji (1.US). Powyzszy plan zaklada m.in.: realizacje
obiektow z zakresu ustug turystki, S$ciany rownologlte lub prostopadte do nieprzekraczalnej linii
zabudowy, maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko$cig elewacji frontowej -
35 m. Niewielka cze$¢ terenu objetego inwestycjg objeta jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego potozonego przy ulicy Jeleniogorskiej i ulicy Mieszka [ w
Swiebodzicach, zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr XLIII/337/05 z dnia
28 czerwca 2005r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Nr 155 zdnia 17 sierpnia 2005 r., poz. 3013) iprzewiduje: ulice wewnetrzng (KDW) oraz teren
istniejgcego parkingu (B.7KS).

§ 4. Ustala si¢ powigzanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez rozbudowe sieci, zapewniajaca
zasilanie w:

1) wode - z projektowanej sieci miejskiej, zlokalizowanej w projektowanym pasie drogowym na dziatce
nr 547, obr. Petcznica 1. Infrastrukture wykona si¢ w porozumieniu z gestorem sieci;

2) kanalizacj¢ deszczowg - wody opadowe z potaci dachowych oraz z projektowanej komunikacji
wewngetrznej beda odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej
w projektowanym pasie drogowym na dziatlce nr 547, obr. Petcznica 1. Infrastrukture wykona si¢
W porozumieniu z gestorem sieci;

3) kanalizacj¢ sanitarng - $cieki bytowe beda odprowadzane do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zlokalizowanej w projektowanym pasie drogowym na dziatce nr 547, obr. Petcznica 1.
Infrastruktur¢ wykona si¢ w porozumieniu z gestorem sieci;

4) energi¢ elektryczng - przewiduje si¢ wewnetrzny uklad instalacji energetycznej do projektowanych
budynkow, poprzez ztacza kablowe zlokalizowane bezposrednio na budynkach wraz z wewnetrznym
ukladem latarni o$wietleniowych ciggéw komunikacyjnych, zasilany ze zlacza kablowego
zlokaliowanego na dzialce Inwestora. Ztacza kablowe zostang wykonane na zlecenia TAURON
Dystrybucja S.A. i objete odrebnym opracowaniem;

5) infrastrukture teletechniczng - przewiduje si¢ wewnetrzny uktad kanalizacji teletechnicznej, w celu
umozliwienia powigzania projektowanych budynkow z siecig zewnetrzng operatora.



§ 5. Okresla si¢ charakterystyke Inwestycji w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) zapotrzebowania w wodg - Q ¢q= 46,5 m/d,
b) zapotrzebowania w energi¢ elektryczng - 1 600,00 kW,
¢) sposobu odprowadzania $ciekow - Q & = 46,5 m3/d,
d) sposobu odprowadzenia wod deszczowych — Qg = 101,90 dm’/s,

2) niezbednej liczby miejsc postojowych - przewiduje si¢ zapewnienie okoto 1,2 miejsca postojowego
przypadajacego na jedno mieszkanie. Planuje si¢ ok. 81 miejsc postojowych w garazach podziemnych
obydwu budynkéw oraz ok. 69 miejsc postojowych zewnetrznych, zlokalizowanych na terenie dziatek
inwestycyjnych (w obrebie wewnetrznego uktadu komunikacji kotowej);

3) sposobu zagospodarowywania odpadéw — usuwanie odpadéw odbywacé sie bedzie w ramach
miejskiego systemu gospodarki komunalnej. Zaklada si¢ lokalizacj¢ miejsca selektywnej zbiorki
odpadow na terenie inwestycyjnym, ktore zostalo wskazane na zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Okresla si¢ charakterystyke parametrow technicznych Inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko:

1) planowana wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 15,00 m (4 kondygnacje nadziemne);

2) planowana powierzchnia zabudowy: minimalna 3 300,00 m?, maksymalna 3 700,00 m?;

3) dachy ptaskie, o spadku do 5%;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 62,00 m;

5) planowana kubatura budynkow: tgcznie ok. 38 000,00 m? (19 340 ,00 m? + 18 660,00 m3);

6) planowany wspotczynnik zabudowy - minimalny 0,30, maksymalny 0,33;

7) plzanowana powierzchnia biologicznie czynna: minimalna ok. 4 593,00 m?, maksymalna ok. 5 030,00
m=;

8) planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: minimalna ok. 2 630,00 m?, maksymalna
2 800,00 m?;

9) planowany poziom posadowienia budynkéw: + 1,60 m (wzgledem poziomu terenu przy budynkach);

10) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano ok. 1,2 miejsca postojowego na
jedno mieszkanie.

2. Inwestor wskazuje, ze projektowane zamierzenie nie bedzie miatlo negatywnego wplywu na
srodowisko: nie powoduje emisji zanieczyszczen, emisji wibracji ihatasu oraz promieniowania,
nie wptywa na istniejgcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi i wody powierzchniowe i podziemne.

3. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

§ 7. Inwestycja nie wywota skutkéw, o ktérych mowa wart. 35 ust. 11 art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem
wymogow ochrony S$rodowiska, aw szczeg6lnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zielent,
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Stwierdza si¢, ze teren objety inwestycja nie jest objety zadng forma ochrony zabytkow.

§ 9. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci 1 uprawnien osob
trzecich.



§ 10. Zgodnie  zart. 8 ust. 3 ustawy o utatwieniach ~w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, niniejsza uchwata wygasa jezeli przed uptywem 3 lat
od dnia jej publikacji w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe okreslone;j
w niniejszej uchwale inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



pf

e LS Sl

..... A 683 02C

4* e s el |







2

B

R

P
G5

LI I




Nr kanc GRVEE4030.2.123.2020

S 2RI /
AR

Sporzadzifiohwydrule Zhigniew Wigoek

KOPIA MAPY ZASADNIC/ZE Y
obr. Pelcznica 10001 dz. 292/5,296/3,4 75/60
Sekcje mapy: 5.143.32.13.2.5: 514332132 1 5143.32.13.2.4:5.143.32.13.2.2
SKALA 1500

2831
2B3I
SN N N
“ 296
S
2
NN
NN RN
N Sy
2 2t o N
oy
A Ny T
N 475/68
RiVa N
ANN
475/69 N
\\

_ i Hib

292/9

282.2

292710

Wojewadziwo

Powial:

Jednastko ewidency ing:
Obreb:

dolrodlaskie

Swidrick

028021, Swiebodzice
0001, Pedcznica

Ritib

290/30
B

Ty

475/50 o

R
& a8

ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 1
KONCEPCJA

ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
SKALA 1:500

Z

BILANS TERENU / PARAMETRY ZABUDOWY:

POWIERZCHNIA DZIALEK NR 292/5; 296/3; 475/60: 11093m?2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEK A: 1723 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEK B: 1706 m?

LICZBA KONDYGNACJI: 4

PROJEKTOWANE MIESZKANIA BUDYNEK A: 60

PROJEKTOWANE MIESZKANIA BUDYNEK B: 64

PROJEKTOWANE MIESZKANIA: 124
PUM: 6763,31 m?

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE: 150
MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE: 69
MIEJSCA PARKINGOWE W GARAZU PODZIEMNYM: 81

LEGENDA - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

GRANICA DZIALEK INWESTORA

PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
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KOMUNIKACJA PIESZA
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PROJEKTOWANY ZJAZD
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Burmistrz Miasta Swiebodzice przedktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie dwoch budynkow wielorodzinnych, na dziatkach nr 292/5, 296/3, 475/60, obr.
Pelcznica 1 w Swiebodzicach, z ktorym do Rady Miejskiej w Swiebodzicach dnia 24.03.2022r.
wystapit Inwestor Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swiebodzicach.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestor, ktéry zamierza zrealizowaé
inwestycje mieszkaniowa wystepuje do wlasciwe] miejscowo rady miejskiej z odpowiednim
wnioskiem za posrednictwem burmistrza. Rada miejska podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren przeznaczony pod Inwestycje to aktualnie nieuzytkowane tereny rolnicze, nie posiadajace
zieleni wysokiej. Na obszarze inwestycji przewiduje si¢ budowe dwodch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (4 kondygnacje nadziemne) z dachami ptaskimi, o maksymalnej wysokosci 15,00 m
oraz o planowanej szerokosci elewacji frontowej - maksymalnie 62,00 m. Nie przewiduje si¢
grodzenia inwestycji. Lokale rozmieszczone w uktadzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawierajace
strefe wejsciowa, szyb windowy, klatke schodowg oraz wejscia do lokali. W kazdym budynku
przewiduje si¢ zaplecze techniczne oraz garaz podziemny. W budynkach przewiduje si¢ wewnetrzne
instalacje: wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej, instalacje centralnego ogrzewania, instalacj¢
elektryczng oraz teletechniczng, odgromowa, atakze wentylacje. Dojscia i1dojazdy do budynkéw
o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami postojowymi, uktad kanalizacji
sanitarnej, uktad instalacji wodociggowej, uktad kanalizacji deszczowej, uktad instalacji energetycznej
wraz zoswietleniem zewnetrznym, uklad kanalizacji teletechnicznej, lokalizacje przylaczy
cieplowniczych do budynkow, lokalizacj¢ miejsc tymczasowego gromadzenia odpadéw, wykonanie
placu zabaw oraz zieleni urzadzonej. Planowana rozbudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia
budowlanego w wod¢ oraz energi¢ elektryczng, atakze odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
projektowanej sieci na dziatce drogowej nr 547, obr. Petcznica 1, bezposrednio graniczacej z terenem
inwestycyjnym. Odprowadzenie wod opadowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
usytuowanej na ww. dziatce.

Realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie ww. ustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku, a przeprowadzenia przez Burmistrza Miasta Swiebodzice procedury
administracyjnej oraz uzyskania opinii i uzgodnien od jednostek okreslonych ustawa.

Planowana inwestycja w przewazajacej czesci znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego obszaru potozonego wrejonie Osiedla Piastowskiego
w Swiebodzicach, zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr XXV/140/2012
z dnia 20 czerwca 2012 r. (opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 02 sierpnia 2012 r. poz. 2778 ), w ktorym teren ten jest przeznaczony pod: teren zabudowy
ustug turystyki (1.UT); teren zabudowy sportu irekreacji (1.US). Powyzszy plan zaktada m.in.:
realizacj¢ obiektow z zakresu ustug turystki, Sciany réwnologte lub prostopadie do nieprzekraczalnej
linii zabudowy, maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szerokoscig elewacji
frontowej - 35 m.

Niewielka czg$¢ terenu objgtego inwestycja objeta jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego potozonego przy ulicy Jeleniogorskiej 1 ulicy Mieszka
Iw Swiebodzicach, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr XLIII/337/05
z dnia 28 czerwca 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego



Nr 155 zdnia 17 sierpnia 2005 r. poz. 3013) iprzewiduje: ulice wewnetrzng (KDW) oraz teren
istniejgcego parkingu (B.7KS).

Na podstawie art. 5 ust. 3 inwestycj¢ mieszkaniowa mozna realizowaé niezaleznienie od istnienia
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest ona
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice uchwalonym Uchwatag Nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
28 grudnia 2017 r., teren objety wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej potozony jest
w granicach symbolu B.4U1 - tereny zabudowy ustug publicznych (przeznaczenie uzupetniajace: MW,
U, US, ZP, Z1, WS, parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, sieci,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej).

W zlozonym dokumencie Inwestor wskazal, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest
sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego studium. W zakresie przeznaczenia wniosek przewiduje
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem terenu.

Zuwagi na fakt, Zze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przedktada si¢ réwniez opracowanie eckofizjograficzne oraz
prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko, sporzadzong na potrzeby tego planu.

W mysl art. 7 ust. 17 cyt. ustawy wynika obowigzek przedtozenia radzie miejskiej projektu uchwaty
wraz zopiniami, uwagami, wynikami uzgodnief, wniesionymi do wniosku, dotyczacymi
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Wszystkie uwagi i uzgodnienia zostaly zatagczone do pisma
przewodniego i przekazane Radzie Miejskiej w Swiebodzicach. Za rozstrzygajace w tej sytuacji uznaé
nalezy przyczynienie si¢ planowanej inwestycji do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz zgodnos¢ z potrzebami 1 mozliwo$ciami rozwoju gminy.

Biorgc pod uwage wymogi okreSlone wustawie zdnia Slipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
przygotowany zostal projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i przedstawiony Radzie Miejskiej w Swiebodzicach.

Integralng czg$cia uchwaly sa zalaczniki okreS§lajace granice, sposob zagospodarowania
i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa.
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