Projekt

przedtozony przez
Burmistrza Miasta Swiebodzice.

UCHWALA NR .......cccvreunene
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa Osiedla 36 domow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r. poz.559z pdézn. zm.) orazart. 7ust.4iart. 8ust. 11 2ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z2021r. poz. 1538) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, Pana Krzysztofa Kujata, z dnia
10 stycznia 2022 r. uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie osiedla domow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, potozonych w Swiebodzicach, obrgb Pelcznica 1, na
dziatkach nr: 60/1, 290/3, dla ktérych Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta
nr SW1S/00006979/1, zwanej dalej ,,Inwestycja”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja 1 obszaru, na ktoéry Inwestycja bedzie oddziatywa¢, strukture
zabudowy oraz uklad urbanistyczny zagospodarowania terenu okresla mapa w skali 1:1000, stanowiaca
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy (wizualizacje) przedstawiaja zalaczniki nr 2-4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ustala si¢ dla Inwestycji:
1) liczbe domoéw jednorodzinnych:
a) minimalna: 34 szt.,
b) maksymalna: 36 szt.;
2) powierzchni¢ uzytkowg domow jednorodzinnych:
a) minimalna: 4 977,00 m?,
b) maksymalna: 5 563,00 m?;
3) brak przeznaczenia powierzchni na dziatalno$¢ handlowa 1 ustugowa.

§ 3. 1. Teren przeznaczony pod Inwestycje stanowi obecnie obszar pdl uprawnych, przy czym
Inwestor wskazuje, Ze zmiana dotychczasowego sposobu jego zagospodarowania i uzbrojenia,
obejmujaca budoweg osiedla domow jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, jest zgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
uchwalonego przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwata Nr XL/279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 .

2. Ustala si¢, ze zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu zwigzane z realizacja Inwestycji
obejmujg budowe osiedla doméw jednorodzinnych wraz zcalg konieczng infrastrukturg techniczng
w ramach jednego przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym:

1) budowe 36 domoéw jednorodzinnych z minimum 2 miejscami postojowymi, w tym jednego w garazu
lub obu na podjezdzie oraz okoto 26 dodatkowych miejsc postojowych;

2) wykonanie ciaggoéw pieszo-jezdnych, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych i ogrodzen azurowych;



3) wykonanie zjazdow z projektowanych domoéw jednorodzinnych planuje si¢ wykonaé¢ na gotowo
w kostce betonowej;

4) wlaczenie ciagu pieszo - jezdnego 1 zjazdow na teren planowanej drogi klasy dojazdowe;;
5) budowg przylaczy wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;
6) rozbudowe istniejacych sieci wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej, deszczowe;.

3. Dla terenu objetego Inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach uchwalony przez Rade Miejska
w Swiebodzicach Uchwatg nr LVII/302/2010 z dnia 13 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnogl. z dnia
15 marca 2010 r. nr 47 poz. 700), w ktéorym teren ten jest przeznaczony pod projektowana zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej (46MN, 47MN, 51MN), teren zabudowy uslugowej i1 mieszkaniowej (52U/MN), teren
zieleni urzadzonej (48ZP, 50ZP), ulice klasy dojazdowej (KD-D1/2).

§ 4. Ustala si¢ powigzanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez rozbudowe sieci zapewniajaca
zasilanie w:

1) wodg - z istniejacej sieci wodociggowej DN 160, przebiegajacej w ulicy Radosnej;

2) kanalizacj¢ deszczowa - z planowanej sieci w drodze gminnej przewidzianej do realizacji zgodnie
z Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1243/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r.;

3) kanalizacj¢ sanitarng - czg¢sciowo z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej DN 200, przebiegajacej
w ulicy Radosnej oraz cze$ciowo z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej DN 200, przebiegajacej
w dziatce gminnej nr 547, obr. Pelcznica 1;

4) gaz - zistniejacej sieci gazowej DN 100, DN 160 i DN 300, przebiegajacych po terenie dziatek
ewidencyjnych planowanej inwestycji mieszkaniowej;

5) energi¢ elektryczng - zistniejacego GPZ w ramach rozbudowy istniejacej sieci w ul. Krolowej
Jadwigi, ul. Krolowej Elzbiety i ul. Radosne;j.

§ 5. Okresla si¢ charakterystyke Inwestycji w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) zapotrzebowania w wodg - Q ¢q= 28,42 m3/d,
b) zapotrzebowania w energi¢ - 465 kW,
¢) sposobu odprowadzania $ciekdéw - Q & = 28,42 m3/d,
d) sposobu odprowadzenia wod deszczowych — Qg = 37,00 dm?/s,
e) zapotrzebowania w gaz - 32 211 m3/rok;

2) niezbednej liczby miejsc postojowych - dla kazdego zbudynkow jednorodzinnych planuje sie
wykonanie minimum 2 miejsc postojowych, w tym jednego w garazu lub obu na podjezdzie oraz
dodatkowo, na terenie osiedla, planuje si¢ wykonanie okoto 26 miejsc postojowych
ogolnodostepnych;

3) sposobu zagospodarowywania odpadéw — usuwanie odpadéw odbywaé si¢ bedzie w systemie
gospodarki komunalnej. Wyznaczono dwa miejsca selektywnej zbidrki odpadoéw, ktore sg
uzupetnieniem do pozostalych dwoch miejsc na terenie catego Osiedla Green Home - planowany
sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu wraz ze
wskazanymi miejscami selektywnej zbiorki odpadow wskazano w zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Okresla si¢ charakterystyke parametrow technicznych Inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko:

1) 36 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z wbudowanymi lub przybudowanymi
garazami;

2) powierzchnia zabudowy (planowana):



a) minimalna ok. 3 277,56 m?, stanowigca 20,3 % powierzchni catkowitej przewidzianej pod
realizacje Inwestycji,

b) maksymalna ok. 3 667,84 m?, stanowigca 22,7 % powierzchni catkowitej przewidzianej pod
realizacj¢ Inwestycji;

3) powierzchnia terenu pod inwestycj¢ mieszkaniowa (po potraceniu powierzchni pod planowang
w MPZP drogg o symbolu KD-D1/2) — 16 184,00 m?;

4) wielkos¢ dziatki niezbedna do p6zniejszego podziatu nieruchomosci:
a) minimalna 200 m?,
b) maksymalna 850 m?;

5) wysoko$¢ planowanej zabudowy szeregowej - 7,61 m, zabudowa dwukondygnacyjna, bez
podpiwniczenia;

6) poziom posadowienia parteru budynkow - 0,15 m ponad poziom terenu, mierzony przy wejsciu do
budynku;

7) dachy jednospadowe, z nachyleniem do 5°;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej od 7,00 m do 12,00 m;
9) kubatura pojedynczego budynku w zabudowie szeregowej - ok. 717,00 m?;

10) taczna kubatura budynkow jednorodzinnych od nr 1 do 36 - ok. 25 812,00 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna: 8 523,60 m? (w tym zielen, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze,
itp.), co stanowi 52,7 % powierzchni inwestycji;

12) na terenie zabudowy mieszkaniowej przewidziano minimum 2 miejsca postojowe dla kazdego
z domow jednorodzinnych, wliczajac w to miejsca garazowe.

2. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

§ 7. Inwestycja nie wywota skutkdw, oktorych mowa wart. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem
wymogdéw ochrony srodowiska, aw szczeg6lnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni,
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Stwierdza sig, ze teren objety inwestycja nie jest objety zadng formg ochrony zabytkow.

§ 9. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci 1 uprawnien osob
trzecich.

§ 10. Zgodnie zart. 8 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, niniejsza uchwata wygasa jezeli przed uptywem 3 lat
od dnia jej publikacji w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe okreslone;j
w niniejszej uchwale inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Burmistrz Miasta Swiebodzice przedktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie osiedla 36 domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, na dziatkach nr
60/1, 290/3, obr. Pelcznica 1 w Swiebodzicach, z ktorym do Rady Miejskiej w Swiebodzicach dnia
10.01.2022 r. wystapit Inwestor Pan Krzysztof Kujat.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestor, ktéry zamierza zrealizowaé
inwestycje mieszkaniowa wystepuje do wlasciwe] miejscowo rady miejskiej z odpowiednim
wnioskiem za posrednictwem burmistrza. Rada miejska podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren objety planowang inwestycja, zlokalizowany jest na dziatkach nr 60/1, 290/3, obr. Petcznica
1 w Swiebodzicach istanowi wlasno$é Inwestora. Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje to
obszar pol uprawnych. Zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu przewiduja realizacj¢ osiedla doméw
jednorodzinnych wraz z catg konieczng infrastrukturg techniczng w ramach jednego przedsigwzigcia
deweloperskiego. Realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie ww. ustawy wymaga przygotowania
przez inwestora kompletnego wniosku, a przeprowadzenia przez Burmistrza Miasta Swiebodzice
procedury administracyjnej oraz uzyskania opinii i uzgodnien od jednostek okreslonych ustawa.

Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach uchwalony przez Rade
Miejska w Swiebodzicach Uchwata nr LVII/302/2010 zdnia 13 stycznia 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnosl. zdnia 15 marca 2010r. nr47 poz. 700), w ktéorym teren ten jest przeznaczony pod
projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (46MN, 47MN, 51MN), teren zabudowy ustugowe;j
1 mieszkaniowej (52U/MN), teren zieleni urzadzonej (48ZP, 50ZP), ulice klasy dojazdowej (KD-
D1/2). Przedstawiony przez Inwestora projekt to realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej z dachami ptaskimi.

Na podstawie art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowg mozna realizowac niezaleznienie od istnienia
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest ona
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice uchwalonym Uchwata Nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
28 grudnia 2017 r., teren objety wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowe] potozony jest
w granicach symbolu B2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (funkcje
towarzyszace: U nieucigzliwe, US, ZP, ZD, WS, parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i1 wewnetrzne,
ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej).

W zlozonym dokumencie Inwestor wskazal, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest
sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego studium. W zakresie przeznaczenia wniosek przewiduje
budowe 36 domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Budynki jednorodzinne w zabudowie
szeregowej z wbudowanymi garazami i miejscami postojowymi na podjazdach.

Zuwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania  przestrzennego obszaru potozonego wrejonie Osiedla Piastowskiego
w Swiebodzicach, przedklada si¢ roéwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na $§rodowisko, sporzadzong na potrzeby tego planu.



W mysl art. 7 ust. 17 cyt. ustawy wynika obowigzek przediozenia radzie miejskiej projektu uchwaly
wraz zopiniami, uwagami, wynikami wuzgodnien, wniesionymi do wniosku, dotyczacymi
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Wszystkie uwagi 1 uzgodnienia zostaty zataczone do pisma
przewodniego i przekazane Radzie Miejskiej w Swiebodzicach. Za rozstrzygajace w tej sytuacji uznaé
nalezy przyczynienie si¢ planowanej inwestycji do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz zgodno$¢ z potrzebami i mozliwos$ciami rozwoju gminy.

Biorac pod wuwage wymogi okreSlone wustawie zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
przygotowany zostal projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i przedstawiony Radzie Miejskiej w Swiebodzicach.

Integralng czg$cia uchwaly sa zalaczniki okreSlajace granice, sposob zagospodarowania
i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycja mieszkaniowq.
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