Projekt

przedtozony przez
Burmistrza Miasta Swiebodzice.

UCHWALA NR .......cccvreunene
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej
i otoczeniu Palacu Seidlow w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r. poz.559z pdzn. zm.), art.3ust. lart. 14ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej 1 otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla zalacznik graficzny stanowiacy integralng czesé
niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W SASIEDZTWIE UL. WALBRZYSKIEJ I OTOCZENIU
PALACU SEIDLOW W SWIEBODZICACH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska
w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow
w Swiebodzicach, Burmistrz Miasta wykonal niezbgdne analizy przewidziane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w centrum miasta, w obrebie Srodmiescie
3 w Swiebodzicach, w s3siedztwie ul. Watbrzyskiej, na dziatce nr 527/2. Wyzej wymieniony teren
objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnos$ci, Strzegomska, Walbrzyska oraz obwodnica
Swiebodzic, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach uchwata nr XXXII1/279/04 z dnia
17 grudnia 2004 r. (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25 stycznia 2005 r. poz. 376).

Teren oznaczony jest w powyzszym planie miejscowym symbolem B.7P/U - , Teren istniejgcej
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ustala sie uzytkowanie terenu bez zmian. Ustala si¢ zachowanie
ujetego w ewidencji zabytkow nieruchomych budynku przy ul Mickiewicza 4 (ochronie podlega bryta
budynku, forma zadaszenia, kompozycja poszczegolnych elewacji, zachowana stylowa stolarka, uktad
wnetrz) oraz pozostatych budynkow ujetych w ewidencji zabytkow nieruchomych. Ochrong objeta jest
zabudowa wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sq budynki.”

Funkcja P/U oznacza ,,zabudowe produkcyjno-ustugowq obejmujgcqg zabudowe produkcyjng,
ustugowq, magazynowo-sktadowq oraz obiekty pomocnicze. Dotyczy istniejgcego - adaptowanego
zagospodarowania oraz projektowanego”.

Do Burmistrza Miasta Swiebodzice zostal ztozony wniosek o umozliwienie zmiany funkcji
produkcyjno - ustugowej na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Omawiany teren jest w stanie istniejgcym zagospodarowany izabudowany. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie daje mozliwosci wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej w obrgb dziatki nr 527/2, obr. Srédmiescie 3.

Teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, prowadzenie dziatalnosci
produkcyjnej na ww. terenie bytoby klopotliwe i ucigzliwe dla mieszkancow sgsiednich dziatek, jak
réwniez wptywaloby niekorzystnie na sgsiedztwo patacu Seidléw. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore zmieni funkcje terenu z produkcyjno - uslugowej na
mieszkaniowg wielorodzinng jest korzystne dla zachowania tadu przestrzennego w omawianym
rejonie miasta.

1. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
(uchwala nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.)

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego teren ten
jest potozony w strefie B:

B14.MWU MN istniejaca, Ul, US, ZP, ZI, WS, | 1)dla zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej | parkingi, ulice lokalne, dojazdowe 1 | mieszkaniowe;]
wielorodzinnej, tereny zabudowy | wewnetrzne, ciagi piesze i1 rowerowe, | wielorodzinnej 0,3 /1,2

ustugowe;j sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | 2) dla zabudowy
(4,80 ha + 15,15 ha) technicznej ustugowej 0,4/0,8

Planowana funkcja jest zgodna z ustaleniami studium.




3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania zmiany planu potrzebna jest mapa zasadnicza w skali 1:1000, mapa ewidencyjna
i1 dane przestrzenne GML. Pozyskane mapy winny by¢ w ukladzie 2000 PL. Powyzsze mapy i dane
znajduja si¢ w zasobie panstwowym Powiatowego Biura Geodezji i Katastru w Swidnicy.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowat:

4.1 Prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad projektem planu:

1) przygotowanie dokumentéw zwigzanych zrozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2) analiza wnioskow wraz z rozstrzygnigciem;
3) analiza stanu zagospodarowania terenu,

4) analiza wtasnosci;

5) weryfikacja dokumentacji ekofizjograficzne;j.

4.2 Wykonanie projektu planu (tekst uchwaly wraz zrysunkiem planu) zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 15 ust. 2:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow.



4.3 Przeprowadzenie procedury planistyczne;j:
1) rozpoczgcie prac planistycznych;
2) przeprowadzenie uzgodnien wewngtrznych;
3) wykonanie prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;
4) wykonanie prognozy finansowej;
5) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien;
6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej;
7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygni¢ciem o ich uwzglednieniu w mpzp;
8) przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia;
9) przygotowanie zalacznika do uchwaty w zapisie GML.

4.4 Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapisow uchwaly mpzp 1 przeprowadzonej
procedury planistycznej - przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz
z uchwata do Wojewody Dolnoslaskiego w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty uchwalajacej plan.

4.5 Prace koncowe po publikacji planu miejscowego:
1) przygotowanie kompletu wtdrnikow planu miejscowego;
2) przekazanie do Starostwa Powiatowego 1 egz. planu miejscowego,

3) przekazanie, odpowiednik jednostkom, uchwalonego planu wraz zpodsumowaniem, zgodnie
z art. 55 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.



zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr .................. zdnia .................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sgsiedztwie

ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidléw w Swiebodzicach
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Na podstawie art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 20221 poz. 503) Rada Miejska w Swiebodzicach podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach.

Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w centrum miasta, w obrebie Srodmiescie
3 w Swiebodzicach, w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej, na dziatce nr 527/2. Wyzej wymieniony teren
objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnos$ci, Strzegomska, Walbrzyska oraz obwodnica
Swiebodzic, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwata Nr XXXIII/279/04 dnia
17 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25 stycznia 2005 r. poz. 376).

Teren oznaczony jest w powyzszym planie miejscowym symbolem B.7P/U - |, Teren istniejgcej
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ustala sie uzytkowanie terenu bez zmian. Ustala si¢ zachowanie
ujetego w ewidencji zabytkow nieruchomych budynku przy ul. Mickiewicza 4 (ochronie podlega bryta
budynku, forma zadaszenia, kompozycja poszczegolnych elewacji, zachowana stylowa stolarka, uktad
wnetrz) oraz pozostatych budynkow ujetych w ewidencji zabytkow nieruchomych. Ochrong objeta jest
zabudowa wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sq budynki.”

Funkcja P/U oznacza ,,zabudowe produkcyjno-ustugowq obejmujgcq zabudowe produkcyjng,
ustugowq, magazynowo-sktadowq oraz obiekty pomocnicze. Dotyczy istniejgcego - adaptowanego
zagospodarowania oraz projektowanego”.

Do Burmistrza Miasta Swiebodzice zostal ztozony wniosek o umozliwienie zmiany funkcji
produkcyjno - ustugowej na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Omawiany teren jest w stanie istnicjagcym zagospodarowany i zabudowany. Obowigzujacy mpzp
nie daje mozliwosci wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w obreb dziatki nr 527/2, obr. Srédmiescie
3.

Teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, prowadzenie dziatalnosci
produkcyjnej na ww. terenie bytoby klopotliwe i ucigzliwe dla mieszkancow sasiednich dziatek, jak
rowniez wptywatoby niekorzystnie na sgsiedztwo patacu Seidlow. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore zmieni funkcj¢ terenu zprodukcyjno - uslugowej na
mieszkaniowg wielorodzinng jest korzystne dla zachowania tadu przestrzennego w omawianym
rejonie miasta.

Planowane zagospodarowanie bedzie zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr X1/279/2017 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.

Na podstawie wynikow analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz analizy zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice, uznaje sie
za celowe przeprowadzenie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym.
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