Projekt

przedtozony przez Burmistrza Miasta Swiebodzice

UCHWALA NR ....ccceevueenunene
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czes¢
obszaru wzdluz ul. Przemyslowej, obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 zpodzn. zm.) wzwigzku zuchwala nr XVII/116/2019 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czgs¢ obszaru wzdluz ul. Przemystowej, obrgb
Pelcznica 1 w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czg$¢ obszaru
wzdtuz ul. Przemystowej, obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Nie majg zastosowania ustalenia planu dotyczace:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) teren wskazany do nasadzen zieleni izolacyjnej;
6) zwymiarowane parametry odleglosci.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetiajacego, okreslono w tabeli nr 1w § 5 uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw. Dopuszcza si¢ przekroczenie
wyznaczonej linii zabudowy w odleglosci nie wigkszej niz 1,5 m przez strefy wejSciowe;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglgdniania obryséw schoddéw wejsciowych, pochylni, tarasow i1 balkonow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym -—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach terenu dopuszcza
si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,
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¢) parkingi,

d) garaze, budynki gospodarcze, magazyny,
e) zielen urzadzona,

f) zadaszenia, wiaty,

g) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, platformy mechaniczne dla osob
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obshuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie: urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych
i infrastruktury technicznej, shuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obsluga dziatalnos$ci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe 1prawne, ushlugi finansowe — banki, uslugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 1000 m? na dziatce budowlanej,
¢) handlu hurtowego,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

e) ustug informatycznych i tgcznosci,

f) wystawiennictwa i dzialalno$ci targowe;j,

g) projektowania i innych form pracy tworczej,

h) kultury i rozrywki,

i) nauki i edukacji,

j) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

k) dziatalnosci kosciotow i kultu religijnego,

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
1 nauki, administracji publicznej, acznosci, bezpieczenstwa publicznego), 1) ushug komunalnych,

m) drobnej wytworczosci;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje roznych form zieleni
wysokiej, uksztattowanej, jako pas zieleni ochronnej;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej polozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem. Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, kominéw
wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacja budynkéw, siloséw;

15) zabudowie uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow, sieci rozdzielczych,
dystrybucyjnych, drog iurzadzen technicznych zwigzanych z infrastruktura komunalng iuzbrojeniem
technicznym miasta.
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DZIAL II.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolami U i ZI, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ w kolumnie 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupehniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace
terenu
(pow. terenu)

1 2 3 4

1. U Teren zabudowy ustugowe;j

(1,8476 ha) Zabudowa uzbrojenia technicznego.

2. 2 Teren zieleni izolacyjnej

(0,3395 ha) Zabudowa uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szaro$ci, bieli, bezu lub innych stonowanych kolorow,
nie kontrastujgcych z sgsiednig zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatow, teczy.

2. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5 1 9 niniejszej uchwaty.

3. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizowania
napowierzchniowych, kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Dla terenow potozonych w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne, muszg spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych.

3. Nie ustala si¢ wymogu zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, dla
terendw oznaczonych symbolami U 1 ZI.

4. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci na terenie oznaczonym symbolem U nie moze wykracza¢ poza
granice nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Dla terenu U ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie czynnej, np. w formie trawnikow,
skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych zpodstawowym 1 dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 9. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;
2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?2.
2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig trwalg adaptacje wszystkich istniejagcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych infrastruktury technicznej, a takze
zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;j, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
okresla si¢ zasady odprowadzenia $ciekow komunalnych systemem sieci iurzadzen do odprowadzenia
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
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5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okre$la si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sie:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ niskim
poziomem wytwarzania substancji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepisOw antysmogowych zawartych w uchwale Nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen

i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln.
z2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 14. Gtowng droge obslugujaca obszar planu stanowi istniejgca ulica Przemyslowa zlokalizowana
w bezposrednim sgsiedztwie z terenem U, polozona poza obszarem planu.

§ 15. 1. Obstluga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe

Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | biura i administracja Imp/50m? pow. uzytkowej
2. | handel detaliczny 1 mp/40m? pow. sprzedazy
3. | handel hurtowy 1 mp/80m? pow. sprzedazy
4. | pozostala ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na oznaczonych
strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie: napowierzchniowych parkingéw,
wbudowanych garazy w budynki ustugowe.
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Rozdzial 9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,

kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12 m;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy, dach wiclospadowy;

3) kat nachylenia potaci dachu do 25°, symetryczny wzgledem kata nachylenia potaci dachu dwuspadowego,
wielospadowego;

4) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak dachowka, blachy
dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu i terakoty;

5) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych i elementdéw elewacyjnych z blach trapezowych i falistych;
6) zakaz budowy budynkéw kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

7) uklad glownych S$cian zewngtrznych budynkéw réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub granic z przylegltymi posesjami;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 160 m;
9) pozostalte ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, ze zwymiarowanymi
parametrami - od 10 m do 17 m od linii rozgraniczajacych teren U.

7. Ustala si¢ pas o szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, wskazany do nasadzen zielenig izolacyjng.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu ZI:

1. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.

§ 19. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (budynki, budowle,
wtym inwestycje celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej) oraz powierzchni naturalnych
projektowanego lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji obiektow, jak izagospodarowania terenow,
obowiazuja parametry wysoko$ciowe okreslone w dokumentacji lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa Lotniczego.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) na terenie oznaczonych symbolem ZI - 1%;
2) na terenie oznaczonym symbolem U, dla zabudowy ustug komunalnych i ustug publicznych: 1%

3) na terenie oznaczonym symbolem U, dla pozostatej zabudowy ustlugowej: 30%.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

16172
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego cze$¢ obszaru wzdhluz ul. Przemyslowej, obreb Pelcznical
w Swiebodzicach

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 471 ze zm.).

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
cze$¢ obszaru wzdluz ul. Przemystowej, obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach stwierdza sie, ze w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie
14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu, nie zgtoszono uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 471 ze zm.).

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
cze$¢ obszaru wzdhuz ul. Przemystowej, obreb Petcznica 1 w Swiebodzicach, po stronie Gminy Swiebodzice
nie wystapia zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan
wlasnych gminy.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 . poz.741 ze zm.) Rada Miejska w Swiebodzicach w dniu 30 pazdziernika 2019 r. podjeta
uchwate nr XVII/116/2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego cze$¢ obszaru wzdluz ul. Przemystowej, obrgb Pelcznica
1 w Swiebodzicach

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie wystepuja w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz w obszarze planu:

a) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych,

b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt krajobrazowy.

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje w obszarze planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu  miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj. sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwalg nr XL/279/2017 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapisow art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 293 ze zm.):

1) wustaleniach Rozdzialu 219 zawarto wustalenia dotyczace tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad ksztalttowania zabudowy. Na rysunku planu
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tre§¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu, a takze
zasady budowy nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania dachow;

2) wustaleniach Rozdziatu 2, 3, 419 zawarto ustalenia dotyczace walorow architektonicznych
i krajobrazowych. Zostaly one spelione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikow 1 parametrow ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania
elewacji, ksztaltowania nowych zespotow zieleni;

3) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrony srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki odpadami. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze wymogow w zakresie powierzchni terenow biologicznie czynnych.
W obszarze planu nie wystepuja ztoza udokumentowane i udokumentowane wody podziemne;
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4) wustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ustalenia planu okres$laja sposob postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

5) wustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia,
a takze potrzeb osob niepelnosprawnych. Zostaly one spelnione poprzez ustalenie standardow ochrony
srodowiska, ktore musza spelnia¢é wymagania zawarte w przepisach odrgbnych, a ewentualna ucigzliwosc¢
zwigzana z prowadzona dziatalnoscia w obrebie dzialki budowlanej nie moze narusza¢ standardoéw
jakosciowych s$rodowiska ustalonych dla terenow sgsiednich. Plan ustala minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Przebudowywane i nowe elementy uktadu
komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustugowych nalezy dostosowac¢ do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spelnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikow zabudowy i parametrow zabudowy. Projekt planu ustala
wysoko$¢ oplaty planistycznej, ktora bedzie moglta by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drog;

7) prawo wlasno$ci zostalo spelione poprzez zachowanie iuwzglednienie istniejacych podzialow
geodezyjnych i wlasnos$ci, uwzglednienie wnioskéw 0s6b bedacych wilascicielami terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzaja pozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, Strazg Graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy infrastruktury
technicznej 1 komunalnej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
zostaty spelnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskdw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak i o0 wylozeniu planu do publicznego
wgladu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynety wnioski
os6b fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzona
zostala strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu. Do wytozonego planu nie zgltoszono uwag.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spetione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie zprzepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistyczne;. Wszystkie wykonywane czynnoSci proceduralne sa dokumentowane,
z uwzglednieniem termindw wynikajacych zprzepisOw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetlnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenia w wode zawartych w § 13 ust. 11 2.

4. Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego - tereny zabudowy sa =zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym obrebu Petcznica 1;

2) kreowanie przestrzeni Ww sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia projektu
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planu zobowiazuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla nowopowstajacej
zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe
w sasiedztwie istniejacej zabudowy, jako jej uzupelnienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostgpnoscia
i uzbrojeniem terendw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalajac zasady zabudowy, kierowano sig¢
zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikdéw i parametrow zabudowy istniejacej w sasiedztwie, tak aby
W sposob spojny wpisywala si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej przez Rade Miejska w Swiebodzicach w dniu 22 maja 2017 .
uchwatg nr XXXI11/234/2017 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Priorytetem okreslonym w ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkancow.

6. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg si¢ podatki od nieruchomosci irenta planistyczna. Mozliwe jest pobranie renty
planistycznej, w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa nieruchomos$¢, ktorej warto$¢
wzrosta w wyniku uchwalenia planu.

7.Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.

Majac na wzgledzie powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospdarowania przestrzennego.
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