w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w sgsiedztwie ul. Tadeusza KoSciuszki w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2019r. poz.506), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku uchwata Nr LX1/362/2014 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sgsiedztwie ul. Tadeusza
Kosciuszki w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalesi zmiany studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwala nr X1./279/2017
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sgsiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, s3:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesne;j;

6) wymagari wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
iminimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,



10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie maja zastosowania ustalenia planu dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) obszar historycznego ukladu urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi.
w wigkszosci miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowa pofabryczna;

7) obszar obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢é z obszarem ochrony archeologicznej
otoczenia budowli $redniowiecznych;

8) strefa od terenow kolejowych;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyijna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetiajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaly.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumieg, dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych
potaciach w zakresie kata nachylenia;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych i wspélnej kalenicy;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Dopuszcza sig
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odlegtoéci nie wiekszej niz 1,5 m przez: wykusze,
balkony, gzymsy, ryzality, elementy odwodnienia istrefy wejsciowe. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg kontenerowych obiektow infrastruktury technicznej;



6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhiz ktérych muszg byé zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkéw. Dopuszcza sie
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m przez: wykusze,
balkony, gzymsy, ryzality, elementy odwodnienia i strefy wejsciowe;

7) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
Wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzic
dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupehiajacym —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupeknienie przeznaczenia
podstawowego;

11) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

¢) parkingi,

d) zielen urzadzong,

¢) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla os6b
niepetnosprawnych, schody, z zastrzezeniem, ze elementy te s3 bezposrednio zwiazane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem

literowym;

14) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace nastepujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych,
opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, drobnych uslug typu: zaklad szewski,
krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza sig
powierzchni¢ liczong po maksymalnym obrysie zewnetrznym $cian parteru budynku i budowli
przekrytych dachami, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, taraséw
i balkon6éw, oranzerii;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ (wymiar pionowy) mierzona w metrach
od S$redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu
konstrukcji obiektu nie bedgcego budynkiem); Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie nadszybia wind



wbudowanych w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych
klimatyzacja i wentylacja budynkow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czgsci, do wspélnego ruchu pieszych isamochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: parking6w, zieleni urzgdzonej, drég rowerowych;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ ogélnodostepne;

drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz

przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggdw pieszych, drog rowerowych,
parking6w, zieleni urzgdzonej;

3) zabudowa obshlugi komunikacji - garaze — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ wolnostojacego budynku garazowego lub zespotu takich budynkow, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placéw
manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej, budowli terenowych
(podjazdéw, schodéw, ramp);

4) zabudowa obstugi komunikacji - parkingi — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ parkingéw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych,
zieleni urzadzonej, budowli terenowych (podjazdow, ramp);

5) zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumieé budoweg obiektéw, sieci
dystrybucyjnych, rozdzielezych iurzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
miasta;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form

zieleni uksztattowanej, jako zielef parkowa, skwery, zielefi izolacyjna, przejscia picsze w zieleni wraz

przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciagéw pieszych, drég rowerowych, ciggéw
pieszo-jezdnych, budowli terenowych.

DZIAYL I1.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ioznaczone symbolami, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie wkolumnie 2i3 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajgce okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia | Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupehiajace
terenu
(pow. terenu) i B
1 2 3 4
1) ustugi towarzyszace,
1 MW zabudowa mieszkaniowa 2) garaze wbudowane w budynki
) (1,4296 ha) | wielorodzinna, mieszkaniowe wielorodzinne,
| 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
5 MN zabudowa.mieszkaniowa g ;Ziﬁle towarzyszace,
(0,5538 ha) | jednorodzinna 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.




KS . . .

3. (0,2931 ha) zabudowa garazowa zabudowa uzbrojenia technicznego
4 £r zielen urzgdzona zabudowa uzbrojenia technicznego
: (0,2024 ha) % ) g
5 ZP/KS zielef urzadzona zabudowa uzbrojenia technicznego
) (0,1430ha) | obstuga komunikacji - parkingi J &
6. KDL droga lokalna zabudowa uzbrojenia technicznego
7. KDD droga dojazdowa zabudowa uzbrojenia technicznego
8. KDw droga wewngtrzna zabudowa uzbrojenia technicznego
9. Kpj ciag pieszo - jezdny zabudowa uzbrojenia technicznego

|
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy w formie jednorodnych ukfadéw przestrzennych, w zakresie
kubatury, wysokos$ci budynkéw i detalu architektonicznego.

2. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkéw:

1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem MW - 4;

2) nakaz ksztattowania dach6w ptaskich dla zabudowy wielorodzinnej;

3) nakaz stosowania na dachach stromych pokrycia iwykoriczei takich jak: dachowka, blachy
dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szarosci;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach okladzin i materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynki,
cegla, drewno (imitacja drewna), ceramiczne ikamienne materialy licowe, oktadziny metalowe
i szklo;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych
koloréw, nie kontrastujacych  sasiednig zabudowa;

6) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie
terenu MW (dotyczy balustrad balkonow i loggii, stref wejsciowych, cokoléw);

7) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rozwiazaf kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatow, teczy itp.;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

9) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych, falistych i ptaskich;



10) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych w obrebie terenu MW,

3. Szczegblowe ustalenia stuzace ochronie iksztalttowaniu tadu przestrzennego okres$lajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 3, 4 i 11 niniejszej uchwaly.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowych zespoléw zieleni:
1) na terenach zieleni urzgdzonej, ksztaltowaé w formie swobodnie komponowanych uktadéw;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ksztattowaé:

a) w formie uktad6w pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw,

b)w formic swobodnie komponowanych ukladéw w miejscach  reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, wtym wewnatrz poszczegblnych kwartatow zabudowy wydzielonych
w terenie;

3) w zespolach parkingowych ksztattowaé w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypadaé, co najmniej 1 drzewo;

4) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwoscei w rdznych porach roku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsigwzieé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne, musza spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymég zachowania wartoéci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

1)dla terenu oznaczonego symbolem MW, gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna
— jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa jednorodzinna — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§10. 1. Dla teren6w MW, MN iZP, polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji
powierzchni biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skweréw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszeza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 11. Dia calego obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac sie w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzacego zbieranie odpadéw;

3) zakazuje si¢ skiadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy.



Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej

§ 13. 1. Teren planu oznaczony symbolami MW i KDL potozony jest w obszarze ,historycznego
uktadu urbanistycznego - zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi, w wiekszosci miasto
XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowa pofabryczna”.

2. Teren planu oznaczony symbolami MW iKDL potozony jest wobszarze ,obserwaciji
archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia budowli
$redniowiecznych”.

, 3. W obszarze planu nie wystepujg obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

4. Ochronie podlegaja istniejace iodkryte w toku prac budowlanych obickty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.Na terenie obje¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, W rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.).

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat polozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m2.
2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw poloznych w granicach strefy od terenéw
kolejowej, w odlegtosci do 10 m od granic dziatki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej na rysunku
planu.

2.Rodzaj izakres ograniczen, wtym zakaz zabudowy dla ww. terenéw ustala sie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na terenie objetym planem, ustala sie hastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (rozdzielczej i dystrybucyjne;j):

1) dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejgcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielezych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sig remonty istniejgcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. W zakresie urzadzeni infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewnié zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzefi infrastruktury technicznej — odprowadzenia ioczyszczania $ciekéw
komunalnych, okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych ibytowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich zagospodarowania do celéw
gospodarczych.

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okre$la sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energie elektryczna z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wytaczeniem
energii wiatrowe;.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplng, ustala sie:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg transmisja substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zawartych
wuchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
% wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza sig budowg systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzié pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji

§ 18. 1. Obszar planu obsluguje droga lokalna w ciggu ulicy Tadeusza Kosciuszki i projektowana
droga dojazdowa.

2. Plan zaktada poszerzenie ul. Ko$ciuszki o teren oznaczony w planie symbolem KDL.

3. W przekroju drogi lokalnej idrogi dojazdowej dopuszcza si¢ nastepujace elementy
zagospodarowania:

1) $ciezki rowerowe;

2) zatoki postojowe;

3) parkingi;

4) sieci i urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.



§ 19. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywaé sie bedzie istniejagcymi i projektowanymi zjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingéw:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2:

| Lp. ' kategoria zabudowy ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
I. Zz'lbudowa. mieszkaniowa 1,5 mp/ 1 lokal mieszkalny
wielorodzinna
2. Zabudowa jednorodzinna 2 mp/1 lokal mieszkalny
3. Ushugi 1 mp/50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 mp

2) w ramach ilodci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala sie¢ minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) urzagdzeniec miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie parkingéw
napowierzchniowych, niezadaszonych miejsc postojowych, wiat, garazy wbudowanych w budynku
mieszkaniowe.

Rozdzial 11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych
W stosunku do drég i innych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu MW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej [m]: 14;
2) geometria dachu dla zabudowy wielorodzinnej: dach ptaski;
3) uklad scian zewngtrznych budynkow wzajemnie réwnolegly lub prostopadty;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej dla zabudowy
wielorodzinnej — 35 m, z zastrzezeniem, Ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi
tworzagc zabudowe winnym ukladzie geometrycznym. Odcinki elewacji polozone w jednej
plaszczyznie nie moga by¢ dluzsze niz 20,0 m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziahu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu I i IL.




§ 22. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o symbolu MN:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy Jjednorodzinnej: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej [m]: 10;
2) geometria dachu dla zabudowy jednorodzinnej: dach stromy;
3) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu stromego: od 30° do 45°;
4) kalenica dachu gléwnego skierowana rownolegle do obowiazujgcej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej dla zabudowy
jednorodzinnej — 16 m;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziah 2.
6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.
§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu KS:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy [m]: 5;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) szeregowy ukifad zabudowy;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 1II.
§ 24. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o symbolu ZP:
1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi z dopuszczeniem zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.
§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu o symbolu ZP/KS:
1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi z dopuszczeniem zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
§ 26. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu KDL :

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej - teren na poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej
w ciggu ul. Kosciuszki, potozonej poza obszarem planu;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zgodnie z § 6 ust. 2 i § 18 ust. 3.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 5,8 m do 9,8 m.



§ 27. 1. Ustalenia szczegbtowe dla terenu o symbolu KDD :
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zgodnie z § 6 ust. 2 i § 18 ust. 3.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 4 m do 14,8 m.

§ 28. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zgodnie z § 6 ust. 2.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 10 m do 13 m.

§ 29. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o symbolu Kpj:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zgodnie z § 6 ust.2.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 2,4 m do 7,7 m.

Rozdzial 12.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 30. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 1000 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie pierzejowym;
3) 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojgcej;
4) 450 m? - dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Ustala sig tymczasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych

sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.
DZIAKL I11.
Ustalenia koficowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

,;\ ;.-Wojewc')dztwa Dolno$laskiego.
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Zalgcznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie ul. Tadeusza Kos$ciuszki w Swiebodzicach

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w sgsiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w Swiebodzicach stwierdza sie, ze w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu iw
okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu, zgloszono 1 uwage do projektu planu, ktéra

'z zostata uwzglgdniona, na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Miasta z dnia 24 czerwca 2019 r.



Zalgeznik nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sasiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w Swiebodzicach, po stronie Gminy Swiebodzice,
wystapig zobowigzania zwiazane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadati
wiasnych gminy. Dotyczg one przebudowy drogi dojazdowej (ul. Koscinszki). Realizacja tych zadan
bedzie si¢ odbywaé ze $rodkéw wiasnych gminy oraz wszelkich $rodkéw pomocowych, funduszy
unijnych z mozliwoscig partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.



Uzasadnienie

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945 ze. zm.), Rada Miejska Swiebodzic w dniu 12 listopada
2014 r. podjeta uchwate nr LX1/362/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej scowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki
w Swiebodzicach.

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

l)granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz
w obszarze planu:

a)nie wystepuja tereny gérnicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych,

b)nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzagdzono audyt krajobrazowy.

Projekt planu micjscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
wart. 15 ust. 3 uchwaty, tj.: sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2.Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustaleni zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwaty
nr X1./279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu
nie naruszajg ustalen Studium. Teren oznaczony jest wstudium symbolem B16.MNU (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej). Funkcje towarzyszace
(dopuszczalne) to: MW, US, ZP, ZI, WS, parkingi, garaze, ulice lokalne, dojazdowe 1 wewnetrzne,
ciagi piesze irowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. W tekscie Studium,
w Rozdziale III-3 wpkt4.10 stwierdzono, ze »Iaktyczne wartosci wskaznikéw, bedg ustalane
w trakcie opracowania mpzp, po wykonaniu doktadnych analiz urbanistycznych”. Takie analizy
zostaly wykonane na potrzeby planu, sa to: uzytkowanie terenu - inwentaryzacja obszaru planu
iterenéw przyleglych, analiza istniejacych wskaznikéw zabudowy, analiza wlasnoéci, analiza
obowigzujacych opracowar planistycznych mpzp, analiza ekonomiczna. W ich wyniku stwierdzono,
ze teren oznaczony w projekcie planu symbolem MW, przylega do terenéw z budynkami o kubaturach
nawigzujacych do zabudowy wielorodzinnej, ktére w obowigzujgcych mpzp stanowig tereny MW. Dla
utrzymania tadu przestrzennego, zapotrzebowania na zabudowe wielorodzinng w tym obszarze miasta,
wskazane jest przeksztalcenie omawianego obszaru w teren zabudowy wielorodzinnej, a nie w teren
zabudowy jednorodzinnej. Zabudowa jednorodzinna Jest wskazana na terenach w sasiedztwie ogrodow
dziatkowych.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegllnym
uwzglednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.):

I)w ustaleniach Rozdziatu 21i11 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, parametréw i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Tre§¢ uchwaly ustala parametry iwskazniki ksztaltujagce  zabudowe
i zagospodarowanie terenu, a takze zasady budowy nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
dachow;



2)w ustaleniach Rozdziatu 2, 3, 4111 zawarto ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych
i krajobrazowych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikéw i parametréw ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania
elewacji, ksztattowania nowych zespoléw zieleni.

3)w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrony $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki odpadami, zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku. Zostaly spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomdéw hatasu oraz
zakazu lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych, a takze wymogéw w zakresie powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Projekt
planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

4)w ustaleniach Rozdziatu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Ustalenia planu okreslaja sposéb postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych;

5)w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaly spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
srodowiska dla poszczegdlnych terenéw, ktére muszg spetia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych aewentualna uciazliwos¢é zwiazana z prowadzong dziatalnoscia w obrebie dziatki
budowlanej nie moze narusza¢ standardéw jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terendw
sgsiednich. Plan ustala minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6)w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaty spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikéw zabudowy i parametréw zabudowy. Projekt planu ustala
wysoko$¢ oplaty planistycznej, ktora bedzie mogla byé wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbgdnych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie
w zakresie infrastruktury technicznej i drog;

T)prawo wiasnoéci zostalo spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci ibezpicczenstwa panstwa sa zachowane, co potwierdzaja pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, straza graniczna i ABW;

9)potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obstugi miasta;

10)potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  wszczeglnosci  sieci
szerokopasmowych zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

11)zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak io wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu wptynely 24 wnioski os6b
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczgcym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko, w ktérej plan wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byl wytozony do publicznego wgladu. Do wyltozonego planu zgloszono
1 uwage dotyczaca wprowadzenia funkcji obstugi komunikacji - garazy na dz. nr 998 idz. nr
997, obreb Srédmiescie 3, ktére s3 w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej. Uwaga ta zostala
przyjeta przez Burmistrza Miasta Swiebodzice Rozstrzygnigciem zdnia 24 czerwca 2019r.
Wprowadzone zmiany w uchwale sankcjonuja stan prawny terendw, nie naruszajg intereséw oséb
trzecich. Zmiany nie wymagajg réwniez ponownego uzgodnienia z:



-wojewoda, zarzagdem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadaf rzagdowych
i samorzadowych,

-wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa,
-wlasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenow gérniczych,
-wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw w zakresie ksztaltowania zabytkéw;

-zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzgledniania wynikéw audytu krajobrazowego, o ktérym
mowa w art. 38a;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spehione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujagcymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne s3 dokumentowane, z uwzglednieniem
terminéw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
zostaly spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 17 ust. 11 2.

4.Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym;

2)kreowanie przestrzeni w spos6b umozliwiajagcy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposob6w transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
W sposob zapewniajgcy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikéw danych terenéw, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg Zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudoweg w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupemienie, kierujac si¢ jednoczesnie
dostgpnoscia iuzbrojeniem terenéw w infrastrukturg techniczng i drogows. Ustalajagc  zasady
zabudowy, kierowano si¢ zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikéw, parametréw zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie, tak aby w sposéb spojny wpisywata si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej przez Radg¢ Miejska w Swiebodzicach w dniy 22 maja 2017 r.
uchwata nr XXXIII/234/2017 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice.

Priorytetem okreslonym w ww. dokumencie Jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta imieszkaficow. Projekt planu uwzglednia
przedstawione w omawianej analizie potrzeby przeksztalcefi alternatywnych do istniejacych
i zapisanych w obowiazujacych opracowaniach planistycznych przestrzeni migjskie;j.

6.Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skladajg sie: podatki od nieruchomosci i ewentualne odszkodowania, z uwagi na
charakter i planowany spos6b zagospodarowania, ktory znacznie sie rézni od ustalef obowiazujacego
mpzp. Ustalenia planu beda mialy wplyw na stan finansow gminy miejskiej w zakresie zmniejszenia
podatkéw od nieruchomoéci oraz kosztow ewentualnego odszkodowania za ograniczenie lub
uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci sktadowo - wytworczej na terenie oznaczonym symbolem
L.MW.



7.Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22018 r., poz. 1945 ze zm.), a projekt planu miejscowego speinia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia.

.ff' :f Majgc na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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