W Sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego czesé obsz?ru wzdhuz ul. Mieszka I,
obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 Pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 994 ze zm.), art. 3 ust 1 oart. 14dust 1, 2i4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm. ) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego czgs¢ obszaru wzdluz ul, Mieszka I, obrgb Petcznica 1 w Swiebodzicach.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik graficzny stanowiacy integralng czesé
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

Al § 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

"(




ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBEJMUJACEGO CZESC OBSZARU WZDLUZ UL. MIESZKA 1,

OBREB PELCZNICA 1 W SWIEBODZICACH

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,J. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) przed podjeciem uchwaly przez Rad¢ Miejskg
w Swiebodzicach W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujgcego czesé obszaru wzdhuz ul. Mieszka I, obreb Pelcznica
1w Swiebodzicach, Burmistrz Miasta wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponize;j.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem polozony jest w rejonie ul. Mieszka I oraz ul. Rotmistrza
Witolda Pileckiego na Osiedlu Piastowskim w Swiebodzicach. Wyzej wymieniony teren objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwatg
Nr LVII/302/2010 dnia 13 stycznia 2010r, (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr47 z dnia 15 marca 2010r.,
poz. 700). W obowigzujagcym planie przedmiotowy teren oznaczony jest symbolami: 20KS, 21US,
22KS, KDW.

Omawiany teren jest niezagospodarowany 1 niezabudowany, zlokalizowany na Osiedlu
Piastowskim, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 397/110, 397/111, 397/112, 397/113, obr.
Pefcznica 1 w Swiebodzicach. Tereny stanowig wlasnosé komunalng. Wprowadzone funkcje
parkingéw w ustaleniach obowigzujgcego planu sg niemozliwe do realizacji, poniewaz przez teren
przebiega gazociag podwyzszonego Sredniego cignienia DN300 1,6 MPa.

Burmistrz Miasta zamierza realizowaé na w/w terenic funkeje zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem
wymagan przepiséw odrebnych w strefie kontrolowanej od gazociagu. Ustalenia obowiazujacego
planu na terenach 20KS i22 KS umozliwiajg realizacj¢ wylgcznie parkingdw, nie daja mozliwosci
wprowadzenia nasadzer zieleni.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustalenia’mi zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
(przyjeta uchwala nr X1./279/2017 Rady Micjskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.)

W obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice teren ten jest zlokalizowany w obszarze oznaczonym symbolem BI.MN, dla ktérego
ustala sie:

B1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem: Ushugi nieuciazliwe,
US, ZP, WS, parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Wedlug ustalen studium na omawianym terenie zlokalizowany Jjest gazociag podwyzszonego
Sredniego cisnienia DN300 1,6 MPa, dla ktérego wyznacza sig strefe kontrolowana. W obrebie strefy
kontrolowanej, zgodnie zprzepisami odre¢bnymi, s3 ograniczone mozliwogci zainwestowania
i zagospodarowania.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania zmiany planu potrzebna jest mapa zasadnicza wskali 1:1000 oraz mapa
ewidencyjna.’ Powyzsze mapy znajdujg sie w zasobie panstwowym Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru w Swidnicy.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowat:

4.1 Prace wstgpne zwiazane z rozpoczeciem prac nad projektem planu:



1) przygotowanie dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2) analiza wnioskéw wraz z rozstrzygnieciem,
3) analiza stanu zagospodarowania terenu,

4) analiza wlasnosci,

5) weryfikacja dokumentac;ji ekofizjograficzne;j.

4.2 Wykonanie projektu planu (tekst uchwaly wraz z rysunkiem planu) zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art.15 ust. 2:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspéiczesnej,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni  catkowite; zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj, maksymalnej wysokogci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektéw,

8) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektGw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym,

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniy lokalnym,

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomogci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachdéw.

4.3 Moga nie mie¢ zastosowania ustalenia planu dotyczace ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegllnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

4.4 Przeprowadzenie procedury planistycznej:
1) rozpoczgcia prac planistycznych,

2) przeprowadzenie uzgodnieri wewnetrznych,



3) wykonanie prognozy oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze,

4) wykonanie prognozy finansowej,

5) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien,

6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,
7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglednieniu w mpzp,

8) przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia.

4.5 Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapiséw uchwaty mpzp i przeprowadzonej
procedury planistyczne;:

1) przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz zuchwaly do Wojewody
Dolnoslaskiego w ciagu 7 dni od podjgcia uchwaty uchwalajacej plan.

4.6 Prace koricowe po publikacji planu:
1) przygotowanie kompletu wtérnikéw planu,
2) przekazanie do Starostwa Powiatowego 1 egz. planu,

3) przekazanie uchwalonego planu wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu  informacji o §rodowisku i Jego ochronie, udziale
A } spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Y
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. | i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w
Swiebodzicach podejmuje uchwate o przystapieniu  do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czgs¢ obszaru wzdtuz ul. Mieszka 1, obreb
Pelcznica 1 w Swiebodzicach, W granicach okreslonych na zafaezniku graficznym do uchwaty.
Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu wiaze si¢ z koniecznoécig zmiany Zapisow
planistycznych dla w/w dziatek. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie  Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach
uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwatg Nr LVII/302/2010 dnia 13 stycznia
2010 r. (Dz. Urz Woj. Doln. Nr 47 z dnia 15 marca 2010 r., poz. 700) przedmiotowy teren
oznaczony jest symbolami: 20KS, 21US, 22KS, KDW.

Omawiany teren jest niezagospodarowany i niezabudowany, zlokalizowany na Osiedlu
Piastowskim, na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 397/110, 397/111, 397/112, 397/113, obr.
Pefcznica 1 w Swiebodzicach. Tereny stanowia whasnosé komunalng. Wprowadzone funkcje
parkingéw w ustaleniach obowigzujgcego planu sg niemozliwe do realizacji, poniewaz przez teren
przebiega gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN300 1,6 MPa.

Burmistrz Miasta zamierza realizowaé na w/w terenie funkcje zieleni urzgdzonej, z
uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych w strefie kontrolowanej od gazociagu. Ustalenia
obowiazujacego planu na terenach 20KS j 22KS umozliwiaja realizacje wylgcznie parkingéw, nie
dajag mozliwosci wprowadzenia nasadzef zieleni.

Na podstawie wynikéw analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego oraz analizy zgodnosci przewidzianych rozwiazan z
ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice, uznaje si¢ za celowe przeprowadzenie zmiany ustalen planu w granicach okreslonych
na zalgczniku graficznym.

Planowane zagospodarowanie Jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swicbodzice zatwierdzonego uchwala nr X1./279/2017
Rady Miejskiej w Swicbodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.



