W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego cz¢$é obszaru wzdhuz ul. Jeleniogorskiej,
obreb Pelcznica 2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm. ), art. 3ust. 1, art. 14 ust. 1, 2i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala Sig, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarovgania przestrzennego terenu
obejmujacego czesé obszaru wzdhiz ul. Jeleniogérskiej, obreb Pelcznica 2 w Swiebodzicach.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okredla z

atgcznik graficzny stanowigcy integralng cze$é
niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
A/ § 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBEJMUJACEGO CZESC OBSZARU WZDEUZ UL. JELENIOGORSKIEJ, OBREB

PELCZNICA 2 W SWIEBODZICACH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 ., poz. 1945 ze zm.) przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg
w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujzcego czg§¢ obszaru wzdhiz ul. Jeleniogérskiej, obreb Pelcznica

2 w Swiebodzicach, Burmistrz Miasta wykonat niezbgdne analizy przewidziane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w rejonie ul. Jeleniogérskiej obreb Peleznica
2 w Swiebodzicach, przylega do drogi krajowej nr 34. Wyzej wymieniony teren objety jest dwoma
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. Migjscowym  planem zagospodarowania  przestrzennego  obszaru poloionego przy ul
Kamiennogérskiej iul. Jeleniogérskiej w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejska
w Swiebodzicach Uchwalg Nr LXV/346/2010 z dnia 10 sierpnia 2010r. (Dz. Urz Woj. Doln. nr
198 z dnia 22 pazdziernika 2010 r., poz. 3031). W obowiazujacym planie przedmiotowy teren oznaczony
jest symbolami: 39Z1, 40MU, 41WS, 427N, 61Z1.

2. Miejscowym _planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Osiedla
Piastowskiego w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwatg Nr
LVII/302/2010 z dnia 13 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 47 z dnia 15 marca 2010 r., poz. 700).

W obowiazujacym planie przedmiotowy teren oznaczony Jest symbolami: KD-GP 1/2, 1ZI, 2Uw.

Omawiany teren jest w czgsci zagospodarowany i zabudowany. Stanowi W znaczgcej czebci
wlasno$¢ prywatng.

Burmistrz Miasta zamierza umozliwié obstuge komunikacyjna dla calego omawianego obszaru
istniejgcym zjazdem od strony ul. Jeleniogérskiej (droga krajowa nr 34). Obecne Zapisy
obowigzujacych planéw uniemozliwiaja zagospodarowanie terenu w oparciu o istniejacy zjazd.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
(przyjeta uchwaly nr X1./279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.)

, W obowigzujagcym studium uwarunkowas i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miesta
Swiebodzice teren ten zlokalizowany jest w obszarze oznaczonym symbolami D3.MNU i B11.MNU,
dla ktérych ustala sie:

D3.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem: US, ZP, ZI, R, WS, ogrodnictwo, parkingi, garaze istniejace, ulice lokalne,
dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze irowerowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

B11.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej
z dopuszczeniem: US, ZP, ZI, WS, ogrodnictwo, parkingi, ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne,
ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

Wedlug ustalefi studium na omawianym terenie zlokalizowany jest gazocigg wysokiego ci$nienia
6,3 MPa, dla ktérego wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang. W obrebie strefy kontrolowane;, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, s ograniczone mozliwosci zainwestowania i zagospodarowania.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania zmiany planu potrzebna jest mapa zasadnicza wskali 1:1000 oraz mapa
ewidencyjna.’ PowyZzsze mapy znajdujg sic w zasobie panstwowym Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru w Swidnicy.



4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowal:

4.1Prace wstgpne zwigzane z rozpoczgciem prac nad projektem planu:

1) przygotowanie dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2) analiza wnioskéw wraz z rozstrzygnieciem,
3) analiza stanu zagospodarowania terenu,

4) analiza wlasno$ci,

5) weryfikacja dokumentacii ekofizjograficzne;.

4.2Wykonanie projektu planu (tekst uchwaly wraz zrysunkiem planu) zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 15 ust, 2:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni  catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci

zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow

obiektow,

8) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

14) sposobu usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosdci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw.

4.3 Moga nie mie¢ zastosowania ustalenia planu dotyczgce ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektGw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.



4.4 Przeprowadzenie procedury planistycznej:
1) rozpoczgcia prac planistycznych,
2) przeprowadzenie uzgodnien wewnetrznych,
3) wykonanie prognozy oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze,
4) wykonanie prognozy finansowe;j,
3) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien,
6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej,
7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglednieniu w mpzp,
8) przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

4.5Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapiséw uchwaty mpzp i przeprowadzonej procedury
planistycznej:

1) przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz zuchwaly do Wojewody
Dolnoslgskiego w ciagu 7 dni od podjecia uchwaly uchwalajacej plan.

4.6Prace koficowe po publikacji planu:
1) przygotowanie kompletu wtérnikéw planu,
2) przekazanie do Starostwa Powiatowego 1 egz. planu,

3) przekazanie uchwalonego planu wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 Ustawy z dnia
. 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu  informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
\L spoleczetistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

SHE.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r, poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w
Swiebodzicach podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czgs¢ obszaru wzdhiz ul. Jeleniogoérskie;j,
obreb Pelcznica 2 w Swiebodzicach, w granicach okreSlonych na zatgczniku graficznym do
uchwaly. Przystgpienie do sporzgdzenia nowego planu wiaze si¢ z konieczno$cig zmiany Zapisow
planistycznych dla wskazanych dzialek. Wyzej wymieniony teren objety jest dwoma
obowiazujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowym planem zagospodarowania  przestrzennego obszaru poloionego przy ul.
Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejskg w
Swiebodzicach Uchwatg Nr LXV/346/2010 z dnia 10 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
198 z dnia 22 pazdziernika 2010 r., poz. 3031). W obowigzujacym planie przedmiotowy teren
oznaczony jest symbolami: 39Z1, 40MU, 41WS, 427N, 61Z1.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Osiedla
Piastowskiego w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwatg
Nr LVII/302/2010 z dnia 13 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 47 z dnia 15 marca 2010
I, poz. 700). W obowigzujacym planie przedmiotowy teren oznaczony jest symbolami: KD-
GP 172, 1Z1, 2Uw.

Omawiany teren jest w czesci zagospodarowany i zabudowany. Stanowi w znaczacej czedei

wiasno$é prywatna.

Burmistrz Miasta zamierza umozliwié obstuge komunikacyjng dla catego omawianego obszaru

istniejagcym zjazdem od strony ul. Jeleniogérskiej (droga krajowa nr 34). Obecne zapisy

obowigzujgcych planoéw uniemozliwiaja zagospodarowanie terenu w oparciu o istniejacy zjazd.
Planowane zagospodarowanie jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowaf kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr X1./279/2017

Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.

Na podstawie wynikéw analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego oraz analizy zgodnosci przewidzianych rozwiazan z

ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swiebodzice, uznaje si¢ za celowe przeprowadzenie zmiany ustaleri planu w granicach okreslonych

na zatgczniku graficznym.



