W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul.
Dlugiej i ul. Wysokiej, obreb Peleznica 2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.994, ze =zm.), art.20, ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwalg nr
XXXV/245/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Dlugiej i ul. Wysokiej, obreb Pefcznica 2 w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
przyjetego uchwatg nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. I.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonic
ul. Dhugiej i ul. Wysokiej, obreb Petcznica 2 w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalefi planu, sa:
1) zatgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;



9) stawki procentowej na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw.

2. Nie majg zastosowania ustalenia planu dotyczace:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegbdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane parametry odlegtosci.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tredci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé lini¢ zabudowy wyznaczona na
rysunku planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Dopuszcza sie
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odleglosci nie wigkszej niz 1,5 m przez: wykusze,
balkony, gzymsy, ryzality, elementy odwodnienia i strefy wejsciowe;

3) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie ezynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig liczong po obrysie zewngtrznym
Scian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, taraséw
i balkonéw;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie Ww terenie
Wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujacy forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagar: szczegdlowych;



7) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

¢) parkingi,

d) garaze, budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) zadaszenia, tarasy,

g) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, platformy mechaniczne dla oséb
niepetnosprawnych,

Z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezposrednio zwiazane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajgcego, wyznaczony na rysuniku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym;

11) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
budowlanych, w szczeg6lnosci budynku Iub zespotu budynkéw, stuzacych dziatalnoéci z zakresu:

a) dziatalno$ci biurowej (obstuga dziatalnodci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta,
centrum konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 500m2,
¢) handlu hurtowego,

d) ustug informatycznych i tacznosci,

e) projektowania i innych form pracy tworczej,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzgdzen budowlanych, drég
wewnetrznych, placéw manewrowych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych i drég
rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, budowli terenowych;

12) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, na ktorej znajduje si¢ najwyzej
potozony punkt konstrukcji dachu Iub stropodachu, mierzong w metrach od sredniej rzgdnej
nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji
obiektu nie bedacego budynkiem; Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie nadszybia wind
wbudowanych w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych
z klimatyzacjg i wentylacja budynkéw:

14) zabudowie uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumieé budowe obiektéw, sieci
rozdzielezych, dystrybucyjnych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
miasta.



DZIAL 11.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§5.1. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ioznaczony symbolami UP, KD-D, KD-L dla ktérego okresla sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢. wkolumnie 2i3 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol literowy
L.P. przizl::;iema Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace
(pow. terenu)
1 2 3 4
UP 1.Tereny zabudowy ustugowe;j
1. 2.Tereny obiektéw produkcyjnych, zabudowa uzbrojenia technicznego.
(1,0137 ha) 0. p
skladéw i magazynow
KD-D S . . .
2. (0,0261 ha) Tereny drogi dojazdowej zabudowa uzbrojenia technicznego.
KD-L . . Lo .
3. (0,1954 ha) Tereny drogi lokalnej zabudowa uzbrojenia technicznego.
| —
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;

2) nakaz stosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéw oraz stonowanej kolorystyki elewacji
obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlane;j.

2. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkéw:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych
koloréw, nie kontrastujacych z sasiednia zabudowg;

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatéw, teczy itp.;
3) zakaz stosowania pokryé dachowych z blach falistych;

3. Szczegblowe ustalenia shuzgce ochronie iksztaltowaniu ladu przestrzennego okreslaja zapisy
zawarte w rozdzialach: 4, 5 i 8 niniejszej uchwaty.

4. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizowania
napowierzchniowych, kubaturowych obiektéw lurzadzet infrastruktury technicznej, ekranéw
akustycznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. Dla terenu polozonego w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.



2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne, muszg spetniaé wymagania zawarte
W przepisach odrebnych.

3. Nie ustala sie wymogu zachowania wartogci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, dla
terenu oznaczonego symbolem UP.

4. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci na terenie oznaczonym symbolem UP, nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci na ktérej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Dla terenu UP ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie czynnych, np. w formie
trawnikéw, skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym 1 dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla cafego obszaru planu ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywaé si¢ W oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzacego zbieranie odpadéw;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadéw niebezpiecznych.

XL

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw prowadzenia budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspélczesnej

§11. 1. W obszarze planu nie wystgpujg obickty i obszary znajdujace si¢ w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw Miasta Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwaly adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielezych, dystrybucyjnych sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdziclezych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich przebiegdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sig zasady:

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzagdzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia ioczyszczania $ciekéw
komunalnych, okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekéw komunalnych ibytowych systemem sieci
1urzgdzen do odprowadzenia sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie woéd opadowych wcelu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci rozdzielezych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energie ze zZrédet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wytaczeniem
energii wiatrowe;.

7. W zakresie urzadzeni infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sig¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza;

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sie zasady:
1) dopuszcza sig budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzié pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. Gléwny ukiad drég obstugujacych obszar planu tworzg drogi:
1) dojazdowa: KD-D;
2) lokalna: KD-L.

§ 14. 1.0bsluga komunikacyjna bedzie odbywaé sie bedzie istniejgcymi i projektowanymi zjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przebudowywane inowe elementy ukladu komunikacyjnego sluzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

3. W przekroju poszczegolnych drég ustala sig nastepujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
4. W przekroju poszczegélnych drég dopuszeza si¢ nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) $ciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;

3) parkingi;



4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.

5. Ustala si¢ szerokos¢ drogi lokalnej od 10 m do 13,4 m zgodnie z linjami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

6. Ustala si¢ szeroko$é drogi dojazdowej od 11,2 m do 18 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu;

§ 13. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2, z dopuszczeniem bilansowania 50 % miejsc parkingowych
w granicach ulic gminnych:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

Lp. kategoria zabudowy ilo$€ miejsc parkingowych
1 2 3
1. Zabudowa ustlugowa 1mp/50 m2 pow. uzytkowej obiektéw ustugowych
Zabudowa obiektow
2. produkcyjnych, sktadéw 1 mp/ 4 osoby zatrudnione
[ i magazynéw |

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala sie minimalng iloéé
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa na
oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow,
wbudowanych garazy w budynki ustugowe lub produkcyjne i magazynowe, parkingéw podziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu UP w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,7.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach plaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy;
3) kat nachylenia polaci dachu do 22 °, symetryczny ukiad potaci dachu dwuspadowego;

4) ukiad $cian zewngtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly:



4y

} wabaryly pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej - 100 m;
8} pozostale ustalenia zgodne 7 odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nieprzckraczalne linie zabudowv nalezy przyjaé zgodnie « rysunkiem planu, ze Zwymiarowanymi

-

parametrami - od 0 do 4 m od linii rozgraniczajacych teren UP.

7. Nakaz stosowania ekranow akustycznych od strony ul, W ysokiej. Dopuszcza sie budowg budowli
i montaz urzadzen redukujgcych halas, przy granicy dziafki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz
1.5 m od granicy dzialki budowlane;j.

8. Pozostate ustalenia zgedne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i I
§ 17. Ustalenia szezegotowe dla terendw o symbolach KD-D, KD-L:

l. Zakaz zabudowy obiektami ; urzadzeniami niezwiazanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu [ i L

§ 18. Caly obszar planu znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajgeych wysokosé obiektow
budowlanych (budvaki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu {acznosci publicznej) oraz
naturalnych  projekiowanego  lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji  obiektéw,  jak
i zagospodarowania terenow, obowigzujg parametry wysokosciowe okresfone w dokumentacji lotniska
oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa Lotniczego.

DZIAL IIL
Ustalenia koricowe

§ 19. Ustala sie tymezasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
sieci clektroenergetycznyeh na czas prowadzenia budowy,

§ 20. Ustala sie stawke procentowy sluzaeg naliczaniv optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%,

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swicbodzice.

§ 22. Uchwala wchodzi w Zycic po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniky Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalacznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(4j.: Dz. U. 22017 poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Swiebodzicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia sig uwagi whiesionej przez 13 mieszkancow (czg$¢ podpiséw nieczytelna)
ul. Diugiej i ul. Wysokiej, pismem z dnia 9.02.2018 r. (data wplywu pisma: 12.02.2018r), w czedci
dotyczacej wprowadzenia nastepujacych zapiséw:
1. ucigzliwos$¢ zwiazana z prowadzong dziatalnoscig nie moze wykraczaé poza granice dziatki
inwestora, t.j. powinna zostaé ograniczona do wnetrza budynkéw (hal produkcyjnych);
2. zakaz prowadzenia dzialalnosci w okresie ciszy nocnej, j. od godziny 22.00 do 6.00;
3. zakaz prowadzenia dzialalnosci w trakcie sobot, niedziel, $wiat i dni ustawowo wolnych od
pracy.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej wykonany jest projekt planu,
nie daje mozliwoéci wprowadzenia takich zapiséw. Tre$¢ zapisow planistycznych musi byé zgodna z

przepisami odrebnymi.



Zalgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. Dhugiej i ul. Wysokiej, obreb Petcznica 2 w Swiebodzicach, nie wystapig
zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan

whasnych gminy w zakresie budowy drogi dojazdowe;j, sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.



UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska Swicbodzic w dniu 29 czerwca 2017 r. podjeta uchwale nr
XXXV/245/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Dtugiej i ul. Wysokiej, obreb Petcznica 2 w Swiebodzicach

L. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne

planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takic przestrzenie nie
wyslgpuja w obszarze planu;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gbrniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzis,

obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz w obszarze planu:
a) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,
b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.
3) szczegtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomogci objetych planem miejscowym,
poniewaz teren bedzie uzytkowany przez jednego wiasciciela - przedsiebiorce;
4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje w obszarze planu.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj.: sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw.

- Projekt planu miejscowegp zostal opracowany na podstawie ustaleri Studium uwarunkowgr’l i kierunkow
zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z
dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustaleri Studium.

- Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegblnym uwzglednieniem
zapisdw  art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu =z zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z2015r., poz. 199 z péin. zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2 i 8 zawarto ustalenia dotyczace ladu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad kszialtowania zabudowy. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$¢ uchwaly ustala parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe
i zagospodarowanie terenu a takze zasady budowy nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
dachéw;

2) w ustaleniach Rozdziatu 2, 3, 4 i 8 zawarto ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. Zostaly spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikéw i parametréw ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy,
realizowania elewacji, ksztaltowania nowych zespotéw zieleni.

3) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto  wymagania ochrony $rodowiska, ze szczegblnym
uwzglednieniem gospodarki odpadami, zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Zostaty spetnione poprzez ustalenie wymogu zachowania pozioméw halasu oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Projekt planu
reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, a takze
Wymogow w zakresie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady
gospodarowania odpadami. W obszarze planu nie wystepuja zloza udokumentowane i
udokumentowane wody podziemne.



4)

5)

6)

7

8)

9

w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Ustalenia planu okreslaja sposdb postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych Iub prac ziemnych;

w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
srodowiska dla poszczegélnych terenéw, ktére musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrebnych a ewentualna ucigzliwo$é zwigzana z prowadzong dzialalno$cia w obrebie dziatki
budowlanej nie moze naruszaé standardéw jako$ciowych $rodowiska ustalonych dla terenow
sgsiednich. Plan ustala minimalne ilodci miejsc parkingowych dla pojazdéw Zaopatrzonych w karte
parkingowa. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego shuzace picszym oraz
dojscia do obiektéw ushugowych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikow zabudowy i parametréw zabudowy. Projekt planu
ustala wysoko$¢ oplaty planistycznej, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowanie
inwestycji niezbgdnych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszle
zainwestowanie w zakresie infrastruktury techniczne;j i drog;

prawo wiasnosci zostato spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasno$ci, uwzglednienie wnioskéw oséb bedacych wiascicielami terenu;.

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa sa zachowane, co potwierdzaja pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, straza graniczna i ABW;

potrzeby interesu publicznego 83 zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obshugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci szerokopasmowych

zostaly spelnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwodci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynely wnioski oséb
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko,
przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko, w ktérej plan wraz
z prognozy oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu. Do wylozonego
planu zgtoszono 1 uwage, podpisana przez 13 oséb. Uwaga zostata przyjeta w czesci zgodnej z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne 53 dokumentowane,
z uwzglednieniem terminéw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach
1 ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty



spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 14, ust. 11 2.

4. Spetnienie wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztalowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym Petcznicy I1;

2) kreowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobéw transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w
8posdb zapewniajacy mozliwie sprawne i krétkie dojicia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowiazujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikéw danych terenéw, w tym takze dla nowopowstajace; zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe
w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostgpnoscia
i uzbrojeniem terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalajac zasady zabudowy,
kierowano si¢ zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikéw, parametrow zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie, tak aby w sposéb spojny wpisywata si¢ w istniejgce zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 1, przyjetej  przez Rad¢  Miejska w  Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r uchwalg nr XXXIII/234/2017. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujacych  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do dostosowania
planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkaficow. Projekt planu uwzglednia przedstawione w omawiangj

6. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg sie: podatki od nieruchomosci. Jednakze, z uwagi na charakter i planowany sposéb
zagospodarowania, ktéry nie wiele si¢ rézni od ustaleit obowigzujacego mpzp, ustalenia planu beda miaty
wplywu na stan finanséw gminy miejskiej w zakresie zwigkszenia podatkéw od nieruchomosci.

7. Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1, poz. 1073 ze zm. ) a
projekt planu miejscowego spefnia wymogi merytoryczne i formalne do Jjego uchwalenia. Majac na wzgledzie
powyzsze, zasadne jest w pefni uchwalenie przedmiotowego planu.



