W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej, Fabrycznej, Mlynarskiej i Ignacego Krasickiego,
obr¢b Srodmiescie 3 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. . U.
22017r. poz. 1875), art.3ust.] art. 14ust.l, 2i4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego wrejonie ulic: Strzegomskiej, Fabrycznej, Mtynarskiej iIgnacego Krasickiego, obreb
Srédmiescie 3 w Swiebodzicach.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem okresla zatgcznik graficzny stanowigcy integralng czesé
niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC: STRZEGOMSKIEJ, FABRYCZNEJ, MEYNARSKIEJ
1 IGNACEGO KRASICKIEGO, OBREB $RODMIESCIE 3 W SWIEBODZICACH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((zj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 ze zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska
w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej, Fabrycznej, Mtynarskiej i Ignacego
Krasickiego, obreb Srédmiescie 3 w Swiebodzicach, Burmistrz Miasta wykonat niezbe¢dne analizy
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono
ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w rejonie ulic: Strzegomskiej, Fabrycznej,
Mtynarskiej i Ignacego Krasickiego, obreb Srodmiescie 3 w Swiebodzicach. Wyzej wymieniony teren
objety jest dwoma obowiazujacymi opracowaniami planistycznym:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego Srédmiescie miasta
Swiebodzice, uchwalonym przez Rade Micjska w Swiebodzicach Uchwatg Nr XXXII1/282/04 dnia
17 grudnia 2004 r. (ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
25 stycznia 2005, poz. 379).

2) miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego obszaru polozonego przy ul. Strzegomskiej
w Swiebodzicach, obreb Srédmiescie 3, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwalg
Nr LXV/345/2010 dnia 10 sierpnia 2010 r. (ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 15 pazdziernika 2010, poz. 2948).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach, obreb Srédmiesdcie 3, przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolami B.21MW, B.20P/U, B.19MW/Uw, KD-D1/2

Teren B.2IMW
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojgcej lub obrzeznej. Na terenach zabudowy wielorodzinnej  ustala
sie realizacjg budynkéw mieszkalnych, przeznaczonych na wiecej  niz dwa
mieszkania obstugiwane z jednej klatki schodowej
Teren B.20P/U - teren zabudowy produkcyjno -ustugowej obejmujgcej
zabudowe produkcyjng, ustugowq, magazynowo-skladowgq oraz obiekty

pomocnicze. Dotyczy istniejgcego - adaptowanego
zagospodarowania  oraz projektowanego

Teren B. 19MW/Uw - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych. Dotyczy terendw na ktdrych nie wydziela sie dzialek
dla poszczegolnych funkcji

KD-D]1/2 - teren ulic i placéw - ulice klasy dojazdowej

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego $rédmiescic miasta Swiebodzice przedmiotowy teren oznaczony jest symbolami
IMW/U, 2U, 3U, 5U, 8U, 6E, 4KS, 7KS, KDW,

Teren IMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Tereny: 2 U, 3U, 5U, 8U - teren zabudowy ustugowej

Teren 4KS, 7KS - teren obstugi komunikacji (parkingi)

Teren 6E - teren urzqgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)

Teren KDW - ulice wewnetrzne



Omawiany teren jest zagospodarowany i zabudowany. Zapisy obowiazujacych mpzp ustalajg
linie zabudowy zgodnie z historyczna linia zabudowy, ksztaltowana istniejaca zabudowa.
Poniewaz, czg$¢ ujetych wrejestrze budynkéw zostata wyburzona (decyzja Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego Nr 73/2012), uznano, ze dla poprawy zagospodarowania
terenu nalezy wskazaé nowe linie zabudowy oraz przeanalizowaé funkcjonalne i komunikacyjne
ustalenia planu pod dzisiejsze potrzeby.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego
uchwala nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., Zmienionego
w calosci w granicach administracyjnych miasta uchwala nr XL/279/2017 z dnia 28.12.2017 r.

W wyniku analizy Studium ustalono, ze w obrgbie obszaru proponowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, studium przewiduje jako funkcje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng izabudowe ustugowa z dopuszczeniem: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, ustugi sportu, ziele urzadzona, zieleri izolacyjna, wody powierzchniowe, parkingi, ulice
lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej. W oparciu o przeprowadzone analizy Burmistrz Miasta Swiebodzice uznal, ze
przewidywane rozwigzania bedg zgodne z ustaleniami studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania zmiany planu potrzebna jest mapa zasadnicza wskali 1:1000 oraz mapa
ewidencyjna. Powyzsze mapy znajdujg si¢ w zasobie paristwowym Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru w Swidnicy.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowat:

4.1Prace wstepne zwigzane z rozpoczgciem prac nad projektem planu:

1) przygotowanie dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2) analiza wnioskéw wraz z rozstrzygnieciem,
3) analiza stanu zagospodarowania terenu,
4.2Wykonanie projektu planu:

1) wykonanie projektu uchwaly (tekst uchwaly wraz z rysunkiem planu) zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art.15 ust.2:

a) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

¢) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasad ksztattowania krajobrazu,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej,

f) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni calkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych wkartg¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow,

g) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej scowym,



h) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

i) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

J) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
k) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

1) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

m) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow/

W uchwale moga nie mie¢ zastosowania nastgpujace ustalenia wynikajace z art. 15 ust.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

2) przeprowadzenie uzgodniefi wewnetrznych;

3) wykonanie prognozy oddzialywania ustalefi planu na srodowisko przyrodnicze;

4) wykonanie prognozy finansowe;j;

5) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnie;

6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej;
7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglednieniu w mpzp;

8) przygotowanic uchwaty projektu planu do uchwalenia.

4.3Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapisow uchwaty mpzp i przeprowadzonej procedury
planistyczne;j:

1) przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz z uchwala do Wojewody
Dolnoslaskiego w ciagu 7 dni od podjgcia uchwaty uchwalajacej plan.

4.4Prace koncowe po publikacji planu:
1) przygotowanie kompletu wtornikéw planu,
2) przekazanie do Starostwa powiatowego 1 egz. planu,

3) przekazanie uchwalonego planu wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.



UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r, poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Swiebodzicach podejmuje
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej, Fabrycznej, Miynarskiej i Ignacego
Krasickiego, obreb Srédmieécie 3 w Swiebodzicach, w granicach okre§lonych na zalgczniku
graficznym do uchwaly. Przystgpienic do sporzadzenia nowego planu wigze si¢ z konieczno$cia
zmiany zapiséw planistycznych dla w/w terenu. Wyzej wymieniony teren objecty jest dwoma
obowigzujgcymi opracowaniami planistycznym:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego Srédmiescie
miasta Swiebodzice, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach Uchwatlg Nr
XXXIII/282/04 dnia 17 grudnia 2004 r. (ogloszons w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 25 stycznia 2005, poz. 379).

2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Strzegomskiej w Swiebodzicach, obreb Srédmiescie 3, uchwalonym przez Rade Miejska w
Swiebodzicach Uchwala Nr LXV/345/2010 dnia 10 sierpnia 2010 r. (ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 15 pazdziernika 2010, poz.
2948).

Omawiany teren jest zagospodarowany i zabudowany. Zapisy obowigzujacych mpzp ustalaja linie
zabudowy zgodnie z historyczng linig zabudowy, ksztattowang istniejaca zabudowa. Poniewaz,
czgs¢ ujetych w rejestrze budynkéw zostata wyburzona (decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Nr 73/2012), uznano, ze dla poprawy zagospodarowania terenu nalezy wskazaé
nowe linie zabudowy oraz przeanalizowa¢ funkcjonalne i komunikacyjne ustalenia planu pod
dzisiejsze potrzeby.

Planowane zagospodarowanie jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwala nr XV/269/99
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego w calosci w granicach
administracyjnych miasta uchwatg nr X1./279/2017 z dnia 28.12.2017 .




