UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJW SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu potmnego
w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlw Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8cen 1990 r. o samogzlzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustadiyiazz 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z@ wnzwiyzku z uchwat Nr LX/343/2022 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawigygzpienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenuzpokego w gsiedztwie ul. Waitbrzyskiej i otoczeniu Patacu
Seidléow wSwiebodzicach, po stwierdzenite plan nie narusza ustalezmiany studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsteebodzice przytego uchwap nr XL/279/2017
Rady Miejskiej wswiebodzicach z dnia 28.12.2017 r. uchwalg b nasgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teflenu potaonego w
sgsiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu S@idw Swiebodzicach.

2. Granice obszaru afpego planem oznaczono na rysunku planu, stayogwi zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwatys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stangmyiintegralm czs¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych w postia&umentu elektronicznego GML.
§ 21. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub Zdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkamtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wekKaw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mitrigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiendo
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzighocentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ksymalnej wysokéci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznagzobh na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart parkingow i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gaytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i padrigeruchoméci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegOlnych warunkow zagospodarowania terem@ ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustsita optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wwstks do drog iinnych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nierucha$on kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2. Nie maj zastosowania ustalenia wynike¢ z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagosweniu
przestrzennym w zakresie:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicihnyc

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw hiektdw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw oglsnych, terendw gorniczych, a tak obszarow szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pzassiego wojewddztwa,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregjzania i uytkowania terenow.
§ 3.1. Obowjzujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru aftggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia tenggdzielonego liniami rozgraniczggymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetataggo oraz warunki jego dopuszczenia, Slioreo w treci uchwaty.
§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1l)dachu ptaskim - naley przez to rozumie przekrycia ptaskie odcie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°;

2) dachu dwuspadowym- nalery przez to rozumig ze gtéwny, najwyszy dach sktada giz dwéch,
symetrycznych potaci w zakresieat&a nachylenia. W dachu tym mpgwyskpowsa lukarny
i wybuddwki, Do dachu dwuspadowego zaliczamy rowiach z naczétkami;

3) dzialce budowlanej - nalery przez to rozumie dziatke budowlan, ktorej definicja jest zawarta
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestre;

4) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoemiem - naley przez to rozumie
zagospodarowanie wprowadgeg w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takile fjg.: wprowadzenie
obiektow r@niacych sé znacznie forng, wysokacia, kolorystyky od budynkéw istnieicych, czy te
brak kontynuacji zabudowy w istnigjych uktadach urbanistycznych;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowas od frontu dziatki
(czesei dziatki przylegaicej do drogi, z ktérej odbywacesigtéwny wjazd lub wejcie na dziatk), na
ktorej jest zlokalizowany budynek lub elewadjudynku, na ktérej znajduje¢sgtéwne wejcie do
budynku;

7) liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumié wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumiglinie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhd ktérych g juz potazone lub mog by¢ zlokalizowane zewgtrzne sciany budynkow,
z wylgczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsoéw, ryzalitow, edemdw odwodnienia i stref wégjiowych;

11) planie - nalery przez to rozumié& niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestizgo (tekst
uchwalty + rysunek planu);

12) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odbnymi;



13) powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie powierzchng liczorg po obrysie zewgtrznym
scian parteru budynku, bez uwgzdhiania obrysow schoddéw wgejowych, pochylni, taraséw
i balkonow;

14)przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgranigegni, ktére podczas realizacji planwdzie
dominupcg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

15) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumi& przeznaczenie inne mipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, $&ne indywidualnie dla terenu;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu nalery przez to rozumig iz w granicach kzdego terenu
dopuszcza gj odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i Urigjgcego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewntrzne, place manewrowe, agi piesze, cigi pieszo-jezdne, #fi pieszo-rowerowe,
sciezki rowerowe,

c¢) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) ziele,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromeadiz odpaddéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, ocmkane, urzdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzeeniem, ze elementy okrfdone wlit. od a) do g) & bezpdrednio zwgzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i olshigektow usytuowanych na danym terenie;

17)rysunku planu - naley przez to rozumie rysunek planu stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

18)terenie - naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupelniagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrasgcymi i oznaczony symbolem
literowym;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie wskanik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw zlokalizowch na dzialce budowlanej do powierzchni
danej dziaiki;

20) wysokasci zabudowy - nalery przez to rozumiewysokaé (wymiar pionowy) mierzopw metrach od
sredniej rzdnej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowt) najwyej potazonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub napejypotazonego punktu konstrukcji obiektu niedacego
budynkiem). Do wysok&i zabudowy nie wlicza i nadszybia wind wbudowanych w budynki,
kominéw wentylacyjnych, dymowych i wdzen zwigzanych z klimatyzagj i wentylach budynkow,
silosow i innych urgdzex zwigzanych z obstugprodukciji.

8§ 5.llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenustkmgm jako:

1) infrastrukturze technicznej - nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizaopiektow,
sieci i budowli, wraz z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: zadgdaedowli terenowych;

2) ustugi - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizaapbiektéw budowlanych,
w szczegolngci budynku lub zespotu budynkéw a fak lokale wbudowanych w budynki mieszkalne,
wraz z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie: gdean budowlanych, drog wevetrznych,
placow manewrowych, ggow pieszo-jezdnych, qjoéw pieszych &ciezek rowerowych, parkingéw,
zieleni, zadaszg pergoli, taraséw, budowli terenowych, staych dziatalnéci z zakresu:

a) dziatalngéci biurowej,

b) handlu detalicznego, z vaykiem stacji paliw,
C) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,



f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych aézndci,

h) wystawiennictwa i dziatalréci targowej,

i) projektowania i innych form pracy twérczej,
J) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacii,

I) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kulturyazrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowigwaaty
i nauki, administracji publicznejaéznaici, bezpieczéstwa publicznego, obstugi komunalnej),

m) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteleteh@sbursy szkolne, domy opieki),

n) inne, ktérych powssze grupy nie dotygzbezpdrednio, a maj charakter ustugi z wykluczeniem:
demontau pojazdow, ustug stolarskich, kamieniarskich, gstpogrzebowych i dziataldoi
pokrewnej, w tym krematoriow;

3) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumig ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, juleirski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprgtu AGD, studia wizau, solaria, gabinety maaa itp.;

4) infrastruktura techniczna - naley przez to rozumie budowe obiektow, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urgdzen technicznych zwizanych z uzbrojeniem technicznym gminy;

5) zielen urzadzona - nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizagjznych form zieleni
uksztattowanej, jako ziete parkowa, skwery, ziefe izolacyjna, przdicia piesze w zieleni wraz
z przynalénym zagospodarowaniem w zakresie:adea parkowych, placéw zabaw, zadaszpergoli,
budowli terenowych i infrastruktury techniczne.

DZIAL II.
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczgge tereny o r@nym przeznaczeniu lub r@nych
zasadach zagospodarowania

§6.1. Obszar olty planem stanowi jeden teren wyznaczony na rysun¥anu liniami
rozgraniczajcymi ioznaczony symbolem MW-U, dla ktérego olae sk przeznaczenie izasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustale giolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzoipgce
okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
_Symbol cyfrowy . . Nazwy klas przeznaczaé
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu o
uzupetniajacych
terenu
1 2 3 4
1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN)
2) teren komunikacji drogowej
1. teren zabudowy mieszkaniowej wewretrznej (KR)
MW-U . S A
1. wielorodzinnej 3) teren komunikacji pieszo-
2. teren ustug rowerowej (KP)
4) teren zieleni urdzonej (ZP)
5) teren infrastruktury
technicznej (1)




Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1.W zakresie ochrony iksztaltowania tadu przesinego ustala @i ze uksztattowania
wymagajy uktady przestrzenne zabudowy i kompozycje zielenidzonej.

2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w plarséala sj:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaaeysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepiséw eldnych oraz pozostatych ustalplanu.

3. Ustala si zasady realizacji nowych budynkéw:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i vigken takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, kompozyty, oktadziny netee i szkto;

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tweisgtucznych typu siding;

3) zakaz stosowania pokrydachowych ielementow elewacyjnych z blach, w tgtach trapezowych
i falistych;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odciehiastonowanych pasteli, nie kontragtyjch
Z otaczajcg zabudow;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw rgzadi kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatowgtzy itp.;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach spvidb° pokrycia z dachowki, z uwzghieniem jej
kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwiengzur lub szaréci;

7) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych. Zakaie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
i tymczasowych obiektéw na potrzeby obstugi inwejsty

4. Szczegdbtowe ustalenia gdge ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennegestddn zapisy zawarte
w rozdziatach: 3, 4, 5 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si zasady realizacji rozbudowy i przebudowy iststego budynku:
1) nakaz zachowania jednoroduoibarchitektonicznej cakei budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna namywa do geometrii dachu budynku istrieggo z tolerangj spadku
potaci do 10 %;

3) zakaz nadbudowy istnigiego zabytkowego budynku, wpisanego do Gminnej Emdfi Zabytkow.

6. Szczegobtowe ustalenia gdge ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennegestdjy zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5 10 niniejszej uchwaty.

§ 81 Ustala st nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleniteranie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej ksztattowa

1) w formie uktadoéw pasmowych, usytuowanych na etaeh terendw (wzdiuterenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi);

2)w formie swobodnie komponowanych ukladéw w ndagh reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewtnz poszczegoélnych dziatek wydzielonych w terenie.

2. Ralinnos¢ gatunkowo zrénicowa ze wzgédu na wysok&, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku.

3. Zakaz nasadaeckspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkdéhirr obcych i zmienionych
genetycznie.



Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Dla terenu potmnego w obszarze planu obawija nastpujace ustalenia dotygze ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsizie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsizi¢c mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

2. Standardy ochronyrodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdmggh terenow musz
spetnig& wymagania zawarte w przepisachgmych.

3. Ustala si wymdg zachowania waroi dopuszczalnych poziomow hatasémwdowisku, okrélonych
w przepisach odbnych: dla terenu oznaczonego symboléfitv-U — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 10.1. Dla wszystkich terenow potonych w obszarze planu ustala sakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. wnige trawnikéw, skwerdéw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si wyciecie lub przesadzenie drzew kolidaych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisamibogmi, z zastrzeeniem,ze nie dotycz zieleni wysokiej
na obszarze bezfrednio przylegajcym do zatéenia parkowego Patacu Seidlow.

§ 11.Dla catego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadamidzie odbywa sic w oparciu o przepisy o¢lone;

2) zakazuje si tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe nyagavanie odpadow przez
prowadacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje sisktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunaiprzemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz stosewagresywnej (zbyt
intensywnej, odmiennej od znajgogj st w s3siedztwie) formy i kolorystyki elewacji i dachow.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspoélczesnej

§ 13.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego iytkbw wskazuje si obszary i obiekty
budowlane olgjte ochron, takie jak:

1) obszar historycznego uktadu urbanistycznegodalyy pozaredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszar obserwacji archeologicznej i historycpregdmiéé miastaSwiebodzice;
3) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencjpyikow;

2. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorski®jszaru historycznego ukiadu urbanistycznego
zabudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi, ustalasi

1) naley zachowa i wyeksponowé elementy historycznego ukiadu przestrzennegdinte zabudowy,
kompozycje wgtrz urbanistycznych oraz kompozydjistorycznej zieleni;

2) obiekty o wartéciach zabytkowych nahy podd& restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjivdotasci obiektu;

3) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosasvardo charakteru istnigjej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wyséko kalenicy, okapu, iléci kondygnacji, formy

architektonicznej, tytych materiatow wykaczeniowych elewaciji oraz pokrycia, koloru i ksatalt
dachu, kolorystyki elewaciji;

4) nowa zabudowa winna &ydostosowana do historycznej kompozycji przestregnm zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zateniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompfzyc



historycznej i wspoiczesnej oraz namywaé formami wspoéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie mie ona dominowanad zabudowhistoryczn;

5) naley preferowa inwestycje stanowte rozszerzenie lub uzupetnieniez jusstniegcych form
zainwestowania terenu, przy zzémiu maksymalnego zachowania i utrwalenia isgoigjh juz form
historycznych;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowanghadyonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teleteclniech i energetycznych;

3.Dla terenu w strefie ochrony zabytkéw archealngych w granicach obszaru obserwacji
archeologicznej i historycznej przedsdeniastaSwiebodzice, natey zgodnie z przepisami aghnymi:

1) przeprowadZi badania archeologiczne dla inwestycji gzeinych z pracami ziemnymi;
2) prowadzt roboty budowlane, roboty ziemne lub zmjatotychczasowej dziatalgoi;

3) chroné istniepce iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lubzgmmioty o cechach
zabytkowych.

4. W obszarze planu znajduje 4i obiekt ugty w gminnej ewidencji zabytkdw: byta gospoda, atiec
budynek mieszkalno - ustugowy (adres: ul. Watbrayg&), dla ktérego plan ustala n@stiace wymagania:

1) naley zachowa lub odtworzy historyczm brylke, ksztalt i geometei dachu oraz zastosowsradycyjne
materiaty budowlane;

2) naley w zniszczonych fragmentach odtwogzyistoryczny detal;

3) naley zachowad ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodndistorycznym wizerunkiem
budynku; naley utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarle okien i drzwi;

4) dopuszcza giprzebicia nowych otworéw, ktére najezharmonizowé z zabytkovg elewacy budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystki ngaujacej do tradycyjnych lokalnych rozwdan; dazy¢ do
usungcia tynkéw zewantrznych typu,baranek;

6) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blaclbbdaka, gont bitumiczny, siding;

7) zakaz docieplania zewtnznego budynku zmienigego charakter istniggych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsémadpray, elementéw dekoracyjnych;

8) zakaz montowania wdzer wentylacyjnych, komindw spalinowych oraz innyclzagizen technicznych
W sposOb naruszgiy oryginalr kompozycg i wystréj frontowych elewaciji.

5. Na obszarze oftiym planem nie wyspuja dobra kultury wspétczesne;j.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem miejscowym

§ 14.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéoino
1) minimalny front nowej dziatki nie nie byt mniejszy nk 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatlek w stosud&pasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250°m
2. Nie ustala sigranic obszaréw wymaggych scalé i podziatéw nieruchoniei.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury techniczne;j

§ 15.1. Na terenie obtfym planem, o ile przepisy dziatu lll nie stangwnaczej, ustala sinastpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej:

1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i solzen
uzbrojenia terenu nie kolidagych z zainwestowaniem przgzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;



2) dopuszcza ei budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych ipragky, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza siremonty istniejcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infragtury technicznej,
a take zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisaméloaymi.

2. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej wodagiowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z uradze i sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami @dnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewstrzne naley zapewnd zgodnie z przepisami oghmymi.

3. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia ioezygsinia sciekow
komunalnych, okrda sk zasady: odprowadzenigiekow komunalnych i bytowych, systemem sieci
i urzadzer do odprowadzenigciekdw, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod dipaych iroztopowych,
okresla sk zasady:

1) odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych syetemsieci iurzdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wéd opadowych w celu ich zagosmyaania do celéw gospodarczych.
5. W zakresie uggdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gdaeéla si zasady:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgoeliprzepisami ogbnymi,

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikbwgaa.
6. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki @ka sk zasady:

1) zasilanie w energi elektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnieprzepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza ei zaopatrzenie w energize zrédet odnawialnych, z wykzeniem energii wiatrowej,
zgodnie z przepisami oglynymi.
7. W zakresie uggdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engojgplrg, ustala si:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcgplrg;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnyaiddet energii cieplnej, charakteryzaych sé
brakiem lub nisk transmisj substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertéw gbinowych do pomp cieplnych wymaga pgsiwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzgkdnianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przegisamirebnymi, wtym zawartych
w uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia pbszarze wojewddztwa doléigskiego,

z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniézezakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych naspuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 201poz. 5155).

8. W zakresie uggdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oleesi zasady:
1) dopuszcza sibudow systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisagbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadzé pod powierzchniterenu.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowae pojazdéw zaopatrzonych w kar¢
parkingowa i sposobu ich realizaciji

§ 16.1. Gtowny uktad drog publicznych, obstugeych obszar planu, tworzy droga gtowna ruchu
przy§pieszonego(droga krajowa nr 34), patona poza obszarem planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu MW-U odbywa sie bedzie istniegcym
i projektowanym zjazdem, zgodnie z przepisamibdymi.

3. Przebudowywane inowe elementy ukladu komunikego, stiace pieszym oraz dggia do
obiektow ustugowych naky dostosowado potrzeb oséb niepetnosprawnych.



8 17.Ustala s nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalagsminimalrg ilos¢ miejsc parkingowych na dziaice budowlanej wg
wskaznikow okrglonych wtabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategoobiektéw na dziatkach
budowlanych, iléci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniefsien

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. | mieszkalny wielorodzinny 1,5 mp/ 1 mieszkanie

2. | biura i administracja 1mp/50n% pow. wytkowej

3. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych

4. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30nt pow. wytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie

5. | handel 1mp/30frpow. wytkowej powierzchni sprzedg, nie mnie ni 1 mp
6. | pozostate ustugi 1 mp/50 mM pow. wytkowej obiektéw ustugowych, nie mniezrt mp

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustala, sjako wyznaczenie lub realizgcjnowych miejsc
parkingowych w granicach terenow MW-U, zgodnie zegmisami odgbnymi;

3) w ramach iléci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tab2 ustala si minimalry ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &garkingovg w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu pawey 61;

4) minimalry ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonychankparkingows w oznaczonych
strefach ruchu i zamieszkiwania ustakazjodnie z przepisami oghnymi;

5) realizag§ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napazchniowych parkingéw i gazg;
6) dopuszcza girealizacg podziemnych gavg i parkingow.
Rozdziat 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz r@gniczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18.0bszar planu znajdujegsiv zasggu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska Swiebodzice. Na obszarze tym obawija nieprzekraczalne ograniczenia wysgdioobiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycjdwc@ublicznego z zakresydznaici publicznej) oraz
naturalnych, okrdone w dokumentacji projektowanego lotniska. Ograenia wysokéci obiektu obejmuy
takze umieszczone na nim yadzenia.

DZIAL 11
Ustalenia szczegotowe dla terendéw wyznaczonych wsalarze planu
Rozdziat 10.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimala
intensywna¢ zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu @
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, masymalna wysokdé zabudowy
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

8§ 19.Ustalenia szczegdtowe w odniesieniu do dziatki nddoej dla terenu o symboMW-U:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji MW: 0,3.

2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji MW: 0,13.

3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji MW: 1,2.

4. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji U: 0,4.



5. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla funkcji U: 0,13.
6. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji U: 0,8.
7. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji MW-U, realizawej gcznie: 0,4.
8. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji MW-U: 0,13.
9. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji MW-U: 1,2.
10. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy dla funkcji MW: 14 m;
2) maksymalna wysokoé zabudowy dla funkcji U: 12 m;
3) maksymalna wysoké zabudowy dla funkcji MW-U, realizowanejdznie: 14 m;
4) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegai®do 45°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyoae maksymalnszerokdcia elewacji frontowej — 35 m;

7) ukiad scian zewwtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgado scian budynkow
istniejgcych lub granic przylegtych nieruchosag

8) dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkdéw oboyziljg ustalenia zawarte w 8§ 13 ust. 4;
9) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitaie 8§ 7.

12. Teren znajduje iw strefach ochrony konserwatorskiej, w ktérych whauja odpowiednie
ustalenia 8§ 13:

1) obszaru historycznego uktadu urbanistycznepodewy pozaredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszaru obserwagji archeologicznej i historygpneedmigé miastaSwiebodzice.

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersitahi dziatu | i 11.

DZIAL IV.
Ustalenia kaaicowe

8§ 20.Ustala s¢ stawk procentow stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustisfawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wolkggi 30%.

§ 21.Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miastswiebodzice.

§ 22.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.






