UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJW SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu potmnego
w sgsiedztwie ul.Swidnickiej w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnisa8m1990r. o samotzizie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia @&t¢an 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 me = zwgzku z uchwat Nr LX/344/2022 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawigyszpienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenuzpokego w gsiedztwie ulSwidnickiej wSwiebodzicach, po
stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustalezmiany studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasfaviebodzice przytego uchwat nr XL/279/2017 Rady Miejskiej Swiebodzicach z dnia
28.12.2017 r. uchwalagico nastpuije:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtectau potaonego w gsiedztwie
ul. Swidnickiej w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru aftego planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stargyiintegrala czs¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w postiagiumentu elektronicznego GML.
§ 21. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéntym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wekadw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mihigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedu powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowaupwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wk@ei zabudowy, minimalnej liczby miejsc do

parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgtijazdow zaopatrzonych w kanparkingove
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gajdé@w obiektéw;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i padzrigeruchoméci objetych planem miejscowym;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej;



10) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terem@a ogranicze w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) granice terendw pod budewurzadzer, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o plamiwai
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ichf sichronnych zwzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniuzytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znaczrego oddziatywania
tych urzdzer nasrodowisko;

12) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Nie maj zastosowania ustalenia wynije¢ z art. 15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagosmoagzniu
przestrzennym:

1) ) granic isposobéw zagospodarowania terendéw dblektéw podlegagcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw oglinych, terendéw gorniczych, a takobszaréw szczegodlnego zagmoia powodz,
obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gkoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegawidjgwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregizania i uytkowania terendw.

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru afiggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terendw wskazanych pod budanzadzer wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet energii
0 mocy zainstalowanej ykszej nz 500 kW, z wyhczeniem energii wiatrowej.

2. Oznaczeniem graficznym wynilkaymi z przepiséw o@dbnych jest granica terenu wssedztwie linii
kolejowej.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia tereqydzielonego liniami rozgraniczggymi okrela
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupehlpigigo oraz warunki jego dopuszczenia, slkmrgo w treci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie przekrycia ptaskie ogcie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2)dachu dwuspadowym- naley przez to rozumie ze gtéwny, najwyszy dach sktada giz dwdch,
symetrycznych potaci w zakresigt& nachylenia. W dachu tym mopgvystpowa lukarny i wybudowki,
Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwrdeach z naczétkami;

3) drobnej wytworczosci - nalery przez to rozumig pozarolnicz dziatalng¢é gospodarcz obejmujca
podmioty gospodarcze zatrudnieg do 10 pracownikéw iwytwarzgje dobra lub ustugi. Jest to
wytworczasé, ktéra nie wywotuje konfliktéw, zjawisk i standéwtrudniapcych zycie mieszkacow,
a zwlaszcza nie powoduje halasu, wibracji, zanisozzgé powietrza i odoréw. Zalicza eido niegj
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoércgdludows i artystyczm, konfekcjonowanie;

4) dziatlce budowlanej- nalezy przez to rozumiedzialke budowlan, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoemiem - naley przez to rozumie
zagospodarowanie wprowadzeg w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takik j@.: wprowadzenie
obiektow o agresywnej kolorystyce elewacji i dachéw

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowas od frontu dziatki (czsci
dziatki przylegajcej do drogi, z ktérej odbywacsgtéwny wjazd lub wecie na dziatk), na ktérej jest
zlokalizowany budynek lub elewadpudynku, na ktorej znajdujegsitowne wejcie do budynku;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajce st z linig rozgraniczajca teren lub cofnite do wrtrza terenu, wzdiuktérych g juz
potozone lub mog by¢ zlokalizowane zewgtrzne sciany budynkow, z wylczeniem wykuszy, balkonow,
gzymsow, ryzalitéw, elementéw odwodnienia i strefdsiowych;

9) planie - nalezy przez to rozumi& niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestiezgo (tekst
uchwaly + rysunek planu);

10) powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumig teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

11) przeznaczeniu podstawowym terend nalery przez to rozumieprzeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczaymi, ktére podczas realizacji plangdzie dominujcg formg
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupetniagcym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne mnipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, $&ne indywidualnie dla kalego terenu;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- nalery przez to rozumig iz w granicach kadego terenu
dopuszcza gj odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i Urigjgego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewntrzne, place manewrowe,agi piesze, cjgi pieszo-jezdne, ggi pieszo-rowerowesciezKi
rowerowe,

c¢) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromedia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, ocezkalne, urzdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzeniem, ze elementy okridone wlit. od a) do @) g bezpdrednio zwhzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i olagsbigektéw usytuowanych na danym terenie;

14)rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek planu stanowsy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

15)terenie - naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrzagcymi | oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

16) wysokdsci zabudowy - nalery przez to rozumie wysoka¢ (wymiar pionowy) mierzog w metrach od
sredniej rzdnej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowdd najwyej potazonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub napejy potazonego punktu konstrukcji obiektu niedacego
budynkiem). Do wysokixi zabudowy nie wlicza sinadszybia wind wbudowanych w budynki, kominéw
wentylacyjnych, dymowych iugdzen zwigzanych z klimatyzagj i wentylacp budynkow, siloséw i
innych uradzex zwigzanych z obstugprodukcji;

8§ 5.llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenustkngm jako:

1) droga gtéwna ruchu przy§pieszonego - nalezy przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizacj
drogi zgodnie z definigj zawary w przepisach ogbnych wraz z przynalym zagospodarowaniem
w zakresie urgdzen drogowych, cigéw pieszych sciezek rowerowych, parkingéw, zieleni i infrastruktury
technicznej;

2) komunikacja drogowa wewretrzna - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacj
ogolnodostpnej drogi niezaliczonej deadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przapisodebnymi
wraz z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie gdzan drogowych, cigow pieszych kciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpadynkoalne;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagbiektow,
sieci i budowli, wraz z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: zadgdaedowli terenowych;

4)ustugi - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacpbiektéw budowlanych,
w szczegolnéci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynajen zagospodarowaniem w zakresie:



urzadzer budowlanych, drog wewtrznych, placow manewrowych, agdéw pieszo-jezdnych, ggow
pieszych Kciezek rowerowych, parkingow, zieleni, zadaszeergoli, taraséw, budowli terenowych,
stuzacych dziatalnéci z zakresu:

a) dziatalnéci biurowej (obstuga dziataldoi gospodarczej i zagdzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustwgzakresie ubezpiecige poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego,

c) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

d) ustug informatycznych atzndici,

e) wystawiennictwa i dziataldoi targowej,

f) projektowania i innych form pracy tworczej,

g) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteletehe)s

h) drobnej wytworczéxi,

i) inne, ktérych powysze grupy nie dotygzbezpdrednio, a maj charakter ustugi;

5) obstuga komunikacji - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagparkingow

ogolnodostpnych, baz transportowych oraz obiektow budowlangblejmujcych swoj dziatalngcia:

sprzeda, obstug inaprav pojazdow, stacji paliw isamodzielnych stacji gaplynnego wraz
z przynalenym zagospodarowaniem terenu w zakresie:gdma&i budowlanych, drég wewgtrznych,
placéw manewrowych, gjéw pieszo-jezdnych, ggow pieszych, drég rowerowych, parkingéw, gara
zieleni uradzonej, budowli terenowych;

6) produkcja - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagbiektéw budowlanych,

w szczegolngci budynku lub zespotu budynkéw, sheych do prowadzenia dziatalfed produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej, rzerdligiczej, logistycznej, w tym zwianej z prowadzeniem biznesu i ustug,
wraz ztowarzysgcymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, sogjgmi oraz z przynaleaym
zagospodarowaniem w zakresie: mieszkgtuwzbowych, uradzen budowlanych, drég wewvgtrznych,
ciaggbw pieszo-jezdnych, ggéw pieszych, parkingbw, gang zieleni. Do terendw produkcji néie
réwniez zaliczy¢ tereny produkcji energii, w tym energii odnawigJrewylagczeniem energii wiatrowej i
biomasy i biogazu;

7) zielen - nalezy przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizacpznych naturalnych form zieleni

niskiej, wraz z przynal@ym zagospodarowaniem w zakresie: drég gruntowymldowli terenowych
i sieci infrastruktury technicznej.

DZIAL .
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r@nym przeznaczeniu lub r@nych zasadach

zagospodarowania
§ 6.1. Obszar olgty planem dzieli si na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniamgraziczagcymi

i oznaczone symbolami, dla ktorych oleesk przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustalav iolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uznipgce

okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1

Symbol cyfrowy . . Nazwy klas przeznaczaé

Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu o
uzupetniajacych

terenu
1 2 3 4
1 1P-U 1. tereny produkgiji 1) teren obstugi komunikacji

' 2P-U 2. tereny ustug (KO)




3P-U 2) teren komunikacji drogowej
wewretrznej (KR)

)teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

Ateren zieleni urgdzonej (ZP)

5)teren infrastruktury techniczne

(1)

1IE teren elektroenergetyki teren infrastruktury teckngj (1)

1z Zielen teren infrastruktury technicznej (

~

teren drogi gtownej ruchu

4. 1KDR pIZyspieszonego teren infrastruktury technicznej (1)
1KR teren komunikacji drogowej
5. 2KR wewnetrznej J gowe] teren infrastruktury technicznej (1)
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestnego ustalagize uksztattowania wymagaj
1) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtdrég publicznych;
2) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach progn&c ustugowych.
2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w plamséala sj:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaaeysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepiséw eldnych oraz pozostatych ustalplanu.

3. Ustala si zasady realizacji nowych budynkéw: zakaz stosiavaa elewacjach budynkow rozmen
kolorystycznych wielobarwnych w formie obrazow, kg@&w, tczy, itp.

4. Ustala si zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istgggh budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnbarchitektonicznej cakzi budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna nawywac do geometrii dachu budynku istrieggo z tolerangjspadku potaci
do 10 %;

3) w przypadku mniejszego wshkdka powierzchni biologicznie czynnej dlazjwzabudowanej dziaki,
dopuszcza giutrzymanie istnigicego wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachustniegcych budynkach, dopuszczag sjego
zachowanie;

5. Ustala si zasady nadbudowy istnigjych budynkow:
1) dopuszczalna wysokdzabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdZiaju
3) wskaniki intensywndci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

6. Szczegotowe ustalenia #ee ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegaesti zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5i 12 niniejszej uchwaly.

§ 8.Ustala s nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obebie linii rozgraniczajcych drdg publicznych, w zaleosci od parametréw drogi, formowdako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regulazrjgdnakowymi odlegkziami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni régki

2) zakaz nasadi#ieekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunk@élinr obcych i zmienionych
genetycznie.



Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Dla wszystkich terenow potonych w obszarze planu obawauja nastpujace ustalenia dotygee
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaekalizacji zakladéw o zwkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku powanej awarii.

2. Standardy ochron§rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdagghh terendw muszspetnig
wymagania zawarte w przepisach gairych.

3. Ustala si wymoég zachowania waro dopuszczalnych poziomow hatasusnedowisku, okrélonych
w przepisach odbnych: dla terenédw oznaczonych symbolafiU, gdzie lgda realizowane funkcje
zamieszkania zbiorowego — jak dla terendéw zabudawigszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego.

§ 10.1. Dla wszystkich terenow potonych w obszarze planu ustalg siakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. wnf@ trawnikdéw, skwerdw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza ei wyciecie lub przesadzenie drzew kolidoych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisangbogmi.

§ 11.Dla catego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami: gospodarowanie
odpadami bdzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy o¢lbone.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz stosewagresywnej kolorystyki
elewac;ji i dachow.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @az débr kultury wspoélczesnej

§ 13.1. W obszarze planu nie wyplija obiekty znajdujce s¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, w tym
wpisane do rejestru zabytkdw.

2. Ochronie podlegajistniepce i odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lulzgdmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami goinymi.

3. Na obszarze oftym planem nie wyspuja dobra kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Ustala si, ze do ogodlnodogpnych przestrzeni publicznych nadetereny drogi publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbol€bR .

2. W granicach wiej wymienionych przestrzeni publicznych ustala: siutrzymanie istnigicych
i lokalizacg nowych elementow zabudowy uzbrojenia techniczmegewarunkach okésonych w rozdziale 9.

Rozdziat 7.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialuemuchomaci objetych planem miejscowym

§ 15.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchécoio
1) minimalny front nowej dziatki nie mie by mniejszy nk 6 m;

2) kat potazenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosudkupasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250°m
2. Nie ustala gigranic obszaréw wymaggiych scalé i podziatéw nieruchomii.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury technicznej

§ 16.1. Na terenie objym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stangvimaczej, ustala sinastpujace
zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury technicznej:



1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iaolizen
uzbrojenia terenu nie kolicagych z zainwestowaniem pragzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) dopuszcza sibudowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i pragkty, zgodnie z przepisami @thnymi;

3) dopuszcza eiremonty istniggcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infragtury technicznej,
a take zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisaméloaymi.

2. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej wodagjowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z uradze i sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami gtnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewgtrzne naley zapewnt zgodnie z przepisami agbnymi.

3. W zakresie urglzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oezgmniasciekow komunalnych,
okresla sk zasady: odprowadzeniéciekOw komunalnych, bytowych, przemystowych systemsieci
i urzadzen do odprowadzenigciekow, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie utglzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wodapaych i roztopowych, okéta
sie zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systemsieci iurzdzex zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospvaania do celdow gospodarczych.
5. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gdaeda sk zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgoeiprzepisami ogbnymi;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikowgaa.
6. W zakresie ugdze infrastruktury technicznej - elektroenergetyki @ka sk zasady:
1) zasilanie w energielektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodniprzepisami odionymi;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgiezrodet odnawialnych, z wyezeniem energii wiatrowej.
7. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoigplrg, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcgplrg;

2) stosowanie odzysku ciepta, proekologicznych,okgsprawnycttrodet energii cieplnej, charakteryzaych
sie brakiem lub nisk transmisj substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertéw gbinowych do pomp cieplnych wymaga pgsiwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzgkdnianie przepisdw antysmogowych zgodnie z przegisaimbnymi, w tym zawartych w uchwale Nr
XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze woégztwa dolnélgskiego, z wydczeniem Gminy

Wroctaw i uzdrowisk, ogranicad zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, @rikch nasgpuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewdédztwa Dolritgskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, olleesie zasady:
1) dopuszcza sibudowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadz¢ pod powierzchni terenu.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaie pojazdéw zaopatrzonych w kar¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 17.1. Giowny uklad drog publicznych, obstugeych obszar planu, tworzy droga gtéwna ruchu
przyspieszonegolKDR (droga krajowa nr 35).

2. Obstuga  komunikacyjna  poszczegdlnych  terenéw ywdb sie bedzie istniejcymi
i projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisamicbdymi.



3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunijegyo, stiace pieszym oraz dgjia do obiektow
ustugowych naley dostosowé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. W przekroju drogi dopuszcza siastpujace elementy zagospodarowania:
1) éciezki rowerowe;
2) pasy zieleni;
3) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 18.1. Uzupeltniajcy uktad drég obstugagych obszar planu twagztereny komunikacji drogowej
wewretrznej wyznaczone na rysunku planu ioznaczone ejanti 1KR, 2KR oraz tereny komunikaciji
drogowej wewntrznej, dopuszczone do realizacji na poszczegoltsianach.

2. Ustala si minimalrg szeroké¢ nowych terenéw komunikacji drogowej westrznej, dopuszczonych
do realizacji na poszczegolnych terenach w ramazynpleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej
dziatki - 6 m.

3. Wyznaczenie terenu komunikacji drogowej wetramej bez dwustronnego pokenia z uktadem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracaojazdow, jak dla drég dojazdowych, o wiedkd
wskazanej w przepisach @tnych.

§ 19.Ustala s¢ nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalag¢siminimalmg ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikdw okrelonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategohiektow na dziatkach budowlanych,
ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesien

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3

1 mp/100 rfi pow. wytkowej obiektéw produkcyjnych

1. | produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione

2. | hotele, hostele, 1 mp/2-4 miejsc noclegowych

3. | pozostata ustugowa 1 mp/50 M pow. wytkowe]j obiektéw ustugowych

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustalag, sjako wyznaczenie lub realizacjnowych miejsc
parkingowych w granicach terenéw P-U, zgodnie 2pizami odgbnymi;

3) w ramach iléci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z taip.2 ustala si minimalrg ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w &gdrkingovwg w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu pawey 61;

4) minimalry ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych awngk parkingows na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zanhigvania ustala sizgodnie z przepisami oghmymi;

5) realizag miejsc parkingowych w obszarze planu w formie nepazchniowych parkingéw i garg;
6) dopuszcza sirealizacg podziemnych gaty i parkingow.
Rozdziat 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20.Dla terenéw potenych w granicach strefyasiedztwa linii kolejowej, w odlegkei do 10 m od granic
dziatki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej iysunku planu, ustalagszagospodarowanie zgodne
Z przepisami odbnymi.

§ 21.Przy projektowaniu i budowie skrzgwan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewgtrznymi, naley spetné wymagania okrdone w przepisach oglonych.



§ 22.0bszar planu nie znajduje ¢siw zas¢gu powierzchni ograniczagych przeszkody dla
projektowanego lotniskdwiebodzice.

Rozdziat 11.
Granice terenéw wskazanych pod budowurzadzen wytwarzajacych energé z odnawialnychzrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wikszej niz 500 kW

§ 23.1. Okrela sk granice terendw rozmieszczenia ueggdzen wytwarzajacych energe z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczagcej 500 kW, z wyhczeniem energii wiatrowej, biomasy i biogazu
tozsame z liniami rozgraniczgjymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolamit, 2P-U, 3P-U.

2. Linie rozgraniczace tereny oznaczone na rysunku planu symbolaRiU, 2P-U, 3P-Ustanows
réwniez granice stref ich oddziatywania s@dowisko.

3. Dla pozyskania energii odnawialnej zagzer wykorzystupcych energi stoneczn, nalery stosowa
rozwigzania przyjaznérodowisku:

1) panele fotowoltaiczne z powlplantyrefleksyja;

2) naley rozplanowd rozmieszczenie obszarow posadowienia paneli fdtaiganych tak, aby zachowa
maksymalnie dig dostpnas¢ catdsci obszaru dla mobilnych gatunkow ssakow, tworpomedzy nimi
korytarze dogodne dla ich przemieszczarga si

3) dopuszcza silokalizacje paneli na dachach i elewacjach budynk
4) pomedzy sektorami paneli natg sadz¢ niskopiennezywoptoty.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla terendéw wyznaczonych wsalarze planu
Rozdziat 12.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnosé zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, miimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchnizatki budowlanej, maksymalna wysokd&é
zabudowyoraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 24.Ustalenia szczego6towe w odniesieniu do dziatki hidoej dla terendow o symboladiP-U, 2P-U,
3P-U:

1. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.

2. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1.

3. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 16;
2) dopuszcza sizwigkszenie wysokgri zabudowy do 20 m, wynikaga z technologii produkcyjnej;
3) geometria dachu: dach ptaski, dach jednospaddwyspadowy, dach tukowy;
4) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegahpspadowego: do 40°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymalnszerokacia elewacji frontowej — 200 m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaie 87.

5. TerenlP-U jest polaony w granicach terenu wgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego neig stosowa
ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotymz szczego6towych warunkéw zagospodarowania tereodax
ograniczé w ich wytkowaniu.

§ 25.Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki vdaej dla terenu o symbollE:
1. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1

2. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,0.

3. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.



4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy, dedhgspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegadmnpspadowego: do 40°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wywae maksymakszerokdcia elewacji frontowej — 8 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitae § 7.
5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.
§ 26.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symidaiu
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.

3. Teren 1Z jest potaony w granicach terenu vgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego néadg stosowa
ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyz szczego6towych warunkéw zagospodarowania tereodx
ograniczé w ich wytkowaniu.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11
§ 27.Ustalenia szczegétowe dla terenu 0 symiddDR:

1. Zakaz zabudowy obiektami iugdzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odgvio od 17 m
do 21 m, w dotychczasowej szerékopasa drogowego, zgodnie z istacsjm stanem wiasrsoi.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11
§ 28.Ustalenia szczegétowe dla terendéw o symbolEER, 2KR:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokét w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocgahwvio:
1) 1IKR —0od 8 m do 18 m;
2)2KR —od 8 mdo 12 m.

3. Teren2KR jest potaony w granicach terenu vgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego naie stosowa
ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyz szczego6towych warunkéw zagospodarowania tereodx
ograniczé w ich wytkowaniu.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

DZIAL IV.
Ustalenia kaacowe

§ 29.Ustala s¢ stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym vwokgsei 30%.

§ 30.Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasta&8wiebodzice.

§ 31.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidmniUrzzdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.



