Projekt do wyldenia Il
z dnia 06.04.2021

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego obszaru potdonego w obebach:
Ciernie 4 i Ciernie 5 wSwiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcen1990r. 0 samorzizie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenym
Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) wgzkii z uchwat Nr XI11/99/2019 Rady Miejskiej Wwiebodzicach z dnia
26 lipca 2019r. wsprawie przygienia do sporgzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pmoego w ohtbach: Ciernie 4 i Ciernie 5 Wwiebodzicach, zmienionej uchwat
Nr XXXI11/225/2020 Rady Miejskiej $wiebodzicach z dnia 20 gdziernika 2020r., po stwierdzenitg plan
nie narusza ustale zmiany studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice przytego uchwat nr XL/279/2017 Rady Miejskiej Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 .,
uchwala s¢, co nasgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaolbhgpotaonego w obgbach:
Ciernie 4 i Ciernie 5 v8wiebodzicach.

2. Granice obszaru aftego planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stargyiintegrala czes¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygetie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranigaggh tereny o rinym przeznaczeniu lub 2zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzeoneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéntym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wekédw zagospodarowania terenu, maksymalnej i miigja
intensywndci zabudowy, jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedm powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowegupwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wy@mi zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgntijazdow zaopatrzonych w kamarkingove
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gajié@w obiektéw;

str. 1



8) granic isposobow zagospodarowania terenow Iblkek&dw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglinych, terendéw gorniczych, a tekobszaréw szczegolnego zagnoia powodz,
obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gkoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegawidjwa,

9) szczegobtowych zasad i warunkow scalania i paainiggruchomeéci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terem@a ogranicze w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzgizania i uytkowania terendw;

13) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wustkig do drog i innych terenéw publicznie dgstych
oraz granic przylegtych nieruchosm, kolorystylke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalry powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami rysunku plang sastpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru afiggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowhzujgce linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego udalwvy pozaredniowiecznymi murami miejskimi,
oraz uktadu ruralistycznego dawnej wsi Ciernie,

b) obszaru obserwacji archeologicznej éhadniowiecznej wsi w granicach nogynego siedliska;

7) obiekty zabytkowe gfe w gminnej ewidencji zabytkdéw;
8) stanowisko archeologiczne.

2. Oznaczeniami graficznymi wynikgymi z przepiséw o@bnych g:
1) granica terendw zamkych zwizanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;
2) obszary szczegOlnego zaggnia powodzj Q10%;
3) obszary szczegolnego zaggnia powodz Q1%;
4) obszary zagrenia powodz Q0,2%;
5) granica terenu wgsiedztwie linii kolejoweyj;
6) obiekty zabytkowe gie w gminnej ewidencji zabytkow,
7) stanowisko archeologiczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewyroiesi w ust. 1 pelgi funkcje informacyjra lub
stanowj propozycje zagospodarowania terenu.

4. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia teraydzielonego liniami rozgraniczgjymi okrela
przeznaczenie podstawowe.

5. Rodzaj przeznaczenia uzupetacagigo oraz warunki jego dopuszczenia, dlikoreo w tresci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie przekrycia ptaskie ogcie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;
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2) dach dwuspadowy - nalezy przez to rozumie ze gtdwny, najwyszy dach sklada iz dwoch,
symetrycznych pofaci w zakresiegth nachylenia. Pofacie dachu gtéwnego gnajspolny kalenie.
W dachu tym mog wystepowa lukarny i wybudowki, ktérych szczyty zadaszes co najmniej o 1m
nizsze nk kalenica dachu gtéwnego. Do dachu dwuspadowegczaahy rownie dach z naczétkami;

3) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie pozarolnicza dziatalnd¢ gospodarcz obejmujca
podmioty gospodarcze zatrudnie¢ do 10 pracownikOw iwytwarzgie dobra lub ustugi. Jest to
wytworczaé, ktora nie wywotuje konfliktdw, zjawisk i standwtrudniagcych zycie mieszkacow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieozz@é powietrza i odoréw. Zalicza ¢ido niej
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoércgdludows i artystyczm, konfekcjonowanie;

4) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumigdziatke budowlan, ktorej definicja jest zawarta w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoemiem - naley przez to rozumie
zagospodarowanie wprowadgeg¢ w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takik jg.: wprowadzenie
obiektow r@nigcych sé znacznie forng, wysokdacia , kolorystyly od budynkdw istnigicych, czy te brak
kontynuacji zabudowy w istniggych uktadach urbanistycznych;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowaas od frontu dziatki (czsci
dziatki przylegaicej do drogi, z ktérej odbywaesgtowny wjazd lub wejcie na dziatk), na ktérej jest
zlokalizowany budynek lub elewadpudynku na ktérej znajdujegsitowne wejcie do budynku;

7) infrastrukturze technicznej - naley przez to rozumie obiekty, sieci, przyicza i uradzenia zwiazane
Z uzbrojeniem terenu (dziatki);

8) liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumi& linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajce s¢ z linig rozgraniczajca teren lub cofnite do wegtrza terenu, wzdiuktérych g juz
potozone lub mog by¢ zlokalizowane zewgtrzne sciany budynkéw, z wyiczeniem wykuszy, balkonow,
gzymsow, ryzalitéw, elementoéw odwodnienia i strejssiowych;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalery przez to rozumiglinie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywapce sé z linig rozgraniczajca teren lub cofrgte do wrtrza terenu, wzdtuktérych g juz potazone
lub musa by¢ zlokalizowane zewgtrznesciany budynkéw, z wylczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsow,
ryzalitow, zdobié elewacji, elementow odwodnienia i stref $eépwych. Dla budynkéw zwzanych
Z przynalenym zagospodarowaniem i budowli przekrytych dachabtiwizujaca linie zabudowy nabey
traktowa, jako linic nieprzekraczatpn Dopuszcza sicofnigccie 0 2 m zewgtrznej sciany budynku, lub
zespotu budynkow w zabudowie pierzejowej na dieganaksimum 30% odcinkdcian sytuowanych
wzdtuz obowizujacej linii zabudowy;

11)planie - naley przez to rozumi& niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestiego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

12)powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

13) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie powierzchng liczomy po obrysie zewgtrznym scian
parteru budynku, bez uwzglhiania obrysow schodéw wejowych, pochylni, tarasow
i balkonow;

14) przestrzeni publicznej- nalery przez to rozumiedostpne dla ogétu:
a) tereny drég w tym: ulice, place, skwedgiezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ukgdlzonej, wtym parki i zielece, a take dziatki lub czsci dzialek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, styce do realizacji celéw publicznych, wraz z przyaajen ich
zagospodarowaniem w formie: d@j dojazdow, dziedacéw, parkingdw, zieleni, ogrodow, placow
zabaw;

15) przeznaczeniu podstawowym terend nalezy przez to rozumieprzeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczeymi, ktére podczas realizacji plangdzie dominujca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenuellprzeznaczenie podstawowe terenu obejmugeeayi
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16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

niz jedno przeznaczenie, najeprzez to rozumig ze przeznaczenia podstawowe mdy¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonyehnitth wymaga szczegotowych;

przeznaczeniu uzupetniagcym - nalezy przez to rozumig przeznaczenie inne ipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, thalitee, okrélane indywidualnie dla kalego terenu;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu- nalery przez to rozumig iz w granicach kadego terenu
dopuszcza gj odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i urigjgcego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewrtrzne, place manewrowe,agi piesze, Ggi pieszo-jezdne, ggi pieszo-rowerowesciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromedizn odpaddéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, ocezkalne, urzdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy,

Z zastrzeeniem, ze elementy okrfdone wlit. od a) do g) & bezpdrednio zwjzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i olastgektow usytuowanych na danym terenie;

stonowanych pastelach- nalezy przez to rozumie barwy jasne, fagodne, niekrzykliwe, niejaskrawe,
nieintensywne, zawiergge dug domieszk bieli

rysunku planu - nalezy przez to rozumigerysunek planu stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - naleey przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupelniagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrzaigcymi i oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, julerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprgu agd, studia wizai, solaria, gabinety maaa itp.;

ustugach towarzysacych - naley przez to rozumie lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmcg nasfpujace dziatalnéci z zakresu: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedg do 150 rfi, biur, poradni medycznych ipracowni medycznychjeki nad
dzietmi, pracowni artystycznych, ustug wymienionych winieji ustug drobnych;

ustugach nieucazliwych - nalezy przez to rozumiedziataln@¢ gospodarcg, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi g zaliczone do przedswvzigé, dla ktorych nie jest wymagany obawek sporzdzenia raportu

0 oddziatywaniu nasrodowisko oraz nie wymaggie statej obstugi transportowej samochodami
0 nanosci powyzej 3.5 t;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie wskanik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizmych na dzialce budowlanej do powierzchni
danej dziakki;

wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumie wysokaé (wymiar pionowy) mierzom w metrach od
sredniej rzdnej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytu@véudynku (budowli) do najveg)
potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (hapwyzej potazonego punktu konstrukcji
obiektu nie bdacego budynkiem); Do wysokoi zabudowy nie wlicza sinadszybia wind wbudowanych
w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych igdzer zwigzanych z klimatyzagj i wentylach
budynkéw, siloséw na terenach UP, RM, i RU.

§ 5.llekro¢ w uchwale jest mowa 0 przeznaczeniu terenustdmgm, jako:

1) ciag pieszo-rowerowy- nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizadrogi lub jej

czgéci  przeznaczone do wspoOlnego ruchu pieszych irmoysedbw wraz z przynamym
zagospodarowaniem w zakresie zieleni i infrastmyktechnicznej;
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2) ciag pieszo-jezdny- nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizadrogi lub jej czsci
przeznaczone do wspodlnego ruchu pieszych isaméehodsobowych wraz z przynatleym
zagospodarowaniem w zakresie parkingow, zielenigjsoi na odpady komunalne i infrastruktury
technicznej;

3) drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe- nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacj
drogi zgodnie z definigj zawary w przepisach ogbnych wraz z przynammym zagospodarowaniem
w zakresie urgdzen drogowych, cigow pieszych &ciezek rowerowych, parkingow, zieleni
i infrastruktury techniczney;

4) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizaggélnodostpnej
drogi niezaliczonej dozadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przapis odebnymi wraz
z przynalenym zagospodarowaniem w zakresiggow pieszych §ciezek rowerowych, parkingow,
zieleni, miejsc na odpady komunalne i infrastruktigchniczneyj;

5) grunty rolne - naley przez to rozumige grunty zgodnie z definigj gruntdw rolnych zawaat
w przepisach ogbnych;

6) infrastrukturze technicznej - nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizaopiektow,
sieci i budowli, wraz z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: zadgdaedowli terenowych;

7) kolejach- nalezy przez to rozumig tereny przeznaczone pod knkolejowa wraz infrastruktug
kolejows,

8) obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych nalery przez to rozumietereny przeznaczone
pod prowadzenie dziataldoi ogrodniczej w zakresie sprzegtai upraw rdélin sadowniczych,
warzywnych i ozdobnych, wraz z przynalgm zagospodarowaniem terenu w zakresig&w pieszych
i sciezek rowerowych, parkingow, zieleni, miejsc na odpkdsnunalne i infrastruktury technicznej;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna— naley przez to rozumig tereny przeznaczone pod
lokalizacg budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespakichh budynkéw zgodnie z definici
zabudowy jednorodzinnej zawarnv przepisach ogbnych wraz z przynalmym zagospodarowaniem
w zakresie: urgdzen budowlanych, gatg, budynkéw gospodarczych, parkingdbwagdw pieszych,
zZieleni, zadasze pergoli, taraséw, schoddw, oczek wodnych,adzey ogrodowych i infrastruktury
technicznej;

10)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod
lokalizacg budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawigre§o wecej niz 2 mieszkania lub zespotu
takich budynkow, wraz z przynaigym zagospodarowaniem w zakresie:gdea budowlanych, drog
wewretrznych, cagoéw pieszo-jezdnych, gyow pieszych gciezek rowerowych, parkingéw, gatg
wbudowanych w budynki mieszkalne, zieleni, zadaszpergoli, taraséw, budowli terenowych
i infrastruktury technicznej;

11)zabudowa ustugowa- naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagpbiektow
budowlanych, w szczeglléa budynku lub zespolu budynkéw, wraz z przyaaien
zagospodarowaniem w zakresie: gaizen budowlanych, drég wewitrznych, placéw manewrowych,
ciagOow pieszo-jezdnych, ggow pieszych §ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszpergoli,
taraséw, budowli terenowych i infrastruktury teidazmej, stiacych dziatalnéci z zakresu:

a) dziatalnéci biurowej (obstuga dziataldoi gospodarczej i zagdzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustlwgzakresie ubezpiecdge poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wgkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych atzndci,

h) wystawiennictwa i dziatalr$oi targowej,
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i) projektowania i innych form pracy tworczej,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

[) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kulturyazrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowigwiaty
i nauki, administracji publicznejagézndici, bezpieczastwa publicznego, obstugi komunalnej),

m) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteleteh@sbursy szkolne, domy opieki),
n) drobnej wytworczéi,

0) inne, ktorych powssze grupy nie dotyaz bezpdrednio, a maj charakter ustugi z wykluczeniem:
demontau pojazdow, ustug stolarskich, kamieniarskich, gghogrzebowych i dziataldoi pokrewnej,
w tym krematoriow;

12)zabudowa produkcyjna - naley przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagbiektow
budowlanych, w szczegdléa budynku lub zespotu budynkow, sheych do prowadzenia dziatalked
produkcyjnej, magazynowej, skladowej, rzefhezej, logistycznej, wtym  zwkanej
Z prowadzeniem biznesu i ustug, wraz z towarzggmi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi oraz z przynataym zagospodarowaniem w zakresie: gdean budowlanych, drég
wewretrznych, cagdw pieszo-jezdnych, gjow pieszych, parkingdw, gasg zieleni, zadasze budowli
terenowych i infrastruktury technicznej;

13)zabudowa zagrodowa nalezy rozumi€ w szczegolngci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanyuh ogrodniczych, wraz z przynaleym
zagospodarowaniem w zakresie: agtzen budowlanych, budowli, gazg, budynkéw gospodarczych,
parkingbw, cagdéw pieszych, zieleni, zadaszepergoli, taraséw, schodoéw, oczek wodnych adzen
ogrodowych i infrastruktury technicznej;

14)zabudowa uzbrojenia technicznego- naleey przez to rozumie budowe obiektow, sieci
dystrybucyjnych, rozdzielczych i wdzex technicznych zwizanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

15)zielen urzgdzona- nalery przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizaogjznych form zieleni
uksztattowanej, jako ziete parkowa, skwery, ziefe izolacyjna, przecia piesze w zieleni wraz
z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie:adea parkowych, placéw zabaw, zadaszpergoli,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

16)zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumietereny przeznaczone pod lokalizaopznych form zieleni
ochronnej, ztaonej z gatunkéw rdin odpornych na zanieczyszczenia, stamowth izolacje
akustyczg, ochronn przed pytami, ochranciekdw wodnych wraz z przynaieym zagospodarowaniem
w zakresie: budowli terenowych i infrastrukturyheaznej oraz ekranéw akustycznych;

17)wody srodladowe powierzchniowe- nalery przez to rozumie wszystkie wody stape i ptymgce na
powierzchni 4du.

DZIAL .
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r@nym przeznaczeniu lub r@nych zasadach

zagospodarowania
8§ 6.1. Obszar olety planem dzieli g na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniamgraaziczagcymi

i oznaczone symbolami, dla ktorych oleesk przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendéw ustalav iolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uznipgce

okresla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Lp Symbol cyfrowy
' i literowy przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajce
terenu
1 2 3 4
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1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN,
23.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN.
36.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN,
41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN,
46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN,
50.MN, 51.MN, 52.MN, 53.MN,
54.MN, 57.MN, 58.MN, 59.MN,
60.MN, 61.MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) ustugi towarzysgce

2) cieki naturalne

3) rowy

4) zabudowa uzbrojenia
technicznego

24.MN, 25.MN,26.MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) ustugi towarzysgce

2) ustugi nieucizliwe

3) zabudowa zagrodowa

4) zielen urzadzona

5) zieleaizolacyjna

6) cieki naturalne

7) rowy

8) zabudowa uzbrojenia
technicznego

4.MN, 5.MN, 9.MN, 10.MN,
11.MN, 12.MN, 16.MN, 21.MN,
22.MN, 34.MN, 35.MN, 38.MN,
45.MN, 55.MN, 56.MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) istniejagca zabudowa
zagrodowa

2) istniejgca obstuga produkcji
w gospodarstwach
ogrodniczych

3) uslugi towarzyszce

4) ustugi nieucizliwe

5) zielen urzzdzona

6) zielen izolacyjna

7) cieki naturalne

8) rowy

9) zabudowa uzbrojenia
technicznego

1.MWU

1.zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
2.zabudowa ustugowa niedgiiwa

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) zabudowa uzbrojenia
technicznego

1.MNU,2.MNU,3.MNU, 4.MNU,
5.MNU, 6.MNU, 7.MNU,8.MNU,
9.MNU,10.MNU, 11.MNU

1.zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2.zabudowa ustugowa nieggiiwa

zabudowa uzbrojenia
technicznego

1.UP

1. zabudowa ustugowa
2. zabudowa produkcyjna

zabudowa uzbrojenia
technicznego

1.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM,

zabudowa zagrodowa

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) ustugi nieucizliwe

3) ustugi towarzyszce

4) obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych

5) zabudowa uzbrojenia
technicznego

2.RM

zabudowa zagrodowa

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) ustugi nieucizliwe

3) ustugi towarzyszce

4) obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych
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5) stadnina koni
6) zabudowa uzbrojenia
technicznego

obstuga produkcji w gospodarstwach

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
2) ustugi nieucizliwe

16.KDW, 17.KDW, 18.KDW,
19.KDW, 20.KDW, 21.KDW,
22.KDW, 23.KDW, 24.KDW,
25.KDW, 26.KDW, 27.KDW,

28.KDW,29.KDW, 30.KDW,

9. 1.RU ogrodniczych 3) ustugi towarzysgce
4) zabudowa uzbrojenia
technicznego
zabudowa uzbrojenia
10. |1.R,2.R tereny rolne technicznego
1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, zabudowa uzbrojenia
11. | 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP, 10.ZP, Zielen urzgdzona technicznego
11.ZP, 13.ZP
1) kapliczka
12. | 12.ZP zielen urzadzona 2) zabudowa uzbrojenia
technicznego
1) ciagi pieszo-rowerowe
2) ciaggi pieszo-jezdne
13. éé: iOZIZI3121IZAizll352IZ|147f§II Zielen izolacyjna 3) ogrody przydomowe
T e e e 4) zabudowa uzbrojenia
technicznego
1) ciagi pieszo-rowerowe
2) ciagi pieszo-jezdne
3) ogrody przydomowe
14. | 6.21,9.21, 12.21 zielen izolacyjna 4) wody powierzchniowe
srédladowe,
5) uradzenia wodne,
6) zabudowa uzbrojenia
technicznego
1)ciggi pieszo-rowerowe (ktadki,
1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, . . . mosty);
15 1 sws. 7.ws. 8. Ws. 9.ws. 10.ws Wody powierzchniowsrodiadowe 2)zabudowa uzbrojenia
technicznego
16. 1.ZL,2.ZL lasy
Infrastruktura techniczna zabudowa uzbrojenia
17. | 1K . !
kanalizacja technicznego
. zabudowa uzbrojenia
18. | 1.KK kolej technicznego
19. | 1.KDZ, 2.KDZ droga zbiorcza zabuo_lowa uzbrojenia
technicznego
zabudowa uzbrojenia
20. | 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL droga lokalna technicznego
21 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, droaa doiazdowa zabudowa uzbrojenia
" | 5.KDD, 6.KDD 9 ) technicznego
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4.KDW, 5.KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW,
13.KDW, 14.KDW, 15,KDW, zabudowa uzbrojenia
22. droga wewagtrzna

technicznego
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31.KDW, 32.KDW, 33.KDW,
34.KDW, 35.KDW

zabudowa uzbrojenia
technicznego

1.Kpj, 2.Kpj, 3Kpj, 4.Kpj, 5.Kpj,

23. 6.Kpj, 7.Kpj, 8.Kpj

Ciggi pieszo - jezdne

zabudowa uzbrojenia

1.Kpr, 2.Kpr, 3.Kpr, 4.Kpr Ciagi pieszo -rowerowe technicznego

§ 7.Plan dopuszcza przeksztatcenie w gatavszystkich terendw oznaczonych symbolem RM potkée
zabudowy mieszkaniowej i ustug niegidiwych, z zachowaniem ustdleszczegétowych jak dla terenéw RM.

§ 8.Plan dopuszcza utrzymanie wystijacych w stanie istniegym przeznacze terenow
zainwestowanych, odmiennych od ustghéanu, przy spetnieniu nggujagcych warunkéw:

1) ograniczone zostarucigzliwosci tych funkcji do wielkdci wynikajagcych z obowizujacych standardéw
jakaosci srodowiska, obowgzujgce na terenach azytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jegegicz zwiagzanego z innym przeznaczeniem ni
wskazanym w planie.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przesinego ustalagize:
1) uksztattowania wymagagj
a) chgi zabudowy lokalizowane wzdtdrdg publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach miesakech, mieszkaniowo - ustugowych i ustugowo
produkcyjnych,

¢) kompozycje zieleni na terenach publicznych civlbezpérednim gsiedztwie;

2) ochrony wymagaj obiekty zabytkowe znajdage sé w gminnej ewidencji zabytkédw, oznaczone na
rysunku planu;

3) ochrony wymaga zabudowa w strefach ochrony kevegerskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznego - dalua pozasredniowiecznymi murami miejskimi
oraz uktadu ruralistycznego dawnej wsi Ciernie,

b) obszaru obserwacji archeologicznej sfladniowiecznej wsi w granicach nogyanego siedliska;
2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w plamséala sj:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaagysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziaitki, z zachowaniem przepiséw eldnych oraz pozostatych ustalplanu;

3. Ustala si zasady realizacji nowych budynkéw:

1) nakaz stosowania na elewacjach okfadzin i vigken takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, oktadziny metalowe i sgkt

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odciehiastonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujcych z otaczaja zabudowy;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rgzafikolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, ¢czy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z twesztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkachzsp&Q° pokrycia i wykaczen takich jak: dachéwka, blachy
dachéwkowe z uwzgtnieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej reZeni, brzu
i szardgci. Na wszystkich budynkach twa@ych, od strony przestrzeni publicznych, jednoroaing
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zabudowy co do formy dachu, nakazuje siosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresieriatu
i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkéw produkeygh i magazynowych;

6) zakazuje si stosowania pokigydachowych i elementéw elewacyjnych z blach, w tylach trapezowych
i falistych. Zakaz nie dotyczy budynkow produkcyghyi magazynowych;

7) zakaz budowy budynkéw kontenerowych. Zakaz oigaky obiektow infrastruktury technicznej.

4. Ustala s zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istggEh budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnbarchitektonicznej cakzi budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowhzuja zasady okrdone w ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniactzegétowych w rozdziale 12;

3) geometria dachu powinna nawywac do geometrii dachu budynku istrieggo z tolerangjspadku potaci
do 10 %;

4) wskanik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami reallzl2;

5)w przypadku przekroczenia wsgkékow powierzchni zabudowy iintensyw§td zabudowy dla ja
zabudowanej dzialki, ustala esizakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przeldZakaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiadmmw i balkonéw;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wyscko zabudowy istnieicych  budynkow
i budowli, dopuszcza siutrzymanie istniecej wysokdci zabudowy;

7)w przypadku mniejszego wshkdka powierzchni biologicznie czynnej dlazjwzabudowanej dziaki,
dopuszcza giutrzymanie istnigicego wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

8) w przypadku odmiennego ksztattu ipokrycia dachustniegpcych budynkach, dopuszczag sjego
zachowanie;

9) dopuszcza i zachowanie istniegych budynkéw zlokalizowanych exiowo lub w caléci poza
wyznaczonymi w planie obowzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z #hevoscia ich
remontu, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy; przbraowie tych budynkéw obowdujg wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

5.Ustala s zasady przebudowy, odbudowy istamjch budynkéw gospodarczych igaa
wybudowanych zgodnie z przepisami garymi, w obebie dziatki budowlanej (nie dotyczy terendw
oznaczonych symbolami: RM, UP):

1) dla zabudowy garawej dopuszcza simaksymalny wskanik zabudowy: 1;

2) dla zabudowy garawej dopuszcza simaksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1;
3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

4) maksymalna wysoké zabudowy: 5 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetryczakadzie potaci gtéwnych, dach jednospadowy lub
dach ptaski;

6) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20 + 40°;

7) nakaz stosowania na dachach o spadkachzsp&Q° pokrycia i wykaczen takich jak: dachéwka, blachy
dachéwkowe z uwzgtnieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej reZeni, brzu
i terakoty;

8) nakaz upomkowania zabudowy w zakresie detalu i wigpenia:
a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kaawzobebie zespotu gar@awego,
b) drzwi do zespotu budynkdéw gospodarczych jedrggo, w jednakowym kolorze;
9) tynki gtadkie w kolorach jasnych, stonowanycktpowych;
10) zakazuje giodbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanyenasy i budynkéw gospodarczych;
11) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi esiami us¢pu 4 pkt 1,51 9;

12) ww. zasady stosujeesiowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i gadopuszczonych
na mocy planu.
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6. Ustala si zasady nadbudowy istniglych budynkow:
1) dopuszczalna wysokdzabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;

2) zakaz nadbudowy istniglych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczormsychbolami MN,
MNU, MWU ;

3) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdZiaju
4) wskaniki intensywndci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

7. SzczegoOlowe ustalenia #ige ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennegastdjy zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5i 12 niniejszej uchwaly.

810.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotéw zieleni:
1) w obebie linii rozgraniczajcych drdg publicznych, w zaleosci od parametréw drogi, formowdako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regulazrjgdnakowymi odlegkziami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni régki

2) na terenach zieleni wydzonej ksztalttowaw formie swobodnie komponowanych uktadéw oraz déia
regularnych (szpaleréw) od strony drég publicznych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowejddowa:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na etaeh terenéw (wzditerendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladéw w ndef@ reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewtnz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

4) raslinnos¢ gatunkowo zrénicowa ze wzgbdu na wysok&t, walory ozdobne oraz zmienne $adavosci
w réznych porach roku;

5) zakaz nasad#eekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunk®glirr obcych i zmienionych
genetycznie (nie dotyczy upraw rolniczych).

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Dla wszystkich terenéw potonych w obszarze planu oba#iija nastpujace ustalenia dotygze
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zikézonym ryzyku lub diym ryzyku powanej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsizicc mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

2. Standardy ochronrodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdnggh terendw musgspetnia
wymagania zawarte w przepisach gairych.

3. Ustala si wymdg zachowania waroi dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku, okrélonych
w przepisach ogbnych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolaiN, MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) dla terenu oznaczonego symboleiwU — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dla teren6w oznaczonych symbold®i — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

§ 12.1. Dla wszystkich terenéw potonych w obszarze planu ustalg siakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. wni@ trawnikdw, skwerdéw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si ochrore zieleni istniejcej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni staiacej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowdgkie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery,edi,
zalazenia zieleni.
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3. Dopuszcza i wyciecie lub przesadzenie drzew koligoych z podstawowym idopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisambogmi.

§ 13.Dla catego obszaru planu ustala sastpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadamgidzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy oglone;

2) zakazuje si tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe nyagavanie odpadéw przez
prowadacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunamyprzemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 14 Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowast@admonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktugchnicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej deléw budowy.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspoélczesnej

8§ 15.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego iytkbw, wskazuje si obszary i obiekty
budowlane ohjte ochron, takie jak:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznegabuzlowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego dawnej wsi Ciernie;

2) obszar ochrony zabytkow archeologicznych;
3) obiekty zabytkowe gfe w gminnej ewidencji zabytkdw;
4) stanowisko archeologiczne.
2. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorskidjszaru historycznego ukladu ruralistycznego -

zabudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz uktadu rus@ficznego dawnej wsi Ciernie, ustala
sie:

1) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkow:i, bopasek okiennych idrzwiowych, portali,
gzymsoéw, zdobik okue, balustrad, itp.;

2) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zreodzaju i koloru dachéwki dla catego zespotu
zabudowy w ohybie terenu wydzielonego liniami rozgranicgajmi;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowardencharakteru istniggej zabudowy i uktadéw
przestrzennych w zakresie skali, wysétidkalenicy, okapu, iléci kondygnaciji, formy architektonicznej,
uzytych materialdw wykaczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksaaitlachu, kolorystyki
elewacji;

4) nakaz stosowania zasad zawartych w 89 ust. 4 ppzpudowie, przebudowie, remoncie elewac;ji
istniejgcych budynkow nie ¢dacych zabytkami;

5) zakaz ksztattowania dzialki budowlanej w sposob gawjacy ograniczenia w odtworzeniu obiektow
znajdupcych sé w gminnej ewidencji zabytkow;

6) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dygshgnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teleteclnigch i energetycznych;

7) zakaz budowy nowych obiektéw z dominantami architeicznymi powyej 16 m;

3. Dla terenu w obszarze wsi o metrytedniowiecznej wprowadzacgsstret ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym, dleestycji zwhgzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie baflaarcheologicznych, zgodnie z przepisamiebdiymi. Ochronie podlegajistniegce
I odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub praedty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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4. Na rysunku planu i w tabeli nr 2 wskazuje Bst¢ obiektéw znajdujcych sé w gminnej ewidencji
zabytkow:

Tabela nr 2 - wykaz zabytkow w obszarze mpzp

L.P. | obiekt/ zespét ulica Nr adm.
1. dom mieszkalny Ciernie 42
2. dom mieszkalny Ciernie 46
3. dom mieszkalny Ciernie 50
4. dom mieszkalno-gosp. 1 Ciernie 54
5. dom mieszkalno-gosp. 2 Ciernie 54
6. stodota w zespole Ciernie 54
7. dom mieszkalny Ciernie 54a
8. dom mieszkalno-gosp. Ciernie 56
9. budynek gospodarczy w zespole Ciernie 56
10. | stodota w zespole Ciernie 56
11. | mur Ciernie 78
12. | dom mieszkalno-gosp. Ciernie 82
13. | budynek gospodarczy w zespole Ciernie 82
14. | stodota w zespole Ciernie 82
15. | wedzarnia w zespole Ciernie 82
16. | ogrodzenie i brama w zespole Ciernie 82
17. | dom mieszkalny Ciernie 83
18. | budynek gospodarczy w zespole Ciernie 83
19. | budynek mieszkalno - gospodarczy Ciernie 87
20. | Budynek mieszkalny Ciernie 88
21. | dom mieszkalny przy d. Mtynie Dolnym Ciernie 89
22. | dom mieszkalno-gosp. Ciernie 89
23. | dom mieszkalny Ciernie 95
24. | stajnia w zespole Ciernie 95
25. | stodota w zespole Ciernie 95
26. | dom mieszkalny Ciernie 98
27. | budynek gospodarczy Ciernie 98
28. | stajnia w zespole Ciernie 98
29. | mur ogrodzenia zagrody Ciernie 98
30. | dom mieszkalny Ciernie 116

5. Dla obiektéw zabytkowych znajdigiych sé w gminnej ewidencji zabytkéw ustalagsi przypadku
rozbudowy, przebudowy i remontow:

a) nakaz nawzania do pierwotnego ksztaltu icharakteru zabudowyzakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu dachu,

b) nakaz odtworzenia zewtnznej stolarki drzwiowej iokiennej w zakresie m@dtu, wielkGci
| pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skraydtzwiowego,

c) nakaz zachowania historycznych detali na eleaedcj budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymsow, zdoligokw, balustrad, itp.,
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d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu kvezae rodzaju i koloru dachéwki dla catego obiektu
e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmienigjej ksztatt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blackbdwka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewtnznego budynku zmieniggego charakter istniggych elewacji, w tym zmiany
proporcji otworéw okiennych idrzwiowych, gzymsowadpray, elementow dekoracyjnych lub
docieplania zewgtrznegoscian z cegly licowej lub kamienia,

i) zakaz montowania ugdzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innyclzaaizer technicznych
w sposo6b naruszgy oryginalm kompozycg i wystréj frontowych elewacii,
j) dopuszczenie wspétczesnej formy architektonigzneieprzestaniajcej gtownej bryly budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadasze
6. Ochronie zgodnie z wymogami przepisOwetiiych podlega stanowisko archeologiczne oznaczane n
rysunku planu na tereni9.MN.

7. Na obszarze oftym planem nie wyspuja dobra kultury wspoéiczesne;.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16.1. Ustala sj, ze do ogolnodogpnych przestrzeni publicznych nzddereny:
1) drog publicznych oznaczonych na rysunku plamabsjami:KDZ, KDL i KDD ;
2) tereny cdgow pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku plambsemKpj ;

3) tereny cigbw pieszo — rowerowych oznaczone na rysunku pggmbolenmKpr ;
4) tereny zieleni ugdzonej oznaczone na rysunku planu symbd#&m
2. W granicach wiej wymienionych przestrzeni publicznych ustala si

1) utrzymanie istniggcych i lokalizagg nowych elementéw zabudowy uzbrojenia techniczmegawarunkach
okreslonych w rozdziale 9;

2) utrzymanie istnigcej zieleni wysokiej i niskiej;

3) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidogj z podstawowym przeznaczeniem terendéw droég Zgodn
z zasadami oké&onymi w § 10, z zastrzeniem przepiséw ogdbnych.

3. Wymagania wynikage z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczngoktaty ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgranigzgich dla przeznacke wymienionych w ust.1,
w granicach, ktorych przestizepubliczna kdzie ksztattowana zgodnie ze szczegbétowymi ustaheni
zawartymi w rozdziatach 2 i 12.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkiw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odgbnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a talkze obszaréw szczegblnego zagmemia powodzi
oraz obszaréw osuwania gimas ziemnych

§ 17.1. W granicach planu wygiuja obszary szczegdlnego zageaia powodzj, wykazane na rysunku
planu:

a) Q10% - obszary, na ktérych prawdopodasieo powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) Q1% - obszary, na ktérych prawdopodabievo powodzi jestrednie i wynosi 1%.

2. Na obszarach szczego6lnego zagroa powodzj ustala sj:
1) nakaz stosowania przepiséw ¢ganych, w tym zakazy wynikage wprost z ustawy Prawo wodne;
2) zakaz budowy kondygnacji podziemnych;
3) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponadrgzzwierciadta wody 1%;
4) nakaz na etapie procesu inwestycyjnego stosowanmigigzan i technologii chronjcej obiekty budowlane

przed zalaniem i uszkodzeniem w wyniku dziatanidadkowych obejzen w czasie powodzi;
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5) nakaz projektowania i wykonania zabezpigéckadynkow i obstugucych je budowli, urzdzen i
elementow zagospodarowania przed zalaniem w wymikvodzi;

6) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej na almzh szczego6lnego zagemia powodzj, na ktérych
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

§ 18.W obszarze planu wygiuja obszary zagreenia powodz Q 0,2%, zaznaczone na rysunku planu.
§ 19.W obszarze obtym planem nie wyspuja tereny gornicze.

§ 20.W obszarze obtym planem nie wyspuja obszary zagrenia osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialuemuchomaci objetych planem miejscowym

§ 21.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéoio
1) minimalny front nowej dziatki nie mie by mniejszy nk - 6 m;

2) kat potazenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosudkupasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250°m
2. Nie ustala gigranic obszaréw wymaggiych scalé i podziatéw nieruchomii.

3. Ustalenia dotyare szczegotowych zasad i warunkéw scalania i pbadzieeruchoméci, zgodnie z
przepisami odibnymi stosuje gido terendéw przeznaczonych w planie na cele inheoire i l&ne.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

§ 22.1. Na terenie okfym planem, o ile przepisy dziatu Ill nie stangwnaczej, ustala sinastpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej:

1) dopuszcza sitrwaly adaptagj wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci ianlizen
uzbrojenia terenu nie kolidagych z zainwestowaniem przgkonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) dopuszcza sibudowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i pragty, zgodnie z przepisami @thnymi;

3) dopuszcza siremonty istnigjcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) intragtury technicznej,
a talkke zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisaméloaymi.

2. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej wodegowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z urzdze i sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami @dnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewstrzne naley zapewné zgodnie z przepisami oghmymi.

3. W zakresie urglzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oezgsiniasciekdw komunalnych,
okresla sk zasady: odprowadzeniéciekbw komunalnych, bytowych, przemystowych systemsieci
i urzadzen do odprowadzenigciekdéw, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wodagpaych i roztopowych, okia
sie zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemsieci iurgdzen zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza siretencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospaania do celéw gospodarczych.

5. W zakresie uggdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaaetla s zasady: dostawa gazu
Z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisaambnymi;

6. W zakresie ugdze infrastruktury technicznej - elektroenergetyki @ka sk zasady:
1) zasilanie w energielektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnigrzepisami odibnymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgie zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z woeniem energii
wiatrowej, zgodnie z przepisami @nymi;
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7. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoieplrg, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcggplrg;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawngaidet energii cieplnej, charakteryzaych sé brakiem
lub nisky transmisj substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertow gbinowych do pomp cieplnych wymaga pgsiwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzgkdnianie przepisow antysmogowych zgodnie z przegisahgbnymi, w tym zawartych w uchwale
Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarzejewodztwa dolnglaskiego, z wydczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniciié zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, @rith nasgpuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dokhgskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie umdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, olleesk zasady:
1) dopuszcza sibudow systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadzé pod powierzchmj terenu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowam pojazdéw zaopatrzonych w kar¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 23.1. Giéwny uktad drég publicznych obstugeych obszar planu twagzirogi:
1) zbiorcze 1.KDZ i 2.KDZ (droga powiatowa nr 2914D)
2) lokalna:1.KDL +~ 4.KDL ;
3) dojazdowe1+6.KDD.

2. Obstuga  komunikacyjna  poszczegélnych  terenow ywdb sie bedzie  istniegcymi
i projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisamicbdymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy ukltadu komunikegyo stiace pieszym oraz dgjia do obiektow
ustugowych naley dostosowé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegolnych drog ustatansistpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszczaastpujace elementy zagospodarowania:
1) éciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.

§ 24.1. Uzupetniajcy uktad drog obstugagych obszar planu twagzdrogi wewrtrzne wyznaczone na
rysunku planu i oznaczone symbolainKDW + 35.KDW oraz drogi wewstrzne dopuszczone do realizaciji

na poszczegdlnych terenach.

2. Ustala si minimalrg szeroké¢ nowych drog wewgtrznych, dopuszczonych do realizacji na
poszczegodlnych terenach w ramach przyiredgo zagospodarowania, w granicach wydzielonejldzi& m.

3. Wyznaczenie drogi wewtiznej bez dwustronnego pokenia z ukladem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak digg ddojazdowych, o wielkgi wskazanej
w przepisach ogbnych.

§ 25.1. Uzupetniajcy uktad drég obstugagych obszar planu twasziagi pieszo - jezdnel.Kpj + 8.Kpj
oraz cigi pieszo - jezdne dopuszczone do realizacji naqaegéinych terenach..
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2. Ustala si minimalm szeroké¢ nowych cagow pieszo - jezdnych, dopuszczonych do realizaaji
poszczegoblnych terenach w ramach przyirego zagospodarowania, w granicach wydzielonejtdzié m.
§ 26.Ustala s¢ nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalag¢siminimalmg ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okrelonych w tabeli nr 3, ktéra zawiera wykaz kategohiektow na dziatkach budowlanych,
ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odnieisien

tabela nr 3
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/ 1 mieszkanie Go&éparkingowe magstanowt garae)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. | biura i administracja 1mp/50npow. wytkowej
4. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
5. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30pow. wytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
7. | ustugi zdrowia i éwiaty 1mp/10 zatrudnionych, lecz nie mniej dimp
5. | pocukoa 00 o, el ol prodcyych
9. | pozostata ustugowa 1mp/5C pow. wytkowej obiektéw ustugowych

2) dla istniegcej zabudowy ustalaeshakaz realizacji miejsc parkingowych w granicackatki budowlanej,
na ktorej jest potona zabudowa, zgodnie ze wshkikami  okrélonymi  w tabeli
nr 3 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingbwey granicach ulic gminnych oraz na parkingach
ogolnodostpnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicachc ujiminnych oraz na parkingach ogdélnodpst/ch
dotyczy istniejcej zabudowy, ktora podlegabedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu

uzytkowania, wyhcznie w przypadku braku technicznychaiwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustalee, sjako wyznaczenie lub realizacjnowych miejsc
parkingowych w granicach terenéw odlmych w pkt 3, zgodnie z przepisami elinymi;

5) w ramach iléci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab.4nustala & minimalrg ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &gdrkingovwa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu pawey 61;

6) minimalry ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych anek parkingows na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zaphkigvania ustala sizgodnie z przepisami aghnymi;

7) realizacg miejsc parkingowych w obszarze planu wformie me@pachniowych parkingéw,
wbudowanych gatg w budynki mieszkaniowe i ustugowe;

8) dopuszcza girealizac podziemnych wolnostegych garay i parkingdw.

Rozdziat 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraanigzenia w ich gytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27.Dla terenow potgnych w granicach strefygsiedztwa linii kolejowej, w odlegkei do 10 m od granic
dziatki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonaj nysunku planu, ustalagskzagospodarowanie zgodne
z przepisami ogbnymi.

§ 28Przy projektowaniu i budowie skrzgwan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewgtrznymi, naley speinté wymagania okrdone w przepisach oelonych.
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829.Cze$¢ obszaru planu znajduje ¢siw zasegu powierzchni ograniczggych przeszkody dla
projektowanego lotniskdwiebodzice. Na obszarze tym obawija nieprzekraczalne ograniczenia wys&io
obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym irstgcje celu publicznego z zakregaandici publicznej)
oraz naturalnych, okéene w dokumentacji projektowanego lotniska. Ograenia wysokéci obiektu
obejmup takze umieszczone na nim ydzenia.

830. Zakaz zmiany uksztaltowania terenow przylegltych ldwyta rzeki Pelcznicy, bez wzglu na
potozenie w obszarze szczego6lnego zagnia powodzi.

DZIAL 111
Ustalenia szczego6towe dla terendw wyznaczonych szaze planu
Rozdziat 12.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimala
intensywnas¢ zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu @ powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoké&¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 31.Ustalenia szczegoétowe dla terendéw o symboladiiN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 23.MN, 25.MN, 261N, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN,32.MN,
33.MN. 36.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43/N, 44.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN, 50.MN,
51.MN, 52.MN, 53.MN, 54.MN, 57.MN, 58.MN, 59.MN, 601N, 61.MN:

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,5.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadoagh @ielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 22° - do; 45°
4) zakaz zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szerggow

5) uktad scian zewswtrznych budynkéw na terenach oznaczonych symbolamiN, 2.MN, 3.MN, 6.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 2BIN, 36.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN,
54.MN, wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do granicyadkii z przylegtymi posesjami

6) uktadscian zewgtrznych budynkéw na terenach oznaczonym symbalevtN, 8.MN, 25.MN, 28.MN,
32.MN, 46.MN, 48.MN, 49.MN, 50.MN, 51.MN, 52.MN, 53/N, 57.MN, 58.MN, 59.MN, 60.MN
wzajemnie rownolegly lub prostopadty do wyznaczdngbowhzujacych linii zabudowy

7) uktad scian zewwtrznych budynkéw na terenach oznaczonych symbol@niMN, 39.MN, 40.MN,
41.MN wzajemnie rownolegty lub prostopadty do wyznaczomégrenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) uktad scian zewntrznych budynkéw na terenie oznaczonym symboB&iMN, 27.MN od strony drogi
14. KDW wzajemnie rownolegly lub prostopadty do wyznacjiatewigzujacej linii zabudowy a od strony
drogi4.KDD wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do granicyadkiz przylegtymi posesjami;

9) ukiad scian zewmtrznych budynkédw na terenie oznaczonym symboROrMN, 33.MN wzajemnie
réwnolegty lub prostopadty decian budynkow istnigych lub wzajemnie rownolegly lub prostopadly do
granicy dziatki z przyleglymi posesjami

10) uktadscian zewwtrznych budynkéw na terenie oznaczonym symbdl&nMN od strony drogil5.KDW
wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do wyznaczoolepwizujacej linii zabudowy a od strony drogi
3.KDD | 4.KDD wzajemnie rownolegty lub prostopadty do granicyadkiiz przylegltymi posesjami;
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11) uktadscian zewwtrznych budynkéw na terenie oznaczonym symbdddnMN od strony drogll7.KDW
wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczoolepwizujacej linii zabudowy a od strony drogi
16.KDW wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do granicyadkii z przylegtymi posesjami;

12) ukfadscian zewrtrznych budynkoéw na terenie oznaczonym symbol@aMN od strony drogk2. KDW
wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczoolepwizujacej linii zabudowy a od strony drogi
21.KDW wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do granicyadkii z przylegtymi posesjami;

13) ukfadscian zewrtrznych budynkoéw na terenie oznaczonym symbaddnMN od strony drogB3.KDW
wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczoolepwizujacej linii zabudowy a od strony drogi
35.KDW wzajemnie rownolegty lub prostopadty do granicyadkdiz przylegtymi posesjami;

14) gabaryty pojedynczego budynku wyoae maksymatnszerokdcia elewacji frontowej — 16 m;
15) dla budynkow gospodarczych i garabowizuja ustalenia 8 9 ust.5;
16) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi exsiami 8 9.

6. Na terenie oznaczonym symbolet®.MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, kdtaego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 6.

7. Dla terenéw lub ich e#ci, oznaczonych symbolam23.MN, 25.MN, 26.MN, 30.MN potozonych w
obszarach szczegdélnego zagnaia powodzj obowizujg odpowiednie ustalenia 817.

8. Tereny lub ich @&¢: : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 13.MN, 46.MN, 8.MN, 51.MN, 52.MN,
53.MN, 54.MN, 57.MN, 58.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MNznajduj sic w zas¢gu powierzchni ograniczgjych
przeszkody dla projektowanego lotniska, w ktoryathowizuja ustalenia 8§ 29.

9. Minimalna powierzchni nowo wydzielanej dziatkidowlanej - 1000 fn
10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersaii dziatu | i 11

§ 32.Ustalenia szczeg6towe dla terendéw o symbolatMN, 5.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
16.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 34.MN, 35.MN, 38.MN, 451N, 55.MN, 56.MN:

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielaspadz dopuszczeniem dachu ptaskiego na terenach
10.MN i 11.MN;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegichd wielospadowego: od 37° - do 45°;

4) uktad scian zewntrznych budynkéw wzajemnie réwnoleglty lub prostdgadio scian budynkow
istniefacych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami

5) uktad scian zewrtrznych budynkoéw na terenie oznaczonym symboBhMN od strony drogi6.KDL
wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do wyznaczoolepwizujacej linii zabudowy a od strony drogi
1.KDL wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do granicyadkiz przylegtymi posesjami;

6) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymaknszerokdcia elewacji frontowej —25 m;

7) dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkdéw oboyziljg ustalenia zawarte w 8§ 15 ust.5.

8) dla budynkoéw gospodarczych i gayabowizuja ustalenia 8 9 ust.5;

9) zakaz ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe] wadkie szeregowym, 2z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej;

10) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi essiami § 9.
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6. Tereny lub ich g&¢ znajdup si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Dla terendw lub ich g#ci, oznaczonych symbolan®.MN, 16.MN, 24.MN, 34.MN, 35.MN, 38.MN,
45.MN, potozonym w obszarach szczegdlnego zagria powodzj obowizuja odpowiednie ustalenia 817.

8. Tereny lub ich ¢&¢: 4.MN, 5.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 45.MN, 55.MN 56.MN znajdug
sie¢ w zaségu powierzchni ograniczgych przeszkody dla projektowanego lotniska, wydt obowizuja
ustalenia § 29.

9. Minimalna powierzchni nowo wydzielanej dziatkidowlanej - 900 fn

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersaii dziatu | i 11

§ 33.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symidoMWU :
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokg zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do;45°

4) uktad scian zewmtrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostdgadio scian budynkéw
istniejgcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymakln szerokdcia elewacji frontowej - 20 m,
z zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sol scianami szczytowymi twoer zabudow pierzejove
jak réwniez w innym uktadzie geometrycznym;

6) dla budynkéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustateireo.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegoélnego zagrnia powodz, na ktorym obowgzuja
odpowiednie ustalenia 817.

8. Teren znajduje siw zaségu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego lotniska,
w ktorym obowjzujg ustalenia 8§ 29.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustai@ dziatu | i |1

§ 34.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symidoMNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.

2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
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3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej[%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokg zabudowy [m]: 9;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu: od 37° - do;45°

4) uktad scian zewwtrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostdyadio scian budynkéw
istniefacych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymakn szerokdcia elewacji frontowej — 20 m,
Z zastrzeeniem,ze budynki mog sie taczy¢ ze sob $cianami szczytowymi twosr zabudow w ksztatcie
litery L lub U;

6) dla budynkéw gospodarczych obawilja ustalenia 8 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaieirfeo.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Teren znajduje siw zas¢gu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego lotniska,
w ktorym obowijzujg ustalenia § 29.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 35.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symi®MNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywndéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do;45°

4) uktad scian zewwtrznych budynkoéw wzajemnie rownoleglty lub prostdgadio scian budynkow
istniejgcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymaln szerokdcia elewacji frontowej —20 m,
z zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sob scianami szczytowymi twoer zabudow pierzejove
jak rowniez w ksztalcie litery L;

6) dla budynkoéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustateireo.
6. Teren lub jego &%¢ znajduje si w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozadredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
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w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegolnego zagmia powodz, na ktérym obowizujg
odpowiednie ustalenia §17;

8. Teren znajduje siw zaségu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego lotniska,
w ktorym obowijzujg ustalenia 8§ 29.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 36.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symt®MNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokg zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®@&d do 45°;

4) uktad scian zewmtrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostdyadio scian budynkéw
istniegcych;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymakn szerokdcia elewacji frontowej — 20 m,
Z zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sob scianami szczytowymi tworr zabudow pierzejovg
jak rowniez w ksztalcie litery L;

6) dla budynkéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaieirfeo.
6. Teren lub jego &%¢ znajduje si w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Teren jestpotozony w obszarze szczegélnego zagria powodz, na ktérym obowgzujs
odpowiednie ustalenia 817.

8. Czs¢ terenu znajduje siw zaségu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska, w ktorym obowgizujg ustalenia § 29.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 37.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symibMNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokg zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
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3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®@6d- do 45°;

4) uktad scian zewwtrznych budynkoéw wzajemnie rownoleglty lub prostdgadio scian budynkow
istniejgcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymaknszerokécia elewacji frontowej — 40 m,
6) dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkoOw oboyzuja ustalenia zawarte w 8 15 ust. 5.
7) dla budynkoéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatergeO.

6. Teren lub jego &%¢ znajduje si w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Teren jespotozony w obszarze szczegdblnego zagrda powodzi, na ktorym obowgzujag odpowiednie
ustalenia §17.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 38.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symiioMNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokg zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®@6d- do 45°;

4) uktad scian zewwtrznych budynkoéw wzajemnie rownoleglty lub prostdgadio scian budynkow
istniejgcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymaln szerokdécia elewacji frontowe] — 20m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sol scianami szczytowymi twoer zabudow pierzejowy;

6) dla budynkoéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaieirfed.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Teren jespotozony w obszarze szczegdlnego zagria powodzj, na ktorym obowszuja odpowiednie
ustalenia 817.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 39.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symigoMNU:

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
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2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do;45°

4) uktad scian zewwtrznych budynkdéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkow
istniefgcych;

5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymaln szerokdcig elewacji frontowej — 47 m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sol scianami szczytowymi twoer zabudow pierzejow;

6) dla budynkow gospodarczych i garabowkzuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitabe § 9.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersitaini dziatu 1 i II.

§ 40.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symboMNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysolkoé zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do;45°

4) ukfad scian zewmtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkdéw
istniejgcych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadly dozwgczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub wzajemnie réwnolegty lub prostopadty €twan budynkdw istniecych;

5) gabaryty pojedynczego budynku wiwae maksymaln szerokdécia elewacji frontowej — 16 m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog sie faczy¢ ze sob scianami szczytowymi twosr zabudow pierzejovd,
jak rowniez w ksztalcie litery L;

6) dla budynkow gospodarczych i garabowkzuja ustalenia 8 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usiabe § 9.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,

w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.
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7. Czs¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegoblnego zagra powodz, na ktorym obowizujg
odpowiednie ustalenia 817.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

§ 41.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symt8MNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do; 45°

4) ukfad scian zewmtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkow
istniefgcych;

5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymakln szerokdcig elewacji frontowej — 22m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sol scianami szczytowymi tworr zabudow pierzejovy;

6) dla budynkow gospodarczych i garabowkzuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaie 8 9.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegdlnego zagrnia powodz, na ktorym obowgzuja
odpowiednie ustalenia 817,

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimierstani dziatu | i 11

§ 42.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symi&MNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 37° - do; 45°

4) uktad scian zewwtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkow
istniegcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymaln szerokdcig elewacji frontowej — 15m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sob scianami szczytowymi twosz zabudow pierzejove
jak rowniez w ksztalcie litery L;
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6) dla budynkow gospodarczych i garabowkzuja ustalenia § 9 ust. 5;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaie 8 9.

6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz

uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,

w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs$¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegolnego zagnia powodzi, na ktorym obowdzuja

odpowiednie ustalenia 817.

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustat@ dziatu | i 11

843.Ustalenia szczegotowe dla terenu o symHd@iMNU:

1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysokd zabudowy [m]: 9;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®@5d- do 45°;

uktad $cian zewsgtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkéw
istniegcych

gabaryty pojedynczego budynku wyoae maksymalnszerokdécia elewacji frontowej — 16 m;
dla budynkéw gospodarczych i gagyaobowizujg ustalenia § 9 ust. 5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaier§zo.

6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz

uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,

w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Cz$¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegdlnego zagria powodzj, na ktdorym obowjzujg

odpowiednie ustalenia 8§17,

1)

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimierstani dziatu | i 11

844.Ustalenia szczego6towe dla terenu o symddiMNU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
maksymalna wysokg zabudowy [m]: 9;
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2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®25d- do 45°;

4) uktad scian zewntrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkéw
istniejgcych

5) gabaryty pojedynczego budynku wyose maksymalnszerokeécia elewacji frontowej — 16 m;
6) dla budynkoéw gospodarczych i gayaobowizuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatergeO.

6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersitaini dziatu 1 i II.

845.Ustalenia szczego6towe dla terenu o symtoliP
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach ptaski;

3) uklad scian zewsmtrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostdgadio scian budynkow
istniejgcych lub wzajemnie rownolegtly lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyoae maksymakszerokdcia elewacji frontowej — 35 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustateireo.
6. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs$¢ terenu jestpotozona w obszarze szczegllnego zagnia powodz, na ktorym obowgzuja
odpowiednie ustalenia 817.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimierstani dziatu | i 11

8§ 46.Ustalenia szczegdétowe dla terendéw o symbota&iM, 3.RM:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskanik intensywndéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu gtébwnego: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadoweg®@&ddo 45°;

4) uktad scian zewntrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkéw
istniefacych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymalpn szerokdécig elewacji frontowej — 35m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sob scianami szczytowymi twosz zabudow pierzejovg
jak rowniez w innym uktadzie geometrycznym;

6) dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkow obaoyzuja ustalenia zawarte w 8 15 ust.5
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatergeO.
6. Terenu znajdujegiv strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Cz$¢ terendw jestpolozona w obszarze szczegdlnego zagma powodzj, na ktérym obowvgzujg
odpowiednie ustalenia 817.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 1l

§ 47.Ustalenia szczego6towe dla terendéw o symi®RM, 4.RM, 5.RM:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
5. Zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu gtbwnego: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegelospadowego: od 37° do 45°;

4) uktad scian zewstrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostdgadio scian budynkéw
istniejgcych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami

5) gabaryty pojedynczego budynku wyome maksymalpn szerokdécig elewacji frontowej — 35m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sol scianami szczytowymi twosr zabudow pierzejovg
jak réwniez w innym uktadzie geometrycznym;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaieirfed.
6. Terenyd.RM, 5.RM znajduj si¢c w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Czs$¢ terendw2.RM, 4.RM, 5.RM jest potozona w obszarze szczegdlnego zagma powodz, na
ktorym obowizujg odpowiednie ustalenia §17.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11
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§ 48.Ustalenia szczegétowe dla terenu o symtoRIU:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaik intensywndci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysolkoé zabudowy [m]: 9;
3) geometria dachu gtéwnego: dach dwuspadowy, déelospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegelospadowego: od 35° do 45°;

4) ukfad scian zewmtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostdgadio scian budynkdéw
istniefgcych lub wzajemnie rownolegty lub prostopadty dargcy dziatki z przylegtymi posesjami;

5) gabaryty pojedynczego budynku wimae maksymakn szerokdécia elewacji frontowej — 20m, z
zastrzeeniem,ze budynki mog si¢ taczy¢ ze sob scianami szczytowymi twosz zabudow pierzejove
jak réwniez w innym uktadzie geometrycznym;

6) dla budynkow gospodarczych i garabowkzuja ustalenia § 9 ust. 5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitabe § 9.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 49.Ustalenia szczegétowe dla terenéw o symboladR; 2.R
1. Zakaz zabudowy kubaturowej.
2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimiersitaini dziatu 1 i II.

§ 50.Ustalenia szczegoétowe dla terenéw o symbolatlzP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP,
9.ZP, 10.ZP, do 11. ZP i 13.ZP

1. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3. Tereny znajdugjsie w granicach obszaréw chronionych:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) obserwacji archeologicznej dieedniowiecznej wsi w granicach nowatnego siedliska,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

4. Tereny lub ich ¢&¢: 2.2P, 3.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP, 10.ZP, ZP, 13.ZP potazona jest w
obszarze szczegdlnego zagrnia powodzj Q1%, na ktérym obowrujag odpowiednie ustalenia 817.

5. Czs¢ terenow:2.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP, 10.ZP, .ZP, , 13.ZP,potozona jest w
obszarze szczego6lnego zagroia powodz Q10%, na ktérym obowzuja odpowiednie ustalenia §17.

6. Tereny lub ich e&¢: 1ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZPznajdup sig¢ w zas¢gu powierzchni
ograniczajcych przeszkody dla projektowanego lotniska, wydb obowjzujg ustalenia § 29.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 51.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbbRuZP:
1. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,10.

2. Minimalny wskanik intensywndci zabudowy: 0
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3. Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,10.
4. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy [m]: 4;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustateireo.
6. Tereny znajdygjsie w w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

7. Cz$¢ terenu poteona jest w obszarze szczegOlnego zammia powodzi Q1% i Q10%, na ktérym
obowigzuja odpowiednie ustalenia 8§17.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustai@ dziatu | i 11

§ 52.Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o symboldcli , 2.ZI, 3.Zl, 4.z, 5.Z1, 6.Zl, 7.Zl, 9.ZI,
10.z1, 11.Z1, 12.Z1, 13.ZI:

1. Zakaz zabudowy kubaturowej.
2. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3. Terenll1.Zl i czgsé¢ terenu8.ZI, znajduj sie w w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

4. Czs$¢ terendw potaona jest w granicach terenu wsedztwie linii kolejowej, dla ktérego nadg
stosowé& ustalenia zawarte vg27 dotycace szczegoOtowych warunkéw zagospodarowania tereoxax
ograniczé w ich wytkowaniu .

5. Cz$¢ terenul.Zl znajduje s w zaségu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska, w ktorym obovgzujg ustalenia § 29.

6. Czs¢ terendéw5b.ZI, 8.Z1, 11.Zl 53 potozone w obszarze szczegblnego zagnia powodz Q1% na
ktorym obowizuja odpowiednie ustalenia 817.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 53.Ustalenia szczegdtowe dla terendwloVs, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.W, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS
10.WS: zagospodarowanie zgodne z przepisamgloymi.

§ 54.Ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbolachl, 2.ZL:
1. Zakaz zabudowy.

2. Ustalenia dotycre zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneggospodarowanie zgodne z
planami urzdzenia laséw.

3. Terem2.ZL, znajduje si w w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozadredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
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w ktérych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

4. Teren 1.ZL znajduje sj w zasggu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska, w ktorym obowgizujg ustalenia § 29.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 55 Ustalenia szczegotowe dla terenu o symidoku
1. Zakaz zabudowy kubaturowej (nie dotyczyadea i sieci kanalizacyjnych).
2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustai@ dziatu | i 11

§ 56.Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symboladDZ, 2.KDZ:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ockahwvio:
1) 1.KDZ - 0d 9,5 m do 20 m;
2) 2KDZ-0d 9,5 mdo 19,5 m.

3. Czs¢ terendwl.KDZ potazona jest w obszarze szczegdlnego zagm@m powodz Q1%, na ktérym
obowigzujs odpowiednie ustalenia §17.

4. Tereny drogil.KDZ i cze¢$¢ drogi2.KDZ znajdug si¢ w w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktorych obowizujg odpowiednie ustalenia § 15.

5.Cz$¢ terenu 1.KDZ znajduje s} wzaségu powierzchni ograniczggych przeszkody dla
projektowanego lotniska, w ktérym oba@aija ustalenia § 29.

6. Czs¢ terenOwl.KDZ i 2.KDZ jest pot@ona w obszarze szczegllnego zagria powodz Q1%, na
ktorym obowizujg odpowiednie ustalenia 817.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

857.Ustalenia szczego6towe dla terendw o symboladkbDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL:

1. Zakaz zabudowy obiektami iugdzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocgawio:
1) 1.KDL-0od 10 mdo 17,3 m;

2) 2.KDL- od 10 m do 60m.

3) 3.KDL- od 12 m do 14 m;

4) 4 KDL - od 3,5 mdo 14,1 m;

3. Czs¢ terenu2.KDL potazony jest w obszarze szczegdllnego zagnia powodzi Q1%, na ktérym
obowigzuja odpowiednie ustalenia §17.

4. Cz$¢ terenow: 2.KDL, 4.KDL znajduje sj w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozadredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
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w ktérych obowizuja odpowiednie ustalenia § 15.

5.Tereny lub ich a&¢: 1.KDL, 3.KDL, 4.KDL znajdup Si¢ w zas¢gu powierzchni ograniczggych
przeszkody dla projektowanego lotniska, w ktéryaowizuja ustalenia § 29.

6. Cz$¢ terendwl.KDL i 2.KDL jest potaona w obszarze szczegdélnego zagria powodzi Q1% na
ktorym obowizujag odpowiednie ustalenia 817.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 58.Ustalenia szczego6towe dla terenéw o symbolachld¢DD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocgawio:
1) 1.KDD-10mdo 21,2 m;
2) 2.KDD-o0d5,6 mdo 14 m;
3) 3.KDD-o0d5,7mdo 18,2 m;
4) 4KDD-0d8,9mdo 18,2 m;
5) 5.KDD -o0d 6,5 mdo 20 m;
6) 6.KDD -o0d 8 mdo 20,6 m.

3. Czs¢ terendws.KDD i 6.KDD potazone § w obszarze szczegolnego zagnmoia powodz Q1%, na
ktorym obowizujg odpowiednie ustalenia 817.

4. Tereny5.KDD i 6.KDD znajdug sie w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizuja odpowiednie ustalenia § 15

5. Czs$¢ terenow:1.KDD i 6.KDD znajduje s} w zasegu powierzchni ograniczggych przeszkody dla
projektowanego lotniska, w ktorych oba@watja ustalenia § 29.

6. Czs¢ terendw3.KDD i 5.KDD jest potaona w obszarze szczegblnego zagra powodz Q1%, na
ktorym obowizujag odpowiednie ustalenia 817.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

§ 59.Ustalenia szczegétowe dla terendw o symbolachl &DW, 2KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW,
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW,
27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33KDW, 34.KDW, 35.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami iuddzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocgawio:
1) 1.KDW —od 5 mdo 19,2 m;
2) 2.KDW —od 8 mdo 19 m;
3) 3.KDW —od 7,5 do 19,5 m;
4) 4 KDW —od 7 mdo 13,5 m;
5) 5,.KDW —od 8 mdo 12,2 m;
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6) 6.KDW —od 7,4 mdo 11,5 m;
7) 7. KDW —od 8,0 mdo 22 m;

8) 8.KDW —0d 8,0 mdo 17,5 m;
9) 9.KDW —od 6 mdo 17,5 m;

10) 10.KDW —od 6,4 mdo 17,2 m;
11) 11.KDW —-o0d 7 mdo 13 m;
12) 12.KDW —o0d 8 mdo 18,5 m;
13) 13.KDW —-o0d 7,1 mdo 12,1 m;
14) 14.KDW -od 8,4 m do 21,6 m;
15) 15.KDW —od 8m do 20 m;

16) 16.KDW —od 4,6 mdo 11 m;
17) 17.KDW —od 8 m do 18 m;
18) 18.KDW —o0d 7,9 mdo 19,4 m;
19) 19.KDW —od 8 mdo 21,7 m;
20) 20.KDW - od 9 m do 20,8 m;
21) 21.KDW - o0d 10 mdo 22,2 m;
22) 22.KDW - o0d 8 m do 20,6 m;
23) 23.KDW —o0d 8 m do 20 m;
24) 24.KDW —o0d 6,8 mdo 12 m;
25) 25.KDW - 0d 8 m do13,6 m;
26) 26.KDW —od 7,7 mdo 19,1 m;
27) 27.KDW —od 8 m do 16,4 m;
28) 28.KDW —o0d 8 mdo 18,8 m;
29) 29.KDW - o0d 8 mdo 18,8 m;
30) 30.KDW —o0d 8 m do 18,8 m;
31) 31.KDW —od 8 mdo 20 m;
32) 32.KDW —o0d 8 mdo 20 m;
33) 33.KDW —od 8 mdo 20 m;
34) 34.KDW —od 8 mdo 20 m;
35) 35.KDW —-od 6,5 mdo 16,6 m;

3. Tereny:4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 13.KDW i czes¢ 24.KDW, znajduj sic w strefach ochrony
konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego ukfadu ruralistycznegmbudowy pozdredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizuja odpowiednie ustalenia § 15.

4. Tereny lub ich ag¢: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 21.KDW,
22.KDW, 23.KDW, 24 KDW, 25.KDW, 26.KDW, 31.KDW, 32KDW, 33.KDW, 34.KDW, 35.KDW
znajdup sie w zas¢gu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego lotniska, wyh
obowigzuja ustalenia § 29.
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5. Czs¢ terenull.KDW jest potaona w obszarze szczegdlnego zagnia powodz Q1% na ktorym
obowigzuja odpowiednie ustalenia §17.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.

8 60.Ustalenia szczegdétowe dla terendéw o symboldckpj, 2.Kpj, 3.Kpj, 4.Kpj, 5.Kpj, 6.Kpj, 7.Kpj,
8.Kpj:

1. Zakaz zabudowy obiektami i ydzeniami niezwjzanymi z obstug komunikacji samochodowej.
2. Szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ocguwio:
1) dla 1.Kpj-od 6 mdo 12 m;
2)dla 2.Kpj-0d 6,2mdo 7,1 m;
3)dla 3.Kpj-o0od 4 mdo 5,7 m;
4) dla 4.Kpj -4 m;
5) dla 5.Kpj - 4 m;
6) dla 6.Kpj - od 4,4 mdo 5,4 m;
7)dla 7.Kpj-od 3,3mdo 10 m;
8) dla 8.Kpj-od 5 mdo 14 m;
3. Terenyl.Kpj, 2.Kpj, 3.Kpj, 6.Kpj, 7.Kpj znajdup sic w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizuja odpowiednie ustalenia § 15.

4. Cz$¢ terenu2.Kpj potozony jest w obszarze szczegdlnego zagnie powodz Q1% i Q10%, na
ktorym obowizujg odpowiednie ustalenia §17.

5.Tereny: 1.Kpj, 2.Kpj, 3.Kpj znajdup sie w zaségu powierzchni ograniczgych przeszkody dla
projektowanego lotniska, w ktérych oba@wijg ustalenia § 29.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustal@ dziatu | i 11

§ 61.Ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbothaétpr, 2.Kpr, 3.Kpr, 4.Kpr:

1. Zakaz zabudowy obiektami igdzeniami niezwgzanymi z obstug i potrzebami ruchu pieszego
i rowerowego.

2. Tereny znajdgjsie w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) obszaru historycznego uktadu ruralistycznegmbudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi oraz
uktadu ruralistycznego wsi Ciernie,

b) zabytkéw archeologicznych,
w ktérych obowizuja odpowiednie ustalenia § 15.

3. Czs¢ terendwpotozone § w obszarze szczegblnego zagnoia powodzi Q1% i Q10%, na ktérym
obowigzujs odpowiednie ustalenia §17.

4.Teren 1.Kpr znajduje s} w zas¢gu powierzchni ograniczggych przeszkody dla projektowanego
lotniska, w ktorym obowgzujg ustalenia § 29.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustatd dziatu | i II.
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Rozdziat 13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenow

862.Ustala st tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczesaibzacji napowietrznych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych na gasvadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia kaicowe

§ 63.Ustala s¢ stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokgsi 30%.

§ 64.Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasts8wiebodzice.

§ 65.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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Uzasadnienie
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2020 r., poz.293 z fd zm.), Rada Miejsk&wiebodzic w dniu 26 lipca 2019 r. pelj uchwaé

Nr  XIII/99/2019 w sprawie przyspienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru padaego w obgbach: Ciernie 4 i Ciernie 5 oraz uchwalr XXXI11/225/2020 z

dnia 20 padziernika 2020r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIB/2019 z dnia 26 lipca 2019 r. Zmiana

dotyczyta dopuszczenia etapowego uchwalenia miejsgo planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procgdukreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ugtaRrojekt planu miejscowego zawieraalelementy
fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 udhwig:

1) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stkgudo drég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nierucha$on kolorystyle obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

2) minimalry powierzchng nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany o@stawie ustale Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania miast&wiebodzice przyjtego uchwap nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017. Ustaleniaghtaj planu nie naruszaiistalé Studium.

Cz$¢ terenow zabudowanych w stanie istpigimn ma weksze wskaniki zabudowy i intensywriei

zabudowy nt wskazane w studium, dlatega teostaty utrzymane wskaiki na poziomie faktycznym. W

tekécie Studium , w Rozdziale I11-3 w:

1) pkt 4.5 stwierdzonae ,dopuszcza sidla istniejcej zabudowy utrzymanie wspoéiczynnikéw zabudowy,
jezeli przekraczaj podane w tabeli”;

2) pkt 4.10 stwierdzonage ,Faktyczne wartei wskanikow, beda ustalane w trakcie opracowania mpzp,
po wykonaniu dokfadnych analiz urbanistycznych”ki€aanalizy zostaty wykonane na potrzeby planu,
s3 to: wytkowanie terenu - inwentaryzacja obszaru planereriow przylegltych, analiza istrieych
wskaznikdw zabudowy, analiza whasém, analiza obowizujacych opracowa planistycznych mpzp,
analiza ekonomiczna;

3) pkt 4.13 stwierdzonage ,przy opracowaniu planéw miejscowych, stwierdzazsi zgodne z ustaleniami
studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenspoisobu zagospodarowania poszczegdélnych
terendéw oraz utrzymanie dotychczasowych parametaiyospodarowania i sposobu zabudowy na tych
terenach

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozaije problemy na okéonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglkdnieniem zapisow art. 1 ust. 2 ustawy o0 planowamiuzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 ., poz. 293 ze zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2, 5, 6 i 12 zawarto usialedotycace ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy. Na rysunku planu jednozmacokrélono linie rozgraniczage tereny o
roznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania.sdrachwaty ustala minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

2) w ustaleniach Rozdzialu 2, 3, 4 zawarto ustaleridyadace walorow krajobrazowych. Zostaty
spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia teresm przez zasady ksztattowania nowych zespotow
zieleni;

3) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrémdowiska. Zostaly spetlnione poprzez
ustalenie wymogu zachowania poziomow hatasu zgadpizepisami ogdbnymi oraz zakaz lokalizacji
przedsgwzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko. Projekt planu reguluje tak
m.in. kwestie odprowadzanigciekédw oraz wdod opadowych i roztopowych, azekvymogéw w
zakresie powierzchni terenéw biologicznie czynnyRtuojekt planu ustala ta& zasady gospodarowania
odpadami;

4) w ustaleniach Rozdziatlu 5 zawarto wymagania ochomigdzictwa kulturowego i zabytkow. Ustalenia
planu okrélaja spos6b pogpowania :

a) w obszarze historycznego ukitadu ruralistycznegmabudowy pozaredniowiecznymi murami
miejskimi oraz ukfadu ruralistycznego dawnej wserQie,

b) w obszarze ochrony zabytkéw archeologicznych,

¢) z obiektami zabytkowymi gfymi w gminnej ewidencji zabytkow,

d) ze stanowiskiem archeologicznym.



5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony z@rowraz bezpiechstwa ludzi i mienia,

a take potrzeb oséb niepetnosprawnych. Zostaly speinjpmerzez ustalenie standardoéw ochrony
srodowiska, ktére mugz spelnid wymagania zawarte w przepisach ghych a ewentualna
ucigzliwosé zwigzana z prowadzandziatalngcia w obrbie dzialki budowlanej nie nie narusza
standardéw jaka@iowych srodowiska ustalonych dla terenéwsgdnich. Plan ustala minimalne §to
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych viekaarkingowy;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréwneRtdcznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu. Projekt plan@alasivysokdéc optaty planistycznej, ktoragdzie mogta
by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji nigiiyych do przygotowania nowych terendw
budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakiesiastruktury technicznej i budowy drog;

7) prawo wiasnéci zostato spetnione poprzez: zachowanie i ugdgenie istniggcych podziatow
geodezyjnych i wtasrsei;

8) potrzeby obronnii i bezpieczéstwa pastwa § zachowane, co potwierdzapozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, strgraniczr i ABW,

9) potrzeby interesu publicznegoa szapewnione poprzez ustalenie terenu zielenigdzmane) z
dopuszczeniem rekreacji w formie placéw zabaw ci@auszczenie w planie zabudowy infrastruktury
technicznej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlnwi sieci szerokopasmowych
zostaty spetnione m.in. poprzez ich c#emie w ustaleniach dotyseych zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniez

11) zapewnienie udzialu spotecmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkébw komunikacji elektronicznej, zostalo spet@opoprzez
zapewnienie maiwosci sktadania wnioskédw do projektu planu miejscowedtieszkacy zostali
zawiadomieni o przysgpieniu do planu, jak i o wyleniu planu do publicznego vaglu, zgodnie z
Ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymplaou wptyrety wnioski oséb fizycznych.
W toku formalno-prawnym dotygeym sporadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udogtnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetztsva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko, zostata przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania riodowisko, w ktorej plan wraz z progrpaddziatywania ndrodowisko byt
wytozony do publicznego wgtlu. Plan byt dwukrotnie wytgony do publicznego wegtlu, poniewa po
pierwszym wyt@eniu zostata przgja czs¢ uwag oraz zmienit giznacznie zasg wod szczegolnego
zagraenia powodz. Projekt byt ponownie uzgodniony z Dyrektorem RZGWé Wroctawiu i
Dolnaslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw Oddziat vedfzychu. Do wytaonego planu
zgtoszono przy pierwszym wyteniu 7 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez BurzasSwiebodzic

w dniu 26 marca 2021 r. Do wylonego planu przy drugim wyteniu zgtoszono ...... uwag. Uwagi
zostaty rozpatrzone przez Burmist&agiebodzic w dniu ......... 2021 r.
12) zachowanie jawriei i przejrzystdci procedur planistycznych, zostatlo spetnione peprz

dokumentowanie wszystkich czyrioo prowadzonych w trakcie procedury spmizenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regadymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej.  Wszystkie  wykonywane  czydcio proceduralne g dokumentowane,

z uwzgkdnieniem termindw wynikapych z przepisbw prawa oraz zamieszczanych w pismac
i ogtoszeniach;

spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzeniedy xeavartych w 8§ 22, ust. 1i 2.

. Spetnienie wymogow ok§lnych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polega na tymze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzgtinienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanespeery
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni gpsje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonriei ukltadu przestrzennego - tereny zabudowy ZAokalizowane w obszarze
zurbanizowanym w centruSwiebodzic, w otoczeniu obszaru staromiejskiego;

2) kreowanie przestrzeni w sposOb utiwiajacy mieszkdacom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdéw transportu zostato spetnienwyniku ustalenia przeznaczenia terendw w
sposOb zapewniggy mazliwie sprawne i krétkie dépia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobayzuja m.in. do realizacji okrdonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikéw danych terendw;



3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowydnie z zasadzrownowaonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego - plan ustatdyasalizacji nowej zabudowy, z uwgdhieniem
ochrony konserwatorskiej, krajobrazowej, w otocaésiniepcej zabudowy.

. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania pzagstiego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 wust. 1, praygj przez Rad Miejska w Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r. uchwainr XXXI11/234/2017. w sprawie aktualdoi studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miaSteiebodzice oraz obowzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okrdonym ww. dokumencie jest padijie prac planistycznych zmierzaych do dostosowania
planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkav. Projekt planu uwzgtinia przedstawione w omawiane;j
analizie potrzeby przeksztafcealternatywnych do istniggych i zapisanych w obowdujacych
opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskiej.

. Na dochody miastawiebodzice, wynikajce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skladagic: podatki od nieruchordai i renta planistyczna ( od terenu 1.UP). Nie male
szuk& znacacych przychoddéw z tytutu renty planistycznej, bawiaaliczana &dzie tylko przez okres 5

lat od uchwalenia niniejszego planu i f@onie wysipi¢ w ogoéle. Kosztem dla gminy, w stosunku do
zapisbw obowizujacego mpzp &dzie korekta budowy drogi KDL w egci wymagajce] wylczenia
gruntow lgnych na cele niefme.

. W obszarze planu wygtuja ewidencyjnie tereny lasow. Ggeterenu lasu (dz. nr 732 alr Ciernie 4)
zostata przeznaczona pod poszerzenie drogi 1.KDhiskér Klimatu i Srodowiska decyzj, pismo znak:
DLE- NL.8130.12.2021.PD z dnia 18.03.2021 r., wykazgode na przeznaczenie w mpzp na cele
nierolnicze i nieléne 0,0094 ha gruntéwdeych kedacych wtasnécia Skarbu Pastwa.

. Procedura planistyczna spaiizania planu zostata przeprowadzona zgodnie z alzajpcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdgmwaniu przestrzenny(@z. U. z 2020r., poz. 293
ze zm.)a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytane i formalne do jego uchwalenia. lgaj
na wzgkdzie powysze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotoyséayou.



