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W sprawie nie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych:
- "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Swiebodzicach na dziatce nr
475/60, obreb Petcznica 1 wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjng”
- ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Swiebodzicach na dziatkach
nr 292/5, 296/3, obreb Petcznica 1 wraz z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng”
oraz nie podejmowania uchwat w tych sprawach i gtosowania za ich nieprzyjeciem
Uzasadnienie

W zwiagzku z Obwieszczeniami Burmistrza Miasta Swiebodzice nr GNZ.6722.1.2024.AGlI
i GNZ.6722.2.2024.AGl z dnia 23 grudnia 2024 r. o ztozeniu w dniu 20 grudnia 2024 r. przez ASC
WORKERS Sp. z 0.0., ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 31C, 58-160 Swiebodzice, wnioskéw o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Swiebodzicach na dziatce nr 475/60, obreb Petcznica 1 wraz z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna” i ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Swiebodzicach na dziatkach nr
292/5, 296/3, obreb Petfcznica 1 wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng” oraz zamieszczeniu
ich na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach sktadamy petycje w
tej sprawie.

Rada Miejska w Swiebodzicach wypowiadata sig juz w tym temacie i utrzymata kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w  Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, tj. 1UT, tereny zabudowy ustug turystyki. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
wykracza poza ustalenia planu, w tym réwniez szczegbétowe. Szerokos¢ wnioskowanej elewacji
frontowej miataby wykracza¢ ponad 35 m (przewidziano nawet az 58-62 m) przy ksztatcie liter U lub L,
co bedzie zaburzato ewidentnie przyjety fad urbanistyczny, krajobrazowy i negatywnie wptynie na
sgsiadujgce nieruchomosci, komfort zycia mieszkancdw, atrakcyjnosé¢ tego terenu. Jest to ewidentnie
spowodowane, motywowane zmaksymalizowaniem zysku ze zbycia mieszkan z tych nieruchomosci.
Nalezy jeszcze zwrécié uwage, ze Inwestor wnioskuje w oparciu o taka koncepcje architektoniczno-
urbanistyczng, ktdra byta juz przedstawiana radzie miejskiej przez zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
zabiegajgcy wczesniej o te tereny, stajgcy do przetargu, nie nabywajgcy tego terenu, a obecnie
starajacy sie o jego nabycie za wiekszg kwote niz uzyskana w przetargu. Koncepcja nie spotkata sie
z akceptacja rady miejskiej nie tylko z uwagi na potrzebe realizacji innej funkcji (turystycznej,
rekreacyjnej, sportowej) w tej lokalizacji, ale przede wszystkim na zupetnie zaburzajacy fad
przestrzenny proponowany sposob zagospodarowania terenu. Zatem mozna stwierdzié, ze nie byto to
w interesie Gminy i jej Mieszkaficow, a temat jest ponownie procedowany ze wzgledu na zmiang
wiasciciela nieruchomosci, pozostate warunki nie ulegty zmianie.



Przedmiotowe inwestycje sg sprzeczne z zapisami studium uwarunkowanr i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego przez Rade Miejskg w
$wiebodzicach Uchwata Nr XL/279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. Niniejszy dokument wskazuje, iz
jest to obszar oznaczony symbolem B4.Ul wskazujgcym funkcje gtéwna ,tereny zabudowy ustug
publicznych”, a jako funkcje uzupetniajgca m. in. zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, parkingi,
ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Zgodnie z wnioskiem funkcja gtéwna wynikajaca ze studium nie jest w
zadnym stopniu realizowana.

Inwestycje nie sa zasadne w kontekscie zapotrzebowania na tereny pod zabudowe
mieszkaniowg. Oferta zabudowy wielorodzinnej jest realizowana przez spofdzielnie mieszkaniowg
oraz inwestoréw prywatnych na terenach sasiadujacych z planowang inwestycja. Szeroka jest rowniez
oferta zabudowy jednorodzinnej, w tym takze dziatek budowlanych oferowanych do sprzedazy przez
Gmine Swiebodzice, zatem wnioskowana lokalizacja stanowi wrgcz o spadku atrakcyjnosci tychze.
Dodatkowo przestrzeri wskazywana we wniosku o ustalenie lokalizacji miata by¢ kontynuacjg zamystu
dotyczacego tej czesci Osiedla Piastowskiego, ktore przy ciagtej rozbudowie staje sie niemal matym
miasteczkiem i mieszkancy potrzebuija przestrzeni do wypoczynku, rekreacji.

We wnioskach wskazano bezposredni dostep do drogi publicznej z bezposrednim zjazdem na
teren inwestycji, co jest niezgodne z zataczonymi do wnioskow pismami. We whnioskach, a raczej w
zataczonych do obwieszczenia dokumentach ZWiK wskazat na brak mozliwosci odprowadzania wéd
opadowych i przeciagzenie istniejacego kolektora odprowadzajagcego wody deszczowe, czego
dowodem s3 zalania i podtopienia majace miejsce w rejonie powyzej lokalizacji, w okolicach ul.
Dabréwki i Kazimierza Wielkiego. Podigczenie do istniejacej sieci jest niebezpieczne i doprowadzi do
zalewania, podtopied i niszczenia istniejgcej infrastruktury oraz zagraza zniszczeniu mienia
mieszkancodw.

Z zataczonej koncepcji nie wynika zabezpieczenie miejsc parkingowych z zastosowaniem '
wspofczynnika 1,5 miejsca na mieszkanie. Zatem nalezy mie¢ obawe graniczacg z pewnoscia, Ze
Inwestor zamierza spetni¢ ten warunek w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukturg planowang do
realizacji. Oznacza to, ze przewiduje wykorzystanie istniejacego parkingu przed halg i WCR, ktdry juz
stanowi parking dla mieszkancéw, a nie tylko dla uzytkownikéw i klientéow obiektéw sportowo-
rekreacyjnych. Dodatkowo skomplikuje to i tak trudng sytuacje zwigzang z brakiem miejsc
parkingowych w tym obszarze. Inwestor tylko na tej dziatce planuje budowe 2 budynkoéw i okoto 150
mieszkari. W rysunek koncepcji wrysowano 62 miejsca parkingowe, zatem wspotczynnik ponizej 0,5.

Zgodnie z zapisami ustawy Inwestor chce skorzysta¢ i wybudowaé maksymalnie wysokie
budynki o 4-5 kondygnacjach, zatem zupetnie przestaniajac przestrzen dla budynkéw przy ul.
Dabréwki i ul. Krélowej Jadwigi.

W zwigzku z podniesionymi powyzej uwagami zwracamy sig o nieuwzglednienie wnioskoéw
Inwestora, a do rady miejskiej o niepodejmowanie uchwat w przedmiotowej sprawie, gdyz jest to
niezgodne z interesem Mieszkaficow oraz Gminy. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze podniesie to
znaczaco wartoéé nieruchomosci niezabudowanej, a nie przysporzy to korzyéci Gminie tylko
Inwestorowi.

Mieszkaricy Swiebodzic majg prawo oczekiwac od wiadz miasta, zainteresowania i udziatu we
wtaéciwym planowaniu przestrzennym dla zapewnienia czy nawet poprawy komfortu zycia. Od wielu
lat Osiedle Piastowskie jest zabudowywane, a Mieszkarcy, nie tylko tego rejonu, potrzebuja terenéw
do relaksu, wypoczynku, turystyki, rekreacji i sportu. Niewykorzystanie szansy jaka daje
zagospodarowanie przedmiotowego terenu bedzie ze szkodg dla Swiebodzic, zaprzepasci okazje do
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zrbwnowazenia rozwoju. Dlatego chcemy zachowania funkcji tego terenu, a jesli nie odpowiada to
inwestorowi, cho¢ wiedziat jaki jest zapis w MPZP, gdy to kupowat, to moze odsprzeda¢ teren
z powrotem Gminie Swiebodzice.

My nizej podpisani Mieszkancy Swiebodzic wnosimy o podjecie dziatari w celu wstrzymania
przeksztatcenia tego terenu i zachowania jego pierwotnej funkcji!
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Zataczniki: karty z podpisami oséb popierajgcych petycje
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