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WyloZenie
Uchwatanr.....
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
zdnia.....coeeer.... 2019

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w sasiedztwie linii 110 kV w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLIl/305/2018 z dnia 26
lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w sasiedziwie linii 110 kV w Swisbodzicach i uchwalg Nr VII/62/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w
sprawie zmiany uchwaly dofyczgcef przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w sasiedziwie finii 110 kV w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalefi zmiany studium uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
przyjetego uchwalg nr XL/279/2017 Rady Misjskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwala s, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdine

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego chszaru w sasiedztwie linii 110
kV w Swiebodzicach (Etap 1).
2. Granice ohszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznikinr: 1, 2, 3,
4, 5 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa rysunki planu w skali 1:2000 - zalgcznikinr: 1, 2, 3, 4, 5.
4, Zatacznikami do niniejszej uchwaly, nie zawierajacymi ustalen planu, sa;
1} zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3} zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5} =zasad ksztallowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej |
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzehni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowianej, maksymalnej wysokoéci zabudowy,
minimalnej liczby miejs¢c do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy | gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7} szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uvzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8} zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

9} stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospcdarowaniu przestrzennym,

2. Przedmiotem planu nie jest ustalenie;

1} zasad ksztattowania krajobrazuy;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3} granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gdrniczych, a lakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przesirzennego wojewddziwa;
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sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
symbole przeznaczenia terenu;

pas technologiczny dla prawidtowej obslugi linii 110kV.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla

przeznaczenie podstawowe,

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego ckreslono w tresci uchwaty,
4. Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter

informacyjny.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczene na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii 110kV - nalezy przez to rozumied linig elektroenergetyczna 110kV : S-125 relacji Swiebodzice -
Graby, S-216 relacji Swiebodzice - Pawlowice - Paszowice, w tym stupy, przewody;

pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar
korytarza o szerokosci 30,0 m ( po 15,0 m po obu stronach linii) , zwigzany z oddzialywaniem linii
110kV, w ktérym obowigzujg ograniczenia ckreslone w tresci uchwaly;

powierzchni biologicznie czynnej — nale2y przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktore podczas realizacji planu bedzie
dominujaca formg wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do Iokalizacji na danym terenie, trakiowane, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiggy zatagcznikinr: 1, 2, 3, 4, 5 do
niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o cokreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym;

zabudowie uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumied¢ budowe obiekidw, sieci
rozdzielczych, dystrybucyjnych i urzadzen technicznych zwiazanych z uzbrojeniem technicznym
miasta.

Dziat il
Ustalenia dla catego ohszaru planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Tereny planu wyznaczone s3a liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami, na rysunkach .

planu stanowigcymi zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, 5, dla ktérych okresla sig przeznaczenie i zasady
Zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie w kolumnie 2 | 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajgce ckresla sie w kolumnie 4 tabelinr 1.



tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia | Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajace
terenu
{pow. terenu)
2 3 4
1. infrastruktura techniczna -
1. R Tereny rolnicze elektroenergetyka
2. zabudowa uzbrojenia technicznege
. 1. zabudowa uzbrojenia technicznego
2 E Ieifrz}gzl':gﬁsw ktury g tlereny zielle_ni izolacyjne;
. tereny rolnicze
elektroenergetyka 4 lereny lasow
3, ZL Tereny lasdw -
1. infrastruktura techniczna -
4, ZP Tereny zieleni urzadzonej elektroenergetyka

(A%

zabudowa uzbrojenia technicznegoe
3. tereny zieleni izolacyjnej

1. infrastruktura techniczna -
5. ZD Tereny ogrodow dziatkowych elektroenergetyka
2. zabudowa uzbrojenia technicznego

1. infrastruktura techniczna -
6. Zl Tereny zieleni izolacyjne; elektroenergetyka
2. zabudowa uzbrgjenia technicznego

1. infrastruktura techniczna -

Tereny produkeyjno - elektroenergetyka
7. PU " .
ustugowe 2. zabudowa uzbrojenia technicznego
3. tereny zieleni urzadzonej
KK Tereny kolei zabudowa uzbrojenia technicznego
] Tereny drogi gtdwnej ruchu I .
KG-Gp przyépieszonego zabudowa uzbrojenia technicznego
10. KD-D Tereny drogi dojazdowe] zabudowa uzbrojenia technicznego
11, KD-Z Tereny drogi zbiorcze] zabudowa uzbrojenia technicznego
Rozdziat 2

Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Szczegdlowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreélajg zapisy
zawarte w rozdziatach nr 6, 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.1. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne, muszg speilniaé wymagania
zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Wszelkie oddziatywania na $rodowisko inwestycji okreslonych w planie, nie moga przekraczad
poziomow i standw wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 8.1. Dla terendow PU, ZP, ZI, ZD ustala sig nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie czynnych, np.
w formie trawnikow, skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 8 ninigjszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla catego obszaru planu ustala sig nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac¢ sig w oparciu o przepisy odrebne;



2} zakazuje sig tworzenia migjsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje sie skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpaddw niebezpiecznych.

§ 10. Obszar planu wskazany na zatgcznikach nr 2 | 3 znagjduje sie w otulinie Ksigzarnskiego Parku
Krajobrazowego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepujg abiekty wpisane do rejestru zabytkéw i Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspétczesne;.

Rozdzial 5
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12.1. W planie nie ustala sig granic obszarbw wymagajgcych scalefi i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;
2) kat polozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do kiérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;
3} minimalna powierzchnia dziatki - 50 m?.
3. Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad | warunkow scalania | podziatu nieruchomosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi stosuje sig do terendw przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne.

Rozdzial 6
Szczegodine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1 Ustala sig ograniczenia w uzytkowaniu terendw potoznych w granicach obszaru sgsiedztwa
linii kolejowe), w odlegtosci do 10 m od granic dzialki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej na rysunku
planu.

2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww., terendw ustala sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenow
poloznych w granicach pasa technologicznego dla prawidiowej cbstugi rozdzielczej, dystrybucyjnej
linii1 10kV:
1}  nacobszarze planu wyznacza sie pas technologiczny dla prawidlowej obstugi linii 110 kV, szerokosci
30 m, po 15 m od osi linii 110 kV;
2) wgranicach pasa technologicznego dla prawidtowe] obstugi linii 110 kV ustala sie:
a) budowsg i przebudowe napowietrznej rozdzielczej, dystrybucyjnej linii 110 kV;
b) dopuszcza sie budowe , przebudowe i rozbudowe drég, linii kolejowych oraz obiektow infrastruktury
techniczne] nie zwigzanej z linia 110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz budowy innych niz wymienione w lit. a) i b) obiektéw budowlanych,
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiegj,
e) przy realizacji rozdzielczej, dystrybucyinej linii 110 kV nalezy uwzglednié wymagania
wysokoéciowe, zwigzane z prawidlowa obsluga lotniska w Swiebodzicach.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§ 15.1. Na terenie chjetym planem, ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:



1) dopuszcza sie trwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyinych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2} dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3} dopuszcza sie remonty istniejacych sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych infrastruktury technicznej, a
takze zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sie zasady:

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia | oczyszczania sciekow
komunalnych, okresla sig zasady: odprowadzenie sciekéw komunalnych i bytowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla sie zasady: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady:

1} w granicach planu ustala sig lokalizacje linii 110 kV, zgodnie z zapisami § 14;

2) zasilanie w energie elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplng; nie ustala sie:

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sie zasady:
1) dopuszcza sie budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 16. 1. Giowny ukiad drog obslugujgcych obszar planu tworza drogi:
Y gtéwna ruchu przyspieszonego: KD-Gp;
2) droga zbiorcza: KD-Z
) dojazdowa: KD-D.

—_

§ 17. Czesé terenu planu obstugiwana jest przez zewnetrzny istniejacy ukiad drogowy, znajdujacy sie
poza obszarem planu.

§ 18.1. Czesc terenu planu oznaczona symbolami E, R obshugiwana jest przez zewnetrzny istniejacy
uktad drogowy, znajdujgcy sie poza obszarem planu, a takze na zasadzie stuzebnosci gruntowej.

2. W przekroju poszczegdinych drog ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania;
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.

3. W przekroju poszczegolnych drég dopuszcza sig nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.

4. Ustala sie szeroko$¢ drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego do 40 m, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.

5. Ustala sie szerokos¢ drogi zbiorczej do 17 m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi
na rysunku planu.

6. Ustala sie szerokos¢ drogi dojazdowe] od 13 m do 15,2 m, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

7. Realizacja miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow.
Realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji odbedzie sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.



Rozdziat 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 0 symbaolu 1.PU, w odniesieniu do dziatki budowlane;:

1. Zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z budowa linii 110 kV.

2. Zasady budowy linii 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslajg
przepisy odrebne.

3. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.

4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 20. Ustalenia szczegttowe dla terenéw o symbolach 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5.E:

1. Zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z budowa linii 110 kV.

2. Zasady budowy linii 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslajg
przepisy odrebne.

3. Minimalny wskazZnik powierzchni biclogicznie czynnej [%): nie ustala sig.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu i ll.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1.R + 3.R:

1. Zakaz zabudowy kubaturowsj, nie zwigzanej z budowa linii 110 kV.

2. Zasady budowy linii 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslajg
przepisy odrebne.

3. Zasady zagospodarowania w obrgbie pasa technologicznego dla prawidtowej obstugi linii 110 kV
zgodnie z ustaleniami § 14,

4. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: nie ustala sie.
5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu 1 i 1.

§ 22. Ustalenia szczegolows dla terenow o symbolach 1.ZP + 3.ZP:

1. Zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z budowa linii 110 kV.

2. Zasady budowy linii 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslajg
przepisy odrebne.

3. Zasady zagospodarowania w obrebie pasa technologicznege dla prawidlowsj obstugi linii 110 kV
zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dia terendw o symbolach 1. ZI:

1. Zakaz zabudowy kubaturowsj, nie zwigzanej z budowa linii 110 kV.

2. Zasady budowy lini 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslaja
przepisy odrebne.

3. Zasady zagospodarowania w obrebie pasa technologicznego dla prawidtowej obstugi linii 110 kV
zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1. 2L + 5.ZL:
1. Zagospodarowanie zgodne z planem urzadzenia lasu i z przepisami odrgbnymi.
2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolu 1.2D, 2.2D:
1. Zasady zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi.



2. Zasady budowy linii 110 kV, w wyznaczonych granicach pasa technologicznego, okreslaja
przepisy adrebne.

3. Zasady zagospodarowania w obrebie pasa technologicznego dla prawidtowej obslugi linii 110 kV
zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.

5. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i ll.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terendw o symbolu 1.KK:

1. Teren potozony jest w granicach terenéw zamknietych zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego.

2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 11,

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach 1.KD-D, 1.KD-Z:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowe;
i potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem zabudowy uzhrojenia technicznego i linii 110kV.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 28. Ustalenia szczegdétowe dla terendw o symbolach 1,KD-Gp, 2.KD-Gp:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacii samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem zabudowy uzbrojenia technicznego i linii 110kV.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

§ 29. Czes¢ obszaru planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosé obiektow
budowlanych (budynki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej) oraz
naturalnych projektowanego lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji obiektéw, jak | zagospodarowania
terenéw, obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji lotniska oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa Lotniczego.

DZIAL Il
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala sie stawke procentowa stuzgcy naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z poZn. zm.), Rada Migjska Swiebodzic w dniu 29 czerwca
2017 r. podjeta uchwate nr XXXV/245/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w sgsiedztwie linii 110 kV w Swiebodzicach i uchwale nr
VII/62/12019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly dotyczace] przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w sgsiedztwie linii 110 kV w
Swiebodzicach.

1. Z uchwalanego obszaru planu, stanowiacy Etap |, zostat wytaczony teren w bezposrednim
oddziatywaniu lotniska, na ktérym znajduje sie czesé linii 110 kV przekraczajaca dopuszczalne wysokosci,
wynikajace z dokumentacji wykonanej do uzyskania promesy lotniska. Uchwata Nr VII/62/2019 z dnia 21
marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w sasiedztwie linii 110 kV w Swiebodzicach, dopuszcza
etapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurag okreslong w art. 17 ustawy | zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ksztatowania krajobrazu, poniewaz ten element ustalen nie ma zastosowania przy
przebudowie linii110 kV; Inwestycja polegajaca na zmianie infrastruktury na nowa nie wplynie w
negatywny sposéb na zmiany proporcji w krajobrazie. Nie zmienig sie postrzeganie ani charakter
przestrzeni, w kiorej linia elektroenergetyczna istnieje od dziesigcioleci;

2} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie wystepuja w obszarze planu;

3} granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz w
obszarze planuy;

a) nie wystepujg tereny gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sig mas ziemnych,
b} nie wystepuje krajobraz pricrytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, poniewaz

nie zakiada sig innego niz wskazane w planie zagospodarowanie terenu.

3. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

4. Przedmictowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzgiednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pozn. zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2 i 9 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych, parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W zwiazku z przebudowag istniejacej linii 110kV,ustalono w
planie pas technologiczny, w ktorym dopuszczono zabudowe wylgcznie zwiazang, z budowg linii
110kV i zabudowa infrastruktury techniczne. Na terenach drog kolei, ogroddw dziatkowych ustalono
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi. Obszary lasdw, przez ktére poprowadzona
zostanie linia 110 kV, objeto opracowanie wniosku leénego. Terenu te uzyskaly zgode wlasciwego
ministra na wylgczenie z uzytkowania lesnego lasdw panstwowych | zgode Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na wytaczenie z uzytkowania lednego lasow komunlanych.

2) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania cchrony srodowiska. Wszelkie oddzialywania na
$rodowisko inwestycji okre$lonych w planie, nie mogg przekracza¢ poziomow | stanow
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania
$ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, a takZze wymogow w zakresie powierzchni terendw
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biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami, W obszarze
planu nie wystepuja ztoza udokumentowane i udokumentowane wody podziemne.

3) w ustaleniach Rozdzialu 4 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulurowego i zabytkdw.
Ustalenia planu okreslaja sposéb postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach
Zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

4) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie standardow ochrony
$rodowiska dla poszczegdlnych terendw, ktdére musza spemnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrebnych a ewentualna ucigzliwoéé zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dziatki
budowlanej nie moze narusza¢ standardéw jakoéciowych srodowiska ustalonych dla terendw
sasiednich. Plan ustala minimalne ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5} w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaty spetnione
poprzez ustalenie funkgiji terenu, powigzanej z budowg finii 110 kV. Projekt planu ustala wysoko$é
optaty planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢c wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygoetowania nowych terendéw budowlanych pod przyszle zainwestowanie w
zakresie infrastruktury technicznej i drég;

6) prawo wlasnoéci zostato spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatdw
geodezyjnych i wiasnosci.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sa zachowane, co potwierdzajg pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

8) potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez dopuszczenie w planie przebudowy i
budowy linii 110kV zabudowy infrastruktury technicznej do obstugi miasta;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
zostaty spetnione m.in. poprzez ich ckreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej, zostato spetione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnicskow do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynety wnioski oséb
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, w ktdrej plan wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu. Do wytoZzonego
planu zgloszono uwagi: ......cccoeeev e,

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych, zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projekiu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane,
Z uwzglednieniem termindw wynikajacych z przepisoéw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogloszeniach;

12) potrzeby zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaly
speinione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 14, ust. 1 2.

. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej przez Rade Miejskg w Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r uchwatg nr XXXI11/234/2017. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww, dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta | mieszkancow.

. Ustalenia planu nie bedg mialy wptywu na stan finansow gminy miejskiej w zakresie budowy
infrastruktury technicznej i podatki.

. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 z péZn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmictowego
planu.
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