projekt 23-04-19

Uchwatanr .....
Rady Miejskiejw Swiebodzicach
zdnia............... 2019

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla terenu poto zonego w s gsiedztwie ul. Tadeusza Ko $ciuszkiw Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr LIX1/362/2014 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 12 listopada 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sgsiedztwie ul. Tadeusza
Kosciuszki w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwatlg nr XL/279/2017
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r., uchwala sie, co nastepuije:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
sgsiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w Swiebodzicach.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspéiczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachoéw;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie majg zastosowania ustalenia planu dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgca linia zabudowy;

obszar historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w
wiekszosci miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczna;

obszar obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej
otoczenia budowli sredniowiecznych;

strefa od terendéw kolejowych;

zwymiarowane parametry odlegtosci.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pehnig funkcje informacyjng.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla

przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci

uchwaty.
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8§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢, dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych
potaciach w zakresie kgta nachylenia;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kgcie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°;
dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci

dachowych i wspélnej kalenicy;

liniach rozgraniczaj gcych — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Dopuszcza sie
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m przez: wykusze,
balkony, gzymsy, ryzality, elementy odwodnienia i strefy wejSciowe. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg kontenerowych obiektow infrastruktury technicznej;

obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdluz ktérych muszg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw. Dopuszcza sie
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m przez: wykusze,
balkony, gzymsy, ryzality, elementy odwodnienia i strefy wejsciowe;

planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie

wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujgca formag wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniaj gcym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

przynale znym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach terenu

dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

c) parkingi,

d) zielen urzgdzona,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla os6b
niepetnosprawnych, schody,

z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugg obiektdéw usytuowanych na danym terenie;
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rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym;

ustugach towarzysz acych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujgce nastepujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych,
opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, drobnych ustug typu: zakfad szewski,
krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej. Za powierzchnie zabudowy uwaza sie
powierzchnie liczong po maksymalnym obrysie zewnetrznym $cian parteru budynku i budowli
przekrytych dachami, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, tarasow i
balkonéw, oranzerii;

wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach
od sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu
konstrukcji obiektu nie bedgcego budynkiem); Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie nadszybia wind
wbudowanych w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacjg i
wentylacjg budynkéw.

8§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

cigg pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czesci, do wspolnego ruchu pieszych i samochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: parkingéw, zieleni urzgdzonej, drég rowerowych;

drogi wewn etrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogdélnodostepnej
drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggéw pieszych, drég rowerowych,
parkingéw, zieleni urzagdzonej;

zabudowa obstugi komunikacji - gara ze — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje wolnostojgcego budynku garazowego lub zespotu takich budynkéw, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow
manewrowych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggbéw pieszych, zieleni urzadzonej, budowli terenowych
(podjazdéw, schodéw, ramp);

zabudowa obstugi komunikacji - parkingi — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje parkingbw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzgdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
zieleni urzadzonej, budowli terenowych (podjazddéw, ramp);

zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektdéw, sieci
dystrybucyjnych, rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
miasta,;

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje r6znych form
zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggéw pieszych, drog rowerowych, ciggow
pieszo-jezdnych, budowli terenowych.

Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj gce tereny
0 ré znym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania

§6.1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami, dla ktérych okresla sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.



tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniaj ace
terenu
(pow. terenu)
1 2 3 4
. . 1) ustugi towarzyszace,
1 MW a?gllé?gt\j/vz?n?;eszkamowa 2) garaze wbudowane w budynki
' (1,4296 ha) ' mieszkaniowe wielorodzinne,
3) uslugi drobne, uzbrojenia technicznego.
zabudowa mieszkaniowa 1) ustugi towarzyszace,
MN ; . .
2. (0,5538 ha) jednorodzinna 2) garaze,
' 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
3 KS zabudowa garazowa zabudowa uzbrojenia technicznego
| (0,2580 ha) 9 ) 9
4 zP zielen urzadzona zabudowa uzbrojenia technicznego
| (0,2376 ha) a ) 9
5 ZPIKS zielen urzadzona zabudowa uzbrojenia technicznego
' (0,1430ha) | obstuga komunikacji - parkingi ) 9
6. KDL droga lokalna zabudowa uzbrojenia technicznego
7. KDD droga dojazdowa zabudowa uzbrojenia technicznego
8. KDW droga wewnetrzna zabudowa uzbrojenia technicznego
9. Kpj cigg pieszo - jezdny zabudowa uzbrojenia technicznego

1)
2)
3)

1)

2)

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;
obowigzujgce linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;

zasady ksztattowania zabudowy w formie jednorodnych uktadéw przestrzennych, w zakresie

kubatury, wysokosci budynkéw i detalu architektonicznego.

2. Ustala sie zasady realizacji nowych budynkoéw:

maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkow wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach

oznaczonych symbolem MW -
nakaz ksztattowania dachéw ptaskich dla zabudowy W|elorod2|nnej

nakaz stosowania na dachach stromych pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy

dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szarosci;




4) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach okladzin i materialtéw wykonczeniowych takich jak: tynki,
cegla, drewno (imitacja drewna), ceramiczne i kamienne materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkio;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych
koloréw, nie kontrastujgcych z sasiednig zabudowsa;

6) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie
terenu MW (dotyczy balustrad balkondw i loggii, stref wejsciowych, cokotow);

7) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatéw, teczy itp.;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

9) zakaz stosowania pokryé dachowych z blach trapezowych, falistych i ptaskich;

10) zakaz lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazowych w obrebie terenu MW.

3. Szczegotowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 3, 4 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania nowych zespotéw zieleni:
1) naterenach zieleni urzgdzonej, ksztattowa¢ w formie swobodnie komponowanych ukfadow;
2) naterenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ksztalttowacé:
a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw,
b) w formie swobodnie komponowanych uktadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdllnych kwartaltéw zabudowy wydzielonych
w terenie;

3) w zespotach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajgcych poszczegdlne ciagi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypada¢, co najmniej 1 drzewo;

4) roslinno$¢ gatunkowo zrdoznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne
wihasciwosci w r6znych porach roku.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzieé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne, muszg spetniaé wymagania zawarte
w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MW, gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna
— jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa jednorodzinna — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§10.1. Dla terenéw MW, MN i ZP, potozonych w obszarze planu ustala sie nakaz lokalizaciji
powierzchni biologicznie czynnych, np. w formie trawnikdéw, skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej
w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujgcych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzgcego zbieranie odpadéw;

3) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;



2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

§ 13. 1. Teren planu oznaczony symbolami MW i KDL potozony jest w obszarze ,historycznego
uktadu urbanistycznego - zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi, w wiekszosci miasto XIX w.
i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng”.

2. Teren planu oznaczony symbolami MW i KDL potozony jest w obszarze ,obserwacji
archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia budowli
Sredniowiecznych”.

3. W obszarze planu nie wystepujg obiekty znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Miasta
Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkdw.

4. Ochronie podlegajq istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspéiczesnej.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.).

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci obj etych planem miejscowym

§ 15.1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat polozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1 Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terendéw potoznych w granicach strefy od terenow
kolejowej, w odlegtosci do 10 m od granic dziatki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej na rysunku
planu.

2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. terenéw ustala sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej

§ 17.1. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej (rozdzielczej i dystrybucyjnej):

1) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzgdzen
uzbrojenia terenu nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie remonty istniejgcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej, a
takze zmiany ich przebiegéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzagdzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sie zasady:

1) dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw
komunalnych, okre$la sie zasady: odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

okresla sie zasady:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylgczeniem
energii wiatrowej.

7. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w
uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z
wyltgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sie zasady:
1) dopuszcza sie budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieciteletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowani e pojazdéw zaopatrzonych w kart e
parkingow g i sposobu ich realizacji

§18. 1. Obszar planu obstuguje droga lokalna w ciggu ulicy Tadeusza Kosciuszki i projektowana

droga dojazdowa.

1. Plan zaklada poszerzenie ul. Kosciuszki o teren oznaczony w planie symbolem KDL.

2. W przekroju drogi lokalnej i drogi dojazdowej dopuszcza sie nastepujgce elementy
zagospodarowania:
1) sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) obiekty dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

§ 19. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac¢ sie bedzie istniejgcymi i projektowanymi zjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji parkingow:
1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

Lp. kategoria zabudowy ilo $¢€ miejsc parkingowych

1 2 3

Zabudowa mieszkaniowa

1. . . 1,5 mp/ 1 lokal mieszkalny
wielorodzinna
2. | Zabudowa jednorodzinna 2 mp/l lokal mieszkalny
3. | Uslugi 1 mp/50 m” powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 mp

2) wramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,



¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie parkingdw
napowierzchniowych, niezadaszonych miejsc postojowych, wiat, garazy wbudowanych w budynku
mieszkaniowe.

Rozdziat 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywno $¢€ zabudowy, jako wska znik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ma ksymalna wysoko $¢é zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Sposéb usytuowania ob iektéw budowlanych w stosunku do drég i

innych terenéw publicznie dost  epnych oraz do granic przylegtych nieruchomo  $ci, kolorystyk e

obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MW:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej [m]: 14;

2) geometria dachu dla zabudowy wielorodzinnej: dach ptaski;

3) ukiad scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegty lub prostopadty;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej dla zabudowy
wielorodzinnej — 35 m, z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg scianami szczytowymi
tworzgc zabudowe w innym ukladzie geometrycznym. Odcinki elewacji potozone w jednej
ptaszczyznie nie moga by¢ diuzsze niz 20,0 m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

=
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§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MN:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 0,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej [m]: 10;

2) geometria dachu dla zabudowy jednorodzinnej: dach stromy;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachu stromego: od 30° do 45°;

4) kalenica dachu gtéwnego skierowana réwnolegte do obowigzujgcej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej dla zabudowy

jednorodzinnej — 16 m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.
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§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu KS;:

Lo

Maksymalny wskaznik zabudowy: 1 (do powierzchni dziatki).
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 5;

2) geometria dachu: dach pfaski;

3) szeregowy ukiad zabudowy;
4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

R NEANN



6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu ZP:
1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi z dopuszczeniem zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu ZP/KS:
1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi z dopuszczeniem zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 26. 1. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu KDL :
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej - na poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej w ciggu ul.

Kosciuszki, potozonej poza obszarem planu;
2) przeznaczenie uzupeiajgce: zgodnie z § 6 ust.2 i § 18 ust. 3.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 5,8 m do 9,8 m.

§ 27. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu KDD :
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zgodnie z 8§ 6 ust.2 i § 18 ust. 3.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 4 m do 14,8 m.

§ 28. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupeiajgce: zgodnie z § 6 ust.2.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 10 m do 13 m.

§ 29. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu Kpj:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zgodnie z § 6 ust.2.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 2,4 m do 7,7 m.

Rozdziat 12
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu dowlanych

§ 30. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 1000 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie pierzejowym;
3) 600 m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) 450 m? - dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym.

Rozdziat 14
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenow

§ 31. Ustala sie tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.



DZIAL 1l
Ustalenia ko ncowe

§ 32. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska Swiebodzic w dniu 12 listopada
2014 r. podjeta uchwate nr LIX1/362/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w
Swiebodzicach.

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjgtkiem:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, poniewaz w obszarze planu:

a) nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych,
b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono audyt krajobrazowy.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj.: spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalern zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwatg nr XL/279/2017
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen
Studium. Teren oznaczony jest w studium symbolem B16.MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej). Funkcje towarzyszgce (dopuszczalne) to: MW, US, ZP, ZI,
WS, parkingi, garaze, ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej. W tekscie Studium , w Rozdziale 111-3 w pkt 4.10 stwierdzono, ze
.Faktyczne wartosci wskaznikéw, bedg ustalane w trakcie opracowania mpzp, po wykonaniu
doktadnych analiz urbanistycznych”. Takie analizy zostaty wykonane na potrzeby planu, sg to:
uzytkowanie terenu - inwentaryzacja obszaru planu i terendw przylegtych, analiza istniejgcych
wskaznikow zabudowy, analiza wtasnosci, analiza obowigzujgcych opracowan planistycznych mpzp,
analiza ekonomiczna. W ich wyniku stwierdzono, ze teren oznaczony w projekcie planu symbolem
MW, przylega do terenéw z budynkami o kubaturach nawigzujgcych do zabudowy wielorodzinnej, ktére
w obowigzujacych mpzp stanowig tereny MW. Dla utrzymania tadu przestrzennego, zapotrzebowania
na zabudowe wielorodzinng w tym obszarze miasta, wskazane jest przeksztalcenie omawianego
obszaru w teren zabudowy wielorodzinnej a nie w teren zabudowy jednorodzinnej. Zabudowa
jednorodzinna jest wskazana na terenach w sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegélnym
uwzglednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017r., poz. 1073.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2 i 11 zawarto ustalenia dotyczgce fadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujgce
zabudowe i zagospodarowanie terenu a takze zasady budowy nowych budynkéw oraz zasady
ksztattowania dachow;

2) w ustaleniach Rozdzialu 2, 3 i 4 zawarto ustalenia dotyczgce waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. Zostaly speinione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

wyznaczenie wskaznikow i parametréw ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy, realizowania elewacji, ksztattowania nowych zespotow zieleni.

w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrony s$rodowiska, ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki odpadami, zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Zostaly spetnione poprzez ustalenie wymogu zachowania pozioméw hatasu oraz
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogow w zakresie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ustalenia planu okre$lajg sposOb postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oso6b niepetnosprawnych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
Srodowiska dla poszczego6lnych terendw, ktére muszg spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrebnych a ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cia w obrebie dziaki
budowlanej nie moze narusza¢ standardéw jakosciowych s$rodowiska ustalonych dla terenéw
sgsiednich. Plan ustala minimalne ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikéw zabudowy i parametrow zabudowy. Projekt planu
ustala wysokos$¢ optaty planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej i drog;

prawo wtasnosci zostatlo spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatdw
geodezyjnych i wkasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzajg pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW,

potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obstugi miasta;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skltadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystagpieniu do planu, jak i 0 wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu wptynety wnioski oséb
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczgacym sporzgdzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzona zostanie strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, w ktorej plan wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko bedzie wylozony do publicznego wglgdu. Do wytozonego
planu zgtoszono ...... uwagi;

zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych, zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzgadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynno$ci proceduralne sg dokumentowane,
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z uwzglednieniem terminéw wynikajgcych z przepisbw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 12, ust. 11 2.

. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tereny zabudowy sg zlokalizowane wewnatrz Osiedla
Piastowskiego, w obszarze zurbanizowanym;

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobo6w transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
w sposéb zapewniajgcy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowigzujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikoéw danych terendw, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie, kierujgc sie jednoczesnie
dostepnoscig i uzbrojeniem terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalajac zasady
zabudowy, kierowano sie zasadg, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametréw zabudowy
istniejgcej w sasiedztwie, tak aby w sposdb spojny wpisywala sie w istniejgce zagospodarowanie.

. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej przez Rade Miejskg w Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r uchwatg nr XXXI11/234/2017. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okre$lonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkancéw. Projekt planu uwzglednia
przedstawione w omawianej analizie potrzeby przeksztalcen alternatywnych do istniejgcych i
zapisanych w obowigzujgcych opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskie;j.

. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg sie: podatki od nieruchomosci i ewentualne odszkodowania, z uwagi na
charakter i planowany sposéb zagospodarowania, ktéry znacznie sie r6zni od ustalen obowigzujgcego
mpzp. Ustalenia planu bedg mialy wplywu na stan finanséw gminy miejskiej w zakresie zmniejszenia
podatkébw od nieruchomosci oraz kosztéw ewentualnego odszkodowania za ograniczenie Ilub
uniemozliwienie prowadzenia dziatalnosci skladowo - wytworczej na terenie oznaczonym symbolem
1.M.

. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018r., poz. 1945 ze zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego
planu.
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di agnoza stanu srodowi ska

1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie niniejsze jest oceng oddziatywania na srodowisko sporzgdzong do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
sgsiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w Swiebodzicach.

Dokument prognozy, opracowany zostal, jako wynik koncowy procesu planistycznego,
dostarcza niezbednych informacji utatwiajgcych konstruktywny przebieg publicznej dyskusiji
nad projektem planu oraz powinien by¢ pomocny przy podjeciu przez Rade Miejska
ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu. Jego pierwsza czes¢ sporzadzona zostata zanim
przystgpiono do formutowania zapisow projektu planu i dostarcza informacji przyrodniczych
niezbednych dla planowania zréwnowazonego rozwoju.

Dokument ten zawiera opis istniejgcego stanu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke podstawowych cech srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania.
W dalszej czesci prognozy zostaly przeanalizowane mozliwe skutki srodowiskowe, ktore
potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu, wrozbiciu na poszczegolne
komponenty Srodowiska w fazie realizacji ifunkcjonowania planowanych przedsiewziec.
Nastepnie przeprowadzono analize zgodnosci ustalen projektu planu z celami ekologicznymi
wyrazonymi  w komplementarnych ~ dokumentach, atakze  w kontekscie zasad
zrownowazonego rozwoju ustalonych na bazie obowigzujgcych przepisow.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujgc na poréwnaniu ocen jakosci srodowiska w obrebie
przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz prognozowanego.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie majg skutkéw
prawnych.

Opis obszaru opracowania
Przedmiotem opracowania sg tereny potozone w rejonie ul. Kosciuszki.

Na obszar opracowania skladajg sie tereny, ktére sg w czesci zabudowane i
zagospodarowane. Teren przy ul. Kosciuszki, dz. nr 171/27 i 171/28 stanowi tereny zaktadu
produkcyjnego. CzesC terenu zabudowana jest budynkami garazowymi. Teren jest w
znaczgcej czesci uzbrojony, pozostate tereny sa fatwe do uzbrojenia.

Teren posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnosci, Strzegomska oraz terenem ogrédkow
dziatkowych przy ul. Tadeusza Kosciuszki. Tereny z istniejgcg zabudowag przemystows,
oznaczone sg w obowigzujgcym planie symbolem B.10P/U - "Tereny zabudowy produkcyjno
- ustugowej. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian", teren z
zabudowg garazowg jest oznaczony symbolem B.22KS - "Teren isthiejgcego zespotu garazy
osiedlowych. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie bez zmian".

Istniejgce zagospodarowanie produkcyjne z sasiadujgcg zabudowg mieszkaniowg
stanowi niekohczgce zrédio konfliktow. Mieszkancy skarzg sie na ucigzliwos¢ zaktadu pn.
"Ergo - Plast. sp. z 0.0.". Ucigzliwos¢ dotyczy hatasu produkcyjnego, komunikacyjnego
Zwigzanego z obstugg logistyczng zaktadu, jak réwniez przykrymi zapachami.
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Ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu dla srodowiska

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakilada
zaprzestanie dziatalnosci produkcyjnej, w jej miejsce wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej. Dalsze tereny to: istniejgca zabudowa garazowa (KS), zabudowa
mieszkaniowa projektowana (M), zielen urzadzona (ZP). Realizacja ustalen planu nie
spowoduje zmian w Srodowisku przyrodniczym, poniewaz omawiane tereny sg juz w
znaczgcej czesci zabudowane i zagospodarowane. Zmieni sie tylko katalog funkciji
zwigzanych z zagospodarowaniem poszczegoélnych terendéw. Inwentaryzacja przyrodnicza
dla miasta Swiebodzice nie wykazata w tym rejonie istnienia stanowisk ptakéw, ro$lin i
zwierzat chronionych.

2. Informacje wstepne

Oceny ekologiczne sg waznym narzedziem dla wigczenia aspektéw ekologicznych do
procesu przygotowania i przyjmowania planéw i programéw, ktére mogg mie¢ znaczacy
wplyw na srodowisko. Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika z artykutu 46. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 2081). Prognoza oddziatywania
ustalen planu na srodowisko jest jednym z elementéw postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, ktoremu podlegajg miedzy innymi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania, jakim powinna odpowiadaé¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dla
projektéw dokumentow strategicznych, w tym miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zawiera art. 51 ust. 2 powotanej wyzej ustawy.

Prace nad prognoza prowadzone byty od 2015 r., rbwnolegle z pracami nad projektem
planu, co pozwolito na optymalizacje zapiséw planu z punktu widzenia ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi.

Punktem wyjsciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest znajomosc¢
aktualnych warunkéw srodowiskowych na terenie opracowania. Podstawowym Zzrddet tych
informaciji jest ,Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Swiebodzice" sporzadzone przez
dr Grzegorza Synowca w latach 2015 -2016 oraz pisma zwigzane ze skargg P. Haliny
Wojnar dotyczgce obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania dla przedsiewziecia
pn.. ,Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej hali produkcyjnej z
przeznaczeniem na produkcje pianki polietylenowej w Swiebodzicach przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 1b - dziatka nr 171/28".

Informacje zawarte w ekofizjografii zostaly uzupetnione podczas wizji terenowej oraz
uaktualnione w oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe (wtérne - tylko po sprawdzeniu
ich wiarygodnosci) materiaty zrodiowe, do ktérych zaliczajg sie, miedzy innymi, wyniki
monitoringu poszczegodlnych komponentéw Srodowiska publikowane w komunikatach i
raportach Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, inwentaryzacje przyrodniczg,
prognozy i raporty dla innych, wczesniej przyjetych dokumentéw powigzanych z projektem
planu, bazy danych i geoportale udostepniajgce informacje o srodowisku, oraz inne
dokumenty, ktére wymieniono w wykazie literatury.
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W szczegdlnosci, podczas prac terenowych, ktére przeprowadzono w kwietniu 2015 r.
dokonano oceny waloréw krajobrazu i powigzan krajobrazowych. Zwracano takze uwage na
zrodta i skutki oddziatywan antropogenicznych (np. hatas, degradacja s$rodowiska,
przeksztatcenia rzezby, konflikty funkcjonalne) oraz zmiany w srodowisku przyrodniczym
(retrospekcja).

Dobor metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny oddzialywan na
srodowisko uzalezniony jest od stopnia szczegdétowosci dokumentu, ktérego dotyczy
prognoza. Tam, gdzie dane wejsciowe na to pozwalajg zastosowano proste modele
symulacyjne. Ponadto stosowano metody analogii Srodowiskowej (opartej o zalozenie
statosci praw przyrody), indukcyjno-opisowg (uogélnienie isynteza informacji
szczegOtowych) oraz analiz przestrzennych (przy wykorzystaniu narzedzi GIS).

llekro€ w niniejszej prognozie jest mowa o:

1. przedmiotowym dokumencie - nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza

2. terenie (przedmiocie) opracowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany
w punkcie 3. prognozy, ktérego dotyczy przedmiotowy dokument,

3. rejonie opracowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu
(teren opracowania) wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania tych
ustalen lub tez oddziatywujgcymi na ten obszar

3. Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Zakres terytorialny prognozy

Przedmiotem opracowania sg tereny potozone w rejonie ul. Kosciuszki. Powierzchnia
terenu objetego planem wynosi ok. 3,06 ha.

Struktura wykorzystania gruntow

Teren opracowania jest zréznicowany, stanowi dziatki budowlane pod zabudowg
produkcyjng, zabudowg garazowg oraz nieurzgdzone, niezagospodarowane tereny w
kompleksie garazowym.

Zaopatrzenie w wode

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu sieci wodociggowe] miasta. Obsluge
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy miejskiej Swiebodzice
zabezpiecza Zaktad Wodociggow i Kanalizacji. Zbiornik Dobromierz stanowi gtéwne zrédio
zaopatrzenia w wode pitng dla Swiebodzic i jest objety jest ochrona.

Decyzjg administracyjng z 6.11. 1998r. Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu
ustanowiono dla zbiornika strefy ochrony sanitarnej: bezposrednig i posrednig, obejmujgce
caly zbiornik oraz rzeke Strzegomka wraz z doptywami.
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Ponadto w dzielnicy Pelcznica zlokalizowane sg dwie studnie podziemne, dla ktorych
decyzjg administracyjng z dnia 31 sierpnia 1981r. ustanowiono strefe ochrony sanitarnej

bezposrednia i posrednig dla ujecia wod podziemnych oraz stacji uzdatniania wody.
Teren opracowania nie znajduje si e w obr ebie stref ochrony sanitarnej.

Kanalizacja

Na terenie miasta funkcjonuje kanalizacja ogélnosptawna oraz rozdzielcza tj. deszczowa
i sanitarna. Osiedla Wilcza Gora, Stoneczne oraz Piastowskie posiadajg system kanalizaciji
rozdzielczej, przy czym kanalizacja sanitarna wigczona jest do kolektorow sanitarnych
zakonczonych oczyszczalnig $ciekdéw. Oczyszczalnia sciekow zlokalizowana jest w dzielnicy
Ciernie na obrzezach miasta Swiebodzice. Jej wiascicielem jest Walbrzyskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Spoétka z 0.0. w Waibrzychu.

Stara czes¢ miasta posiada kanalizacje ogodlnosptawng zakonczong wylotami do rzeki
Pelcznicy. Scieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji ogoélnosptawnej sg wstepnie
podczyszczane w przydomowych lub zbiorczych osadnikach $ciekéw. System kanalizacyjny
w tej czesci miasta zostanie przebudowany i zmodernizowany w ramach inwestycji
realizowanej przy wspoétudziale kilku dolnoslgskich gmin reprezentowanych przez Watbrzyski
Zwigzek Wodociggéw i Kanalizacji w Watbrzychu z wykorzystaniem funduszy z Unii
Europejskiej. Inwestycja przewiduje réwniez rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar planu b edzie obstugiwany istniej gcymi miejskimi kolektorami sanitarnym i
deszczowym, znajduj gcymi si @ w ul. Ko sciuszki.

Gospodar ka odpadam

Gmina Swiebodzice jest wiascicielem Sktadowiska Odpadéw Komunalnych w Starym
Jaworowie, ktére znajduje sie na terenie gminy Jaworzyna Slgska.

Od lipca 2013 roku, sktadowisko nie przyjmuje odpadéw komunalnych.

Na terenie Swiebodzic nie funkcjonujg instalacje odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.
Odebrane z miasta zmieszane odpady komunalne i odpady zielone oraz pozostalosci z
sortowania odpadéw komunalnych przeznaczone do sktadowania - zagospodarowane sg na
instalacjach regionalnych lub zastepczych dziatajgcych w ramach Poludniowego RGOK. W
Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2012
(WPGOWD 2012) dokonano podziatu wojewodztwa dolnoslaskiego na 6 regionéw
gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK). Gmina Swiebodzice zostata przyporzadkowana
do Regiony Potudniowego. Na terenie wspomnianego RGOK funkcjonujg obecnie instalacje
majgce status Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

4. Ocena stanu i funkcjonowania poszczegélnych
komponentow srodowiska

4.1 Przyrodnicze powigzania terenu opracowania z otoczeniem

Glownymi elementami systemu przyrodniczego Swiebodzic s3:
— tereny zielone wzdtuz Traktu Ksigzanskiego,
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— tereny wzdtuz strumienia Pefcznicy, bedacego najwigkszym prawym doptywem
Strzegomki, na Pogo6rzu Swiebodzickim u stop Gor Walbrzyskich,

— Park Miejski,

— teren wokot Patacu Seidlow,

— ogrody dziatkowe.

Teren objety opracowaniem nie nalezy do terendw wspoéitworzacych Ilub

wspomagajgcych system przyrodniczy miasta. Polozony jest on wewnatrz obszaru silnie
zurbanizowanego o charakterze mieszkaniowo-ustugowym.

4.2 Powierzchnia ziemi

Poto zenie fizyczno-geograficzne

Swiebodzice usytuowane sg w pasie Obnizenia Podsudeckiego, na styku dwoch
mezoregionéw: od strony potudniowej - Pogérza Swiebodzickiego (potudniowo-wschodnia
cze$é Pogorza Walbrzyskiego, stanowigcego cze$é Sudetéw Srodkowych), od péinocne;
strony - Réwniny Swidnickiej (stanowigcej czes$é Przedgérza Sudeckiego).

Uksztattowanie powierzchni ziemi, geomorfologia

Potudniowa czes¢ miasta stanowi samodzielng jednostke geologiczng okreslang jako
depresje Swiebodzic. Granice depresji miasta okresla sie mianem linii uskokéw. Na potudniu
oddzielana jest od Gor Sowich dyslokacja Szczawnika (zaburzenia w ukfadzie skat,
spowodowane ruchami skorupy ziemskiej), na wschodzie granica biegnie wzdtuz brzeznego
uskoku Sudetéw, z kolei po stronie zachodniej granice okresla dyslokacja Strugi. Zasieg
pétnocny stanowi trudng do ustalenia granice, z uwagi na wystepujgce tu przefatdowania
skal, powstate na granicy syluru i dewonu w fazie gérotwérczej nazwanej dla tego obszaru
kaledonikiem kaczawski.

4.3 Gleby i uprawy

Dominujgcymi typami gleb na terenie miasta sa: gleby brunatne wiasciwe oraz gleby
ptowe, wyksztalcone na podiozu gliniastym i lessowym, a w dolinach przewazajg mady. W
gornych partiach wystepujg natomiast gleby szkieletowe wyksztalcone na rumoszu.
Na podstawie oceny rolniczej przydatnosci gleb przewazajg kompleksy: pszenny dobry i
zytni
dobry. Uzytki zielone zaliczane sg z kolei do bardzo dobrych i dobrych. Wysokg jakosé gleb
gminy najlepiej oceni¢ poprzez klasy bonitacyjne.
Udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych na terenie gminy Swiebodzice przedstawia sie
nastepujgco: RIl — 2,7%, Rllla — 28,8%, RIllb — 29,1%, RIVa — 23,9%, RIVb — 9,5%,
RV —-5,3% i RVI — 0,7%. gleby w klasach bonitacyjnych | do Il stanowig 60,6% a w klasach |
— IV az 94% wszystkich uzytkéw rolnych.
Obszar planu stanowi zabudowane i niezabudowane dzi  atki budowlane.

4.4 \Walory wizualne krajobrazu

Krajobraz tej czesci miasta, nalezy do typu krajobrazéw zurbanizowanych,
uksztattowanych rekg czlowieka. Dla tego typu krajobrazéw charakterystyczny jest uktad
ulicowy z architekturg typowo produkcyjno - magazynowa, zabudowg garazowg w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej i ogrodow dziatkowych.
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4.5 Ochrona szczeg6lnych wartosci krajobrazu kulturowego

W ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 2018r. poz. 2067) zdefiniowano pojecie krajobrazu kulturowego jako historycznie
uksztaltowang przez cztowieka przestrzen, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy
przyrodnicze (art. 3 pkt 14). W mysl powotanej ustawy, ochronie podlega miedzy innymi
zabytkowy krajobraz kulturowy, czyli wnetrza urbanistyczne posiadajgce wartosci
historyczne, edukacyjne i turystyczne.

Ustawa ta daje legitymacje miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego,
ktére moga ustala¢ zréznicowanie zaréwno pod wzgledem przedmiotu jak i rezimu ochrony
strefy konserwatorskie oraz zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na
tym terenie zabytkow. Dla planowania przestrzennego istotna jest ta czes¢ problematyki
ochrony i opieki nad zabytkami, ktérg mozna normowac¢ w decyzjach zezwolen na budowe,
oraz takie, ktére majg wplyw na kompozycje i formy gospodarowania przestrzenia.

Czes$é terenu obj etego opracowaniem (teren 1.M) znajduje si e w obszarze
»historycznego ukiladu urbanistycznego - zabudowy po za $redniowiecznymi murami
miejskimi, w wi ekszosci miasto XIX w. i pocz atkbw XX w. wraz z zabudow 3
pofabryczn " i w obszarze ,obserwacji archeologicznej historyc znych przedmie $¢€ z
obszarem ochrony archeologicznej otoczenia budowli $redniowiecznych”.

4.6 Warunki wodne

Wody podziemne

Na warunki hydrologiczne Swiebodzic wplywajg dwa pietra wodono$ne:
czwartorzedowe i dewonskie. Czwartorzedowe pietro wodonosne reprezentowane jest przez
jeden lub dwa poziomy o zwierciadle swobodnym i subartezyjskim. Wydajnos¢ nielicznych
studni wierconych osiggajg kilka m*h. W obrebie miasta Swiebodzice prowadzono szereg
wiercen hydrologicznych z wynikiem negatywnym. Dewonskie pietro wodonosne jest w
rejonie Swiebodzic bardzo stabo rozpoznane. Dane wskazujg wodono$no$¢ tych utworéw
rzedu kilku m%h. W obrebie tego pietra odwiercono kilka studni w dzielnicy Petcznica.
Studnie te s3g aktualnie eksploatowane.

Ogdlna ocena jakosci wod podziemnych w uktadzie pieter wodonosnych w 2007r.
wykazuje zdecydowang przewage wod dobrej jakosci w poziomach wodonosnych kredy,
czwartorzedu oraz starszych od kredy i w skalach krystalicznych.

Wody powierzchniowe
Rejon opracowania nalezy do dorzecza rzeki Odry. Gltéwng osig hydrograficzng miasta
jest rzeka Pelcznica. Pelcznica z doptywami: Lubiechowskg Wodg i Cienig charakteryzujg sie
dynamikg gorska, odznaczajgcg sie gwattownymi zmianami wéd i przeptywdw, z nasileniem
w okresie roztopow wiosennych.
Na terenie opracowania nie ma powierzchniowych obiektow hydrograficznych.

Ocena stanu czystosci wod powierzchniowych
Stan wod powierzchniowych jest niezadawalajgcy. Przewazajg wody pozaklasowe(non).
Brak jest rowniez wdd spetniajgcych wymagania jak dla I, Il a nawet Il klasy czystosci.
Dotyczy to przede wszystkim skazen biologicznych okreslanych mianem coli, jak réwniez
zanieczyszczeh wyrazonych jako BZTs, ChZT, azot ogdlny, azot amonowy, azot azotynowy,
fosfor, fosforany, siarczany, metale.
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4.7 Klimat lokalny i warunki bioklimatyczne

Mezoklimat.
W regionalizacji klimatycznej Dolnego Slgska opracowanej w 1957 roku przez A.

Schmucka, okolice Swiebodzic lezg w obrebie 1l regionu przedgérskiego (przejsciowego).
Obejmuje on pas terenu pomiedzy Réwning Wroctawskg a poziomicg 400m wraz z
Przedgorzem Sudeckim. Przy analizie elementéw klimatycznych uwzgledniono
kilkudziesiecioletnie (1881-1980) dane meteorologiczne ze stacji meteorologicznej z Legnicy,
ktéra zlokalizowana jest w obrebie tego samego regionu klimatycznego i termicznego, jak
Swiebodzice.

Charakterystyczne wartosci wskaznikow termicznych i opadowych, w okresie 1881 +
1973 przedstawiajg sie nastepujgco:

%  $rednia roczna temperatura 7.8 °C

% $rednia temperatura stycznia -1,7°C

s  $rednia temperatura lipca 17,5 °C

%  dlugosé okresu wegatacyjnego 220 dni

%  ilog¢ dni z przymrozkami 105 dni

ok suma roczna opadow 650 + 700mm
e suma opadéw potrocza cieptego (IV -1X) do 500 mm
%  suma opaddw potrocza chtodnego (X - Il1) do 350 mm
%  pierwsza pokrywa $niezna ($rednio) 5 listopada
%  ostatnia pokrywa $niezna ($rednio) 15 kwietnia
%  liczba dni z pokrywg $niezng 40 + 45 dni

Przebieg wilgotnosci wzglednej uzalezniony jest od pory roku, doby jak i sytuacji
pogodowej. Maksimum wystepuje pdzng jesienig i zimg (grudzien 88%), minimum zas na
przetomie wiosny i lata (czerwiec 71%). W przebiegu dobowym maksimum przypada na
godziny wieczorne i nocne, minimum zas na potudnie.

Z wilgotnoscig powietrza zwigzane jest wystepowanie mgiet, ktérych intensywnos¢
uzalezniona jest od warunkéw lokalnych. Na omawianym terenie rejestruje sie 70-80 dni z
mgtg. Najwieksze natezenie mgiet rejestruje sie pdzng jesienig (listopad 14 dni).

Maksimum zachmurzenia notowane jest w miesigcach po6znojesiennych i zimowych
(listopad, grudzien) Minima obserwuje sie wczesng jesienig (wrzesien) i wiosng (maj). Do
najpogodniejszych okreséw w roku nalezy poczatek jesieni, najwiecej dni pochmurnych
wystepuje natomiast w listopadzie.

Teren opracowania charakteryzuje sie $rednig sumg opadéw 650-700 mm, jednak
sumy te nie rozkladajg sie rownomiernie w ciggu roku. Maksimum opadowe przypada na
pore letnig (lipiec 1984r.), minimum zas$ wystepuje zimg i wioshg (luty 35mm) Wiosenne i
jesienne opady sg dtugotrwate, natomiast letnie trwajg krocej, lecz sg bardziej intensywne.
Opadom tym czesto towarzysza burze, ktore intensywniej wystepujg w miesigcach letnich
(czerwiec, sierpien) - 23,4 dni.

Warunki przewietrzania
W regionie przedgorskim dominujg wiatry z sektora zachodniego, tj. kierunku
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zachodniego 31,1% i poinocno-zachodniego 14,2%. Najmniejszy udziat majg wiatry z
kierunku poinocnego - 2,8%. W poéhoczu cieptym wyraznie wiekszy jest udziat wiatrow
pétnocno-zachodnich, natomiast w pélroczu chlodnym wzrasta udziat wiatréw
potudniowych. Podczas wystepowania niekorzystnych dla przewietrzania stanéw réwnowagi
atmosfery dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe, czeste sg tez wiatry
wschodnie.

W czasie, gdy réwnowaga atmosfery znajduje sie w sprzyjajgcej przewietrzaniu 4
klasie stabilnosci, uwidacznia sie¢ bardzo silna dominacja wiatréw zachodnich. Jedynie wiatry
stabe, o predkosci 1 m/s, wiejg najczesciej z potudniowego-zachodu. Podczas wystepowania
niekorzystnych dla przewietrzania stanéw roéwnowagi atmosfery 1, 2 i 6 klasy (23,6 %
przypadkow) dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe, cho¢ czeste sg tez wiatry
wschodnie.

Predkos¢ wiatrow jest wieksza w potroczu chtodnym, przy czym najwiekszy wzrost
predkosci w tym okresie obserwuje sie dla wiatrow zachodnich, potudniowo-zachodnich i
pétnocno-zachodnich; wiatry wiejgce z tych kierunkow charakteryzujg sie najwiekszymi
predkosciami Srednimi takze w potroczu cieptym. ROznice w rozkiadzie wiatréw potrocza
cieptego i chlodnego stanowi wyraznie wiekszy udziat wiatréw potnocno-zachodnich w
pétroczu cieptym, natomiast w potroczu chtodnym wzrasta udziat wiatréw potudniowych.

Klimat lokalny i warunki bioklimatyczne.

Tereny o zwartej zabudowie odznaczajg sie nieco zmienionym ukladem termiczno-
wilgotnosciowym. Budynki i pokryta asfaltem powierzchnia majg znacznie wiekszg
pojemnos¢ cieplng niz powierzchnie pokryte roslinnoscig i dlatego akumulujg, a nastepnie
emitujg wieksze ilosci ciepta. Wychtadzanie powierzchni zabudowanej przebiega wolniej niz
oziebianie terenéw niezabudowanych. Ponadto w miescie istnieje wiele sztucznych zrédet
ciepta. W efekcie, w stosunku do terenow otwartych Srednie temperatury dobowe sg w
miescie 0 1 + 2° wyzsze.

Wilgotnos¢ powietrza w miastach jest inna niz w ich otoczeniu, poniewaz ewaporacja
jest w nich znacznie mniejsza niz na terenach pozamiejskich. Zachmurzenie jest natomiast
wieksze z powodu obecnosci znacznej liczby jader kondensacji, tworzonych przez
zawieszone w powietrzu pyly.

W zakresie anemologii notowane sg znaczne spadki predkosci na poszczegdllnych
kierunkach. Zjawisko to powstaje w wyniku istnienia zwartej wysokiej zabudowy spetniajgcej
w tym przypadku role ,ekranu”. Réznice w predkosci wiatrow na terenach otwartych i
zabudowanych, dochodzg do 2m/s. Nalezy jednak podkresli¢, ze w obrebie zurbanizowanym
powstajg ,przeciggi’, czyli korytarze intensywniejszego napowietrzania oraz liczne
.<Zawirowania strug powietrza”, a takze ,strefy ciszy”. Intensywnos¢ tego zjawiska
uzalezniona jest od kierunku predkosci wiatru a takze uktadu urbanistycznego.

W wyniku dziatania wspomnianych czynnikbw nad miastem tworzy sie ,wyspa ciepta”,
ktéra powoduje powstanie lokalnej cyrkulacji. W efekcie, do wnetrza miasta zasysane s3g
chlodniejsze masy powietrza spoza miasta, tagodzac nieco efekt podgrzania powietrza.

Bioklimat otoczenia Swiebodzic jest stabobodzcowy z cechami obcigzajgcymi na terenie
zurbanizowanym. Pogody korzystne dla klimatoterapii wystepujg latem i wczesng jesienia,
pogody niekorzystne - gtébwnie zimg (zwlaszcza w styczniu), co jest wynikiem oddziatywania
gor.
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Odczuwalnos¢ cieplna jest przecietna, jedynie wiosng notuje sie wysokg czestosé
wystepowania warunkéw termicznych odczuwanych jako komfortowe. Liczba dni parnych
wynosi 13-14 rocznie i jest nizsza od Sredniej dla  Polski potudniowej i centralnej.

Obszary przydolinne Pelcznicy sg rejonem o obnizonych warunkach termiczno -
wilgotnosciowych. Szczegdlnie w godzinach wieczornych i nocnych zaznacza sie tu spadek
temperatur ekstremalnych i wzrost wilgotnosci wzglednej powietrza. Warunki bioklimatyczne
pogorszone, jednak nie brak przeciwwskazan do lokalizacji budownictwa mieszkaniowego.

4.8 Ocena czystosci powietrza

Na terenie Swiebodzic badania jakoséci powietrza realizowane sg przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Sieé¢ pomiarowa stacji statych bazuje na
automatycznych i manualnych metodach oznaczania stezen zanieczyszczen. Pomiary
w stacjach statych wykonywane sg w sposob ciggly. Uzupetnieniem ciggtych pomiaréw
wykonywanych w stalych punktach pomiarowych sg automatyczne stacje mobilne, dzieki
ktorym mozliwe jest okreslenie poziomu zanieczyszczenia powietrza w strefach, w ktorych
nie ma stacji statych. Srednioroczne stezenia dwutlenku siarki dla Swiebodzic wg danych z
2010 r wynosily 4,5 pg/m®. Stwierdzono brak przekroczen norm dla tych zanieczyszczen oraz
wyzsze stezenia w okresie grzewczym.

Przekroczen nie wykazywaly takze stezenia dwutlenku azotu. Srednioroczne stezenia
NO, wynosity 16,0 ug/m? (40% normy).

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu corocznie sporzadza oceng
jakosci powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego w oparciu o ustawe Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity: Dz.U.2018 poz.799 ze zm.)
oraz akty wykonawcze do ww. ustawy. Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do
jednostek terytorialnych nazywanych strefami, obejmujgcych obszar catego kraju.

Swiebodzice zostaly wigczone do strefy dzierzoniowsko- $widnickiej. Dla celéw oceny
jakosci powietrza pod katem zawartoéci ozonu Swiebodzice nalezy do strefy dolnoslgskiej.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezeh zanieczyszczen wystepujgcych na jej
obszarze iwigze sie z okreslonymi wymaganiami w zakresie dziatan na rzecz poprawy
jakosci powietrza (w przypadku, gdy nie sg dotrzymane dopuszczalne poziomy) lub
utrzymania tej jakosci (jezeli spetnia ona przyjete standardy).

Majgc na uwadze kryteria ustanowione dla ochrony zdrowia, Swiebodzice lezg
w obrebie strefy A, w ktdrej zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza w strefie na tym samym
lub lepszym poziomie. Podobnie przedstawia sie klasyfikacja wg kryteribw ustanowionych
dla celu ochrony roslin.

Na terenie Swiebodzic problemem pozostaje wysoki poziom zanieczyszczenia
powietrza pylem zawieszonym PM10. Od 2005 roku dla pytlu zawieszonego PM10 margines
tolerancji wynosi 0, zatem wszelkie przekroczenia obowigzujgcego poziomu dopuszczalnego
sredniorocznego i $redniodobowego skutkujg zaklasyfikowaniem danej strefy do
opracowywania programow ochrony powietrza (klasa C). Gtéwng przyczyng wystgpienia
przekroczen pylu zawieszonego PM10 w okresie zimowym jest emisja z indywidualnego
ogrzewania budynkow, w okresie letnim natomiast emisja wtorna pytu.

str. 11



di agnoza stanu srodowi ska

4.9 Przyroda ozywiona

Pod wzgledem przyrodniczo-lesnym obszar miasta nalezy do VII Sudeckiej Krainy
Przyrodniczo-Lesnej. Potencjalng roslinnos¢ stanowiag: grgdy srodkowoeuropejskie, zyzne
buczyny sudeckie, podgodrskie lasy klonowo-lipowe, fegi jesionowo-wigzowe i lokalne
dgbrowy cieptolubne. Pierwotna roslinnos¢ zostata w znacznej czesci wytrzebiona w wyniku
postepujgcego uprzemystowienia, na jej miejsce wprowadzono gtownie monokulture
Swierkowa. Miasto jest stosunkowo bogate w zasoby przyrodnicze. Bliskos¢ Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego przenika sie z ciekawg przyrodniczo dzielnicg Pelcznica. Bardzo
atrakcyjny jest réwniez Park Miejski i teren kompleksu sportowego OSIR.

Obszar planu nie znajduje si @ w obszarze Ksi gzanskiego Parku Krajobrazowego i
jego otulinie, ani w obszarze Natura 2000.

4.10 Ochrona prawna wartosci przyrodniczych

Wg inwentaryzacji drzew pomnikowych w miesScie znajdujg sie 3 grupy drzew
pomnikowych zlokalizowane w Parku Miejskim, Parku Zgromadzenia Siostr Szkolnych de
Notre Dame i skwerze przy ul. Lacznej. Ponadto sg aleje pomnikowe w Ksigzanskim Parku
Krajobrazowym i kilka pomnikowych pojedynczych drzew rozrzuconych w ré6znych czesciach
miasta. Najwiecej drzew uznanych za pomnikowe to: jesiony wynioste, buki pospolite, cisy
pospolite, deby szyputkowe, platany klonolistne.

Na terenie opracowania nie ma obiektéow (drzew, ro $lin, zwierz gt, siedlisk)
objetych ochron g prawng. Teren ten nie jest polo zony w obr ebie lub w pobli zu
obszaréw chronionych lub proponowanych do obj ecia ochron g w ramach form
przewidzianych w Ustawie o ochronie przyrody.

4.11 Klimat akustyczny

Aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne wartosci
wskaznikéw hatasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrodet hatasu jest
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 r. poz.112).

Wartosci dopuszczalne sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jakg spetnia dany teren. .

Projekt planu ustala wymagania zachowania warto $ci dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okre s$lonych w przepisach odr ebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, gdzie b  edzie realizowana zabudowa
wielorodzinna — jak dla terenéw zabudowy mieszkani  owej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendbw oznaczonych symbolami MN, gdzie b  edzie realizowana zabudowa
jednorodzinna — jak dla terenéw zabudowy mieszkanio  wej jednorodzinnej.

Dla pozostatych terendw nie okre $la sie standardow akustycznych.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przytoczono w tabeli ponizej:
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Dopuszczalne poziomy hatasu wrodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy
zrodet hatasu, z wyhczeniem hatasu powodowanego przez startygdowania i przeloty
statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetycznewyrazone wskanikami L pwy i Ly,
ktore to wskazniki maj g zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej politykv
zakresie ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny diugookresowy sredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe” Pozostale obiekty i
dziatalnos¢ bedaca zrodtem
hatasu
I—DWN I—N I—DWN I—N
przedziat przedziat przedziat przedziat
czasu czasu czasu czasu
odniesienia | odniesienia | odniesienia | odniesienia
rowny réwny rowny réwny
wszystkim | wszystkim | wszystkim wszystkim
dobom w porom nocy | dobom w roku [ porom nocy
roku
1 | a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 | a) Tereny zabudowy 64 59 50 40
mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zZwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy
¢) Tereny domow opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 | a) Tereny zabudowy 68 59 55 45
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej
¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4 | Tereny w strefie srodmiejskiej 70 65 55 45
miast powyzej 100 tys.
mieszkancow?
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4.12 Promieniowanie

Pola elektromagnetyczne

Zrodtami  pola  elektromagnetycznego powodujgcego  przekroczenie — wartosci
dopuszczalnych na terenach zamieszkatych mogg byC linie przesylowe oraz stacje
elektroenergetyczne dla napie¢ 110 kV i wyzszych. Zagrozenia promieniowaniem
niejonizujgcym mogg byc¢ takze spowodowane przez urzgdzenia radiokomunikacyjne, ktore
wytwarzajg pola elektromagnetyczne w zakresie czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz..

Na terenie opracowania i w jego s asiedztwie nie znajduj g sie w/w linie przesylowe
i urz adzenia.

Promieniowanie jonizuj ace

Na terenie objetym ustaleniami planu nie stwierdzono zadnych anomalii radiacyjnych ani
wzmozonej emanacji radonu z gleby. Nie wystepujg tu tez zadne obiekty moggce stanowic
radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

Moc dawki promieniowania gamma w rejonie Swiebodzic [JAGIELAK 1998] miesci sie w
klasie 30 + 50 nGy/h, podczas gdy wartos¢ srednia wyznaczona dla obszaru Polski wynosi
47,4 nGy/h.

4.13 Powazne awarie i zagrozenia naturalne

Szczegdlnym rodzajem zagrozen wystepujgcych w srodowisku sg tzw. ,nhadzwyczajne
zagrozenia” charakteryzujgce sie nagtym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczy¢ nalezy
albo kleski o charakterze naturalnym jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi, albo
katastrofy iwypadki zwigzane z technologiami i wytworami ludzkimi jak: uwalnianie sie
niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp. zwane
powaznymi awariami.

Ryzyko powstania powaznych awarii

Wedlug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, w rejonie opracowania nie funkcjonujg zaktady przemystowe, w ktérych
wystepowaltyby rodzaje i ilosci substancji niebezpiecznych pozwalajgce zakwalifikowaé je do
zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej jak i zaktadow o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Powazne awarie na terenie miasta mogg wystepowac przede wszystkim na szlakach
komunikacyjnych: drogowych i kolejowych podczas zdarzeh i katastrof komunikacyjnych
z udzialem substancji niebezpiecznych.

Tereny zagrozone powodziami

Wg Ustawy ,, Prawo wodne” (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2268) dla obszar6éw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego,
sporzadza sie mapy zagrozenia powodziowego, na ktdrych wyodrebnia przedstawia sie
obszary:
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1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;
2) obszary szczegOllnego zagrozenia powodzig;
3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia:
a) watu przeciwpowodziowego,
b) walu przeciwsztormowego,
¢) budowli pietrzgcych.

Do obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig zalicza sie:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Obszary szczegdlnego zagrozenia uwzglednia sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Teren opracowania nie znajduje si e w zasi egu wdd powodziowych.

5. Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu

W niniejszym punkcie opracowania okreslono kierunki mozliwej intensywnosci
niepozadanych przeksztalcen idegradacji Srodowiska, ktore moze spowodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie. Jest to tzw. prognoza (wariant) ,zero”,
ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie: jakie bedg najbardziej prawdopodobne skutki
Srodowiskowe wywotane dziatalnoscig cztowieka lub zaniechaniem takiej dziatalnosci przy
zalozeniu, ze przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie zostanie wdrozona do realizacji.

Obszar planu stanowi dzialki budowlane, w wiekszosci zabudowane i
zagospodarowane. Ustalenia planu zmieniajg jego zagospodarowanie, zmieniajg wachlarz
gtéwnych funkcji terenu - w miejsce zabudowy produkcyjnej i czesci zabudowy garazowej
wprowadzana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Realizacja ustalen planu
niewatpliwie poprawi stan srodowiska w zakresie hatasu, czystosci powietrza, zapylenia.
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6. Informacje o zawartosci i gléownych celach projektu
planu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

6.1 Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego podjeto w zwigzku
z uchwatg Nr LXI1/362/2014 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 12 listopada 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sagsiedztwie ul. Tadeusza Kosciuszki w
Swiebodzicach. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego uchwatg
nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r.

6.2 Prezentacja projektu planu

Glownym ustaleniem przestrzennym planu dla tych terenow jest mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) zabudowy wielorodzinnej;
3) zabudowy garazowej;
4) zieleni urzgdzonej;
5) drdg i ciggu pieszo-jezdnego.
Zapisy planu eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko:

» wymagane lokalizowanie powierzchni zielonych;

» zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko;

» gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych;

» zakazuje sie trwatego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i
przemystowych, w tym odpadow niebezpiecznych;

 ustala sie odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

» ustala budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drdg i odprowadzenia wod
opadowych z powierzchni utwardzonych dziatek i z dachéw;

» gospodarka cieplna - stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do
powietrza;

» standardy ochrony srodowiska dla poszczegélnych terendw muszg spetiaé
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.
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7. Analiza skutkow srodowiskowych

7.1 Przewidywane zagrozenia dla s$rodowiska, ktére moga wynikaé
z projektowanego przeznaczenia terenu
W stosunku do aktualnego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi plan umozliwi
likwidacje funkcji produkcyjnej, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzgdzonej,
utrzymanie istniejgcej zabudowy garazowej. Plan wyklucza lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczgco i potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko.

7.1.1 Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu dla poszczegdélnych
komponentéw srodowiska

Majgc na uwadze =zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania ponizej
sporzadzono liste ewentualnych skutkéw realizacji dopuszczonych projektem planu dziatan
dla poszczegoélnych ekokomponentéw biorgc pod uwage najbardziej niekorzystny z punktu
widzenia  ochrony  srodowiska  przyrodniczego, ale  prawdopodobny  wariant
zagospodarowania tego terenu.

Przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej

Tereny, ktore ustalenia planu przeznaczajg pod zainwestowanie nie posiadajg silnego
potagczenia  przyrodniczego z otaczajgcymi elementami  regionalnego  systemu
przyrodniczego. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie beda mialy zadnego wplywu na
funkcjonowania systemu przyrodniczego Swiebodzic.

Przeobrazenia powierzchni ziemi

Podstawowe oddziatywanie zwigzane z realizacjg ustalen przedmiotowego dokumentu
polega na rozszerzeniu zakresu istniejgcych funkcji terenéw budowlanych uzytkowanych i
zabudowanych.

Zmiany morfologiczne na powierzchni ziemi nie bedg tutaj znaczgce, poniewaz teren
jest juz w znaczgcej czesci zabudowany.

Wptyw na krajobraz kulturowy i zabytki
Czesc¢ obszaru planu nie znajduje sie w obszarze historycznym miasta.

Wptyw na klimat lokalny
Ustalenia projektu planu nie beda mialy istotny wptywu na lokalne warunki klimatyczne.

Skutki emisji gazéw i pytéw do atmosfery
Ustalenia planu mogg sie przyczyni¢ do zmniejszenia wzrostu ilosci zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery. Wycofanie funkcji produkcyjnej poprawi, ograniczy transport
ciezki - poprawi stan powietrza.
Dostepnosé do zt6z kopalin

Na terenie objetym opracowaniem nie udokumentowano zt6z kopalin.
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Zagrozenie dla fauny i flory

Zmiany zagospodarowania terenu wynikle z realizacji ustaleh projektu planu nie
spowodujg istotnych szkdd w przyrodzie ozywionej. Obszar planu jest uksztattowany przez
cztowieka, w znaczacej czesci zagospodarowany i zabudowany.

Wptyw na srodowisko wodne

Projekt planu przewiduje docelowo podigczenie nowych budynkéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zakonczonej oczyszczalnig Sciekow. Moze sie nieznacznie zwigkszy¢ ilos¢
wytwarzanych sciekdw sanitarnych i deszczowych.

Wplyw na jakosé klimatu akustycznego
Lokalizacja zaktadanej zabudowy ma wielki wptyw na jakos¢ klimatu akustycznego w jej
sgsiedztwie. Wycofanie funkcji produkcyjnej poprawi standardy akustyczne tej czesci miasta,
ograniczy transport ciezki i rozwdj produkcji. Obecny stan klimatu akustycznego w rejonie ul.
Kosciuszki, stanowi wieloletni, powazny konflikt pomiedzy mieszkancami a funkcjonujacymi
zaktadami produkcyjnymi.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzania na teren objety opracowaniem obiektéw
ani materiatbw mogacych by¢ potencjalng przyczyng nadzwyczajnych zagrozen dla ludzi
i Srodowiska.

7.1.2Zasieg oddziatywan

Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumenty bedg miaty charakter lokalny.
Ustalenia planu nie spowodujg powstania oddziatywan transgranicznych.

7.1.30cena sity i kierunkéw oddziatywan

Ponizsza tabela roznicuje skutki ustalen projektu zmiany planu zmieniajgcych sposob
uzytkowania powierzchni w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu, w zaleznosci od:
sity i kierunku oddziatywan:

(+) korzystnie wptywajgce na $rodowisko,
0) neutralne wobec srodowiska
O] ucigzliwe dla srodowiska, w stopniu:

1/ nieznacznym
2/ zauwazalnym
3/ znaczacym

trwatosci:
(K) krétkoterminowe
(D) diugoterminowe
czasu oddziatywania:
(S) stale

© chwilowe
odwracalnosci:

(O) odwracalne

(N) nieodwracalne
sposobu oddziatywania:

B) bezposrednie
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P) posrednie

(W) wtdérne.
Komponenty srodowiska
O
Ustalenia projektu planu s N Q 5 5 @ & c
N 5% =g ToL Bo >
=] 02 > | ©¢ wm 203 ZE| 3§
:E | T8 3 z=| & |xc52 8¢9 2
S SN o X © 0B 8 x ¢ ©
a N Y = = a — T a3 WG N
MW, MN +2 | +1 | +1 [ +2 | +2 [ +1 | 0 | O
TERENY ZABUDOWY DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNB
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE]
KS 0 0 0 0 0 0 0 0
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACII DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP
zp +2 [ +1 | +1 [+2] 0 [+1] 0 | O
TERENY ZIELENI URZADZONE] DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP
ZP/KS -1 0 -1 -1 -1 -1 0 0
TERENY ZIELENI URZADZONE) DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP
TERENYOBSLUGI KOMUNIKACII -
PARKINGI
KDD, KDL, KPJ -1 0 -1 -1 -1 -1 0 0
TERENY KOMUNIKACII DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP | DSNP

Proponowane funkcje nie stwarzajg ryzyka szkody w srodowisku, w sensie Ustawy z
dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (t.j. Dz.U. z
2018r. poz. 954).

7.2 Ocena rozwigzan projektu planu

7.2.1 Ocena ustalen projektu planu w kontekscie celéw ochrony s$rodowiska
ustanowionych w innych dokumentach

W punkcie tym dokonano oceny ustalen projektu Planu w kontekscie celéw
ustanowionych w planach i programach ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele zostalty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.

Analizujgc zgodnos¢ ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi w
innych dokumentach uznano komplementarno$¢ ,Aktualizacji Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta Swiebodzice na lata 2015 - 2018 z perspektywg na lata 2019 - 2022"
oraz ,Prognozg Oddziatywania na Srodowisko Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska
dla Miasta Swiebodzice na lata 2015 - 2018 z perspektywg na lata 2019 - 2022" z celami
Polityki Ekologicznej Panstwa, wojewddzkiego i powiatowego programu ochrony srodowiska
oraz z celami odnos$nych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych. Stad uznano, ze
nie zachodzi potrzeba uwzgledniania w analizie innych dokumentéw poza wyzej
wymienionym. W punkcie niniejszym rozpatrywano, w jakim zakresie i stopniu cele sfery
ekologicznej z tego dokumentu, ktére znajdujg sie w kompetencji przedmiotowego
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty uwzglednione podczas
tworzenia projektu planu miejscowego oraz czy zostaly one zapisane w sposob
zapewniajacy ich rozwigzanie.
Zgodnie z zapisami w/w dokumentéw w mpzp odzwierciedla sie nadrzedny cel
Programu:
.Nowoczesna gospodarka (efektywne wykorzystanie zasobow), harmonijny,
zintegrowany rozwadj przestrzenny oraz spoteczno - gospodarczy w atrakcyjnym
srodowisku przyrodniczym”.

W mpzp uwzglednia sie wybrane cele diugoterminowe:
»Zachowanie bogatej r6znorodnosci biologicznej”, realizowany w gminie poprzez
nastepujace dziatania:
- wzmocnienie znaczenia ochrony réznorodnosci biologicznej w planowaniu
przestrzennym i strategicznym gminy oraz rozwoj i wsparcie badan przyrodniczych,
- wzmocnienie roli rekreacyjnej zieleni,

.Rekultywacja gleb zdegradowanych i zdewastowanych oraz przywracanie im funkcji
przyrodniczej, rekreacyjnej lub rolniczej”, realizowany w gminie poprzez nastepujgce
dziatania:

- monitoring stanu jakosci gleby i ziemi, gidwnie na terenach przemystowych i
poprzemystowych,

- identyfikacja i inwentaryzacja zrodet zanieczyszczenia oraz miejsc
zanieczyszczonych oraz podejmowanie dziatan w celu doprowadzenia srodowiska do
stanu wtasciwego,

- prowadzenie rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

- kontynuacja rekultywacji miejsc zanieczyszczonych i niekorzystnie przeksztatconych
oraz likwidacja i zagospodarowanie nieczynnych hatd i sktadowisk odpadéw,

- identyfikacja miejsc zagrozonych wystepowaniem szkod pogorniczych.

» ,Poprawa jakosci powietrza” , realizowany w gminie poprzez nastepujgce dziatania:

- identyfikacja obszarow wystepowania przekroczen poziomow odniesienia jakosci
powietrza atmosferycznego,

- realizacja postanowien Programu Ochrony Powietrza,

- prowadzenie monitorowania emisji zanieczyszczen i jakosci sSrodowiska w tym ocena
biezgca jakosci powietrza,

- modernizacja systeméw grzewczych i eliminacja niskiej emisji zanieczyszczen,

- modernizacja i hermetyzacja procesow technologicznych,

- promocja komunikacji zbiorowej,

- zwiekszenie swiadomosci spoteczenstwa o szkodliwosci spalania odpadow w
gospodarstwach domowych.

» ,Osiaggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych” ,
realizowany w gminie poprzez nastepujace dziatania:

- dazenie do racjonalnego zuzycia wody w gospodarstwach domowych, przemysle i
ustugach,
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- kontynuacja dziatan zwigzanych z realizacjg inwestycji dot. systemow
kanalizacyjnych,

- prowadzenie monitoringu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,

- prowadzenie dziatah kontrolnych majgcych na celu przeciwdziatanie odprowadzeniu
nieoczyszczonych sciekdw komunalnych do wéd oraz przeciwdziatanie
odprowadzeniu $ciekow przemystowych,

- kontynuacja prowadzenia programow dofinansowania do budowy przytgczy
kanalizacyjnych,

- likwidacja nieszczelnych, przydomowych zbiornikéw bezodptywowych.

» ,Udoskonalanie wprowadzonego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z zasadg
zrobwnowazonego rozwoju i Politykg Ekologiczng Panstwa”.

» ,Dokonanie oceny narazania spoteczenstwa na hatas i podjecie krokéw do
zZmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie ono jest najwieksze”, realizowany w gminie
poprzez nastepujgce dziatania:

- systematyczne wykonywanie podstawowych badah pomiarowych, celem okreslenia
stanu srodowiska akustycznego,

- dzialania zmierzaj gce do ograniczenia wptywu hatasu przemystowego,

- modernizacja nawierzchni drog,

- usprawnianie organizacji ruchu drogowego,

- przestrzegania zasad strefowania w planowaniu prz  estrzennym, m.in.
lokalizowania w s gsiedztwie przedsi ewzieé o zbli zonej uci azliwo $ci hatasu,

- budowa $ciezek rowerowych.

e ,Ochrona mieszkancéw przed szkodliwym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych”.

« ,Promocja i wspieranie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych”, realizowany w
gminie poprzez wspieranie projektéw w zakresie budowy urzgdzeh i instalacji do
wytwarzania energii odnawialnej.

7.2.2 Ocena zachowania wtasciwych relacji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania

Strukture funkcjonalng na terenie opracowania tworzg nastepujgce elementy:
< tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej)
< tereny zabudowy obstugi komunikacji (garaze)
< tereny zieleni urzgdzonej

Lokalizacja powy zszych funkcji nie b edzie stwarzaé konfliktow w
zagospodarowaniu.

7.2.3 Ocena skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

Szata roslinna terenu w stanie istniejgcym jest nieurzadzona. Stanowi gtéwnie zielen
trawiastg, zakrzaczenia.

W wyniku dopuszczonych przez plan dziatan roslinno$¢ zostanie w sposéb
zorganizowany uformowana i wprowadzona jej réznorodnos¢ (skwery, trawniki,
nasadzenia krzewami ozdobnymi, ogrody przydomowe).
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7.2.4 Ocena skutkow realizacji ustalen planu dla istniejgcych lub planowanych form
ochrony przyrody i krajobrazu

Na terenach objetych przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wyst epuj g obiekty objete ochrong prawng. Obszar planu lezy poza granicami Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz nie jest potozony w Obszarze Natura 2000 -
PLH020034 - Dobromierz.

7.2.5 Ocena zmian w krajobrazie

Plan respektuje zasady ochrony walorow wizualnych krajobrazu, poprzez ustalenie
ksztattowania nowej zabudowy i udziat terenéw biologicznie czynnych.

7.2.6 Ocena wptywu ustalen planu na ludzi w srodowisku

Projektowane funkcje nowej zabudowy majg respektowa¢ zasady ochrony
Srodowiska. Plan wyklucza lokalizacje nowych inwestycji moggcych znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

7.2.7 SposAb uwzglednienia problemdéw ochrony srodowiska

Ustalenia planu nakazujg respektowania wszystkich ograniczen wynikajgcych z
przepisow odrebnych miedzy innymi dotyczacych gospodarki odpadami, gospodarki
Sciekami i odprowadzeniem wéd opadowych.

7.3 Propozycje rozwigzanh sprzyjajgcych ochronie srodowiska
alternatywanych do rozwigzan planu

Ustalenia planu przede wszystkim ograniczajg mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, przeksztalcenia ich w tereny mieszkaniowe. Plan nie wprowadza zapisow,
ktére mogg pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego. Stluzy ono jedynie lepszemu
wykorzystaniu przestrzeni miejskiej, z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju.

7.4 Informacje o dokumentach uwzglednionych przy sporzadzaniu
prognozy

Prognoze oddzialywania na srodowisko dotyczacg przedmiotowego dokumentu
sporzagdzono w oparciu o dokumentacje iopracowania, ktére wymieniono ponizej w
porzadku  alfabetycznym.  Materialy te, uzupelnione badaniami  terenowymi
przeprowadzonymi przez autora prognozy dostarczajg informacji o srodowisku w sposéb
wystarczajacy dla potrzeb niniejszej prognozy.

7.5 Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu, w odniesieniu do pozostatych
terenbw moze to byé monitoring panstwowy $Srodowiska, prowadzony przez odpowiednie

organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska,
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2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgacych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- moze to by¢é monitoring panstwowy srodowiska, prowadzony przez odpowiednie
organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci, analize
realizacji mpzp i badanie skazenia Srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ

administracji samorzgdowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzgdowg
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$s¢ okresowych
przeglagdéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdllnymi (ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).
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