projekt z dnia 04.09.2019
UCHWALANR .....
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
Strefowej, obreb Pelcznica 2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz, U. z 2019,
poz. 506), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pbdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr V/38/2019 Rady Migjskigj w
Swiebodzicach z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Strefowej, obreb Pelcznica 1 w
Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowanr i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Migjskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdéine

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pelozonego w rejonie
ul. Strefowej, obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach.
2. Granice obszaru cbjetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, nie zawierajgcymi ustalen planu, sa;
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdinym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3} zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4} zasad ksztattowania krajobrazu;

5} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6} szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnege udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalne] liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji craz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10} stawki procentowej na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow.

2. Nie majg zastosowania ustalenia planu dotyczace:
1}  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



2)

1)
2)
3)
4)
5)

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takZze obszardw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 3.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane parametry odlegtosci.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ckresla

przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okre$lonoe w tredei

uchwaly.

2)

3)

4)

7)

8)

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktdre
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Dopuszcza sig
przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy w odleglosci nie wiekszej niz 1,5 m przez: elementy
odwodnienia i strefy wejsciowe;

planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biclogicznie czynny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
dcian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i
baltkondw;

przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie
dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe
terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez lo rozumie¢, Ze przeznaczenia
podstawowe moga byé realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczeg&lowych;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego,

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢, iz w granicach terenu

dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupehnigjacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciag piesze-jezdne, ciagi pieszo-rowerows,
$ciezki rowerowe,

c) parkingi,

d) garaze, budynki gospodarcze,

e} zielen urzadzong,

f) zadaszenia, tarasy,

g) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, platformy mechaniczne dla osob
niepetnosprawnych,



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

z zastrzeeniem, 2e elementy te sa bezposrednio zwigzane 2z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstuga obiektdw usytuowanych na danym terenie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

i uzupelniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem

literowym;

zabudowa usfugowa — nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

budowlanych, w szczegoinosci budynku lub zespotu budynkdw, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoSci biurowej (obsluga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta,
centrum konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000m2 (dotyczy powierzchni
pojedynczego budynku),

¢) handlu hurtowego,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci budynku lub zespolu budynkdw, stuzacych do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemiesiniczej, logistycznej, w tym zwigzanej
z prowadzeniem biznesu i usiug, wraz z towarzyszgacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi oraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod prowadzenie dzialalnosci ogrodniczej w zakresie upraw szklarniowych roslin
sadowniczych, warzywnych i ozdobnych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢, na ktérej znajduje sie najwyze]
potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od s$redniej rzedne;
nieprzeksztalconego terenu w migjscu usytuowania budynku lub najwyzej polozony punkt konstrukgji
obiektu nie bedacego budynkiem; Do wysokoéci zabudowy nie wlicza sie nadszybia wind
wbudowanych w budynki, komindw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i
wentylacjg budynkoéw, siloséw;

zabudowie uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow, sieci
rozdzielczych, dystrybucyjnych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
miasta.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolami; RU,U i UP, dla ktérych okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajace okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

L.P.

Symbol
literowy
przeznaczenia | Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajace
terenu
(pow. terenu}




1 2 3 4
1. Tereny zapud?wy ustugowe] 1. Zabudowa uzbrojenia technicznego.
1 up 2. Tereny obiekiow 2. Obstuga produkcji w gospodarstwach
| (3,0621 ha) produkeyjnych, sktadow i ' ga  produkd) gosp
. ogrodniczych
magazynéw
1. Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach 1. Skiady i magazyny
RU,U ) o .
2, ogrodniczych 2. Zabudowa uzbrojenia technicznego.
{1,7981 ha) .
2. Tereny zabudowy ustugowsj

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczaine linie zabudowy zwymiarowane na rysunku planu;

2) nakaz stosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéw oraz stonowanej kolorystyki elewacji
obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlanej.

2. Ustala sig zasady realizacji nowych budynkdw:

1} nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szaroéci, bieli, bezu lub innych stonowanych
koleréw, nie kontrastujacych z sasiednig zabudows;

2} zakaz stosowania na elewacjach budynkdw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatow, teczy itp..

3. Szczegolowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztattowaniu ladu przestrzennego okreslaja zapisy
zawarte w rozdzialach: 4, 5 i 9 niniejszej uchwaly.

4. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizowania
napowierzchniowych, kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.1. Standardy ochrony s$rodowiska, w tym standardy akustyczne, muszag speinia¢ wymagania
zawarte w przepisach odrebnych.

2. Nie ustala sie wymogu zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku, dla
terendw oznaczonych symbolami UP i RU,U.

3. Uciazliwosc prowadzonej dziatalnosci na terenach oznaczonych symbolami UP i RU,U, nie moze
wykraczaé poza granice nieruchomosci na kidrej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 8.1. Dla terenéw UP i RU,U ustala sie nakaz lokalizacji powierzchni biclogicznie czynnych, np. w
formie trawnikéw, skwerdw, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale @ niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla calego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywacé sie w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpaddw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje sie skladowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
odpaddéw niebezpiecznych.



Rozdzial 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 10. Ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw prowadzenia budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujace sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

Rozdzial 6
Szczegoltowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12.1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1} minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;
2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktdrego przylega
front dziatki - od 70° do 1107,
3} minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13.1. Na terenie objetym planem, ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istnigjgcych rozdzielezych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie remonty istniejacych sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych infrastruktury technicznej, a
takze zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sig zasady:

1} dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2} wyposazenie w hydranty zewnegtrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania S$ciekow
komunalnych, ckresla sie zasady: odprowadzenie $ciekdw komunalnych | bytowych systememn sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla sie zasady:;

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celdw

gospodarczych.



5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sig zasady:

1)  zasilanie w energieg eleklryczna z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodel odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wytgczeniem
energii wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energieg cieplng, ustala sie:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych sie
niskim poziomem wytwarzania substanciji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepiséw antysmogowych zawartych w uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastrukiury technicznej - telekomunikacji, okresla sig zasady:
1} dopuszcza sig budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2} sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkewania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Gléwng droge obslugujaca obszar planu stanowi istniejgca ulica Strefowa zlokalizowana w
bezposrednim sgsiedziwie z terenami UP i RU,U, potoZzona poza obszarem planu.

§ 15. 1.0bstuga komunikacyjna bedzie odbywaé sie bedzie istnisjgcymi i projektowanymi zjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przebudowywane i nowe elementy ukladu komunikacyjnego sluzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

§ 16.Ustala sie nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1} dla nowej zabudowy ustala sig minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2, z dopuszczeniem bilansowania 50 % migjsc parkingowych w
granicach ulic gminnych:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

Lp. kategoria zabudowy ilo$¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. [ Zabudowa ustugowa 1mp/50 m* pow. uzytkowej obiektéw ustugowych
Zabudowa obiektow

2. | produkeyjnych, skiaddw i 1 mp/ 4 osoby zatrudnione
magazynow

3. Zabudowa obslugi produ.kcji Wl mp/ 4 osoby zatrudnione
gospodarstwach ogrodniczych

2) wramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala sig minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zacpatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie migjsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na oznaczonych
strefach ruchu ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) realizacje migjsc parkingowych w obszarze planu w formie: napowierzchniowych parkingdw,
wbudowanych garazy w budynki ustugowe lub produkcyjne i magazynowe, parkingdw pedziemnych.

Rozdzial 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Sposoh usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i

innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke

obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu UP w odniesieniu do dziatki budowlanej;
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1} maksymalna wysoko$é zabudowy [m]; 14 m;
2) dopuszcza sig zwiekszenie wysokodci zabudowy do 20 m, wynikajaca z przyczyn technologicznych;
3) geometria dachu: dach plaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy;
4}  kat nachylenia potaci dachu do 22 °, symetryczny uktad potaci dachu dwuspadowego;
5) uklad scian zewngtrznych budynkdw wzajemnie rownolegly Iub prostopadty;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowe] — 160 m;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu, ze zwymiarowanymi
parametrami - 6 m od linii rozgraniczajacych teren UP.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i |1,

§ 18. Ustalenia szczegdlowse dla terenu o symbolu RU,U w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 14 m;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu do 22 °, symetryczny uktad polaci dachu dwuspadowego;
4)  uktad $cian zewnetrznych budynkdw wzajemnie réwnolegly [ub prostopadty;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, ze zwymiarowanymi
parametrami - od 5 do 15 m od linii rozgraniczajgcych teren RU,U.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i I1.

§ 19. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody (budynki,
budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznoséci publicznej) oraz powierzchni naturalnych
projektowanego lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji obiektow, jak i zagospodarowania terenéw,
obowigzujg parametry wysokosciowe ckreslone w dokumentacji Iotniska oraz ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego.



DZIAtL i
Ustalenia koricowe

§ 20. Ustala sie tymczasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
sieci elekiroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 21. Ustala sie stawke procentowg stluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 23. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 10945 z pozn. zm.), Rada Miejska Swiebodzic w dniu 25 stycznia
2019 r. podjela uchwale nr V/38/2019 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w rejonie ul. Sirefowej, obreb Pelcznica 1 w
Swiebodzicach

1. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy | zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjgtkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie wystepuja w obszarze planu;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, terendéw goérniczych, a takZe obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddziwa, poniewaz w obszarze planu:

a) nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,
b} nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

3) szczegolnych warlinkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje w obszarze planu.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj.: sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostepnych craz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektdw
budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaja, ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzgtednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.}:

1} w ustaleniach Rozdziatlu 2 i 9 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych, parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w migjscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Tresc uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu a takze zasady budowy nowych hudynkéw oraz zasady
ksztattowania dachow;

2) w ustaleniach Rozdziatu 2, 3, 4 i 9 zawarto ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez
wyznaczenie wskaznikdw i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy, realizowania elewacji, ksztaltowania nowych zespotow zieleni.

3) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrony $rcdowiska, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki odpadami, zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekdéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takize wymogdw w zakresie powierzchni terendéw biclogicznie
czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami. W obszarze planu nie
wystepujg zloza udokumentowane i udokumentowane wody podziemne.



4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ustalenia planu okreslajg sposéb postepowania z przedmictami lub obiektami o cechach
zabytkowych cdkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

5} w ustaleniach planu zawartc wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaly spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
$rodowiska, kitére musza spelniaé wymagania zawarte w przepisach odrebnych a ewentualna
ucigZliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé
standardow jako$ciowych Srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich. Plan ustala minimalne
ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, Przebudowywane i
nowe elementy ukiadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektéw ustugowych
nalezy dostosowad do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaty spetnione
poprzez ustalenie funkgji terenu, wskaznikéw zabudowy i parametrow zabudowy. Projekt planu
ustala wysoko$é optaty planistycznej, ktdra bedzie mogta byé wykorzystana na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terendw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej i drog;

7) prawo wiasnodci zostalo spetlnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wtasnosci, uwzglednienie wnioskdw os6b bedacych wiascicielami terenu;.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzajg pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, straza graniczng i ABW,

9} potrzeby interesu publicznego s3 zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obslugi miasta;

10} potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okresienie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o0 wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynety wnioski oséb
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 48 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzona zostata strategiczna ocena coddziatywania na srodowisko, w kiorej plan wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowiske byt wytozony do publicznego wgladu. Do wyloZzoneg
PlaNU ZGIOSZONO ... LLUWEG. ..ottt it ettt et et et e e ettt ;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynno$ci proceduralne sg dokumentowane,
z uwzglednieniem termindéw wynikajacych z przepisow prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiednigj llosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wodeg zawartych w § 13, ust. 11 2.

. Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ~ 4 uslawy, polegajace na tym, Zze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn tadu przestrzennego, efekiywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walordéw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukltadu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlckalizowane w obszarze
zurbanizowanym Petcznicy 1;

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow
w spos6b zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowigzujg m.in. do realizacji ckreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikéw danych terenow, w tym takze dla nowopowstajacej zabudowy;

3} daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostalo speinione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie, kierujac sig jednoczesnie
dostepnoscig i uzbrojeniem terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalajac zasady
zabudowy, kierowano sig zasada, dostosowania zabudowy do wskaZnikéw, parametrow zabudowy
istniejace] w sasiedztwie, tak aby w sposéb spéjny wpisywata sig w istniejgce zagospodarowanie.

. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjele] przez Rade Miejska w Swiebodzicach w  dniu
22 maja 2017 r uchwatg nr XXX1/234/2017. w sprawie aktualnosdci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania plandéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkancow.

. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skiadajg sie: podatki od nieruchomosci. Jednakze, z uwagi na charakter i planowany
spos6b zagospodarowania, ktéry niewiele sie rdézni od ustaler obowigzujacego mpzp, ustalenia planu
beda mialy wptywu na stan finansdéw gminy miejskiej w zakresie zwigkszenia podatkéw od
nieruchomosci.

. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 z pdzn zm.), a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego
planu.
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