opiniowanie - uzgadnianie

Uchwatanr .....
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
zdnia............... 2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czes¢ obszaru
wzdtuz ul. Mieszka | obreb Petcznica 1 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 506), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018r., poz. 1945 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr VII/61/2019 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czes$¢ obszaru wzdluz ul. Mieszka | obreb
Pelcznica 1 w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwalg nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuije:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czesé
obszaru wzdtuz ul. Mieszka | obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, sa:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2. W planie nie ustala sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:



1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla

przeznaczenie podstawowe.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego okreslono w tresci uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez urzgdzenia i obiekty rekreacyjno - sportowe;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie

wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujgca formg wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej

przeznaczeniu uzupelniaj acym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

przynale znym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego:

a) urzadzenia i obiekty rekreacyjno - sportowe zwigzane z wyposazeniem zieleni urzgdzonej,

b) place zabaw,

¢) parkingi, miejsca postojowe,

d) ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane 2z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

wska zniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich urzadzen i obiektdw rekreacyjno - wypoczynkowych
zlokalizowanych na terenie do powierzchni danego terenu;

zabudowie uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowe dystrybucyjnych,

rozdzielczych sieci i urzgdzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta.
Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj gce tereny

0 réznym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony

symbolami: ZP, KD-D, Kpr, dla ktorych okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.



tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol
literowy
L.P. | przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniaj ace
terenu
(pow. terenu)
1 2 3 4
1) sportirekreacja
ZP . . . 2) parkingi
1. (~0,54 ha) Teren zieleni urzgdzonej 3) ciggi pieszo-jezdne
4) zabudowa uzbrojenia technicznego
2. KD-D Teren drogi dojazdowej zabudowa uzbrojenia technicznego
3. Kpr Teren ciagu pieszo - zabudowa uzbrojenia technicznego
rowerowego

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP dopuszcza sie budowe urzadzen i obiektow rekreacyjno
- sportowych zwigzanych z funkcjg zieleni urzagdzone;.

2. Szczeg6lowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztalttowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 3, 4, 6, 8 i 11 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.1. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne, muszg spetniaé wymagania zawarte
w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8.1. Dla terenu ZP ustala sie nakaz lokalizacji powierzchni biologicznie czynnych, np. w formie
trawnikow, skwerow, drzew, krzewéw ozdobnych, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 8
niniejszej uchwaty.

§ 9. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzgcego zbieranie odpadéw;

3) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujgce si¢ w Gminnej Ewidencii
Zabytkéw Miasta Swiebodzice, w tym wpisane do rejestru zabytkéw.

2. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspélczesnej.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§12.1. Ustala sie, ze w granicach planu do przestrzeni publicznych nalezg tereny oznaczone na

rysunku planu symbolem ZP.
2. W granicach przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji urzgdzen, obiektow rekreacyjno-sportowych i placéw zabaw, zwigzanych z
wyposazeniem przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc postojowych;

3) utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej dystrybucyjnej i rozdzielczej zabudowy uzbrojenia
technicznego w zakresie sieci na warunkach okreslonych w rozdziale 10;

4) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem miejscowym

§ 13.1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;
2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;
3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. SzczegOlne warunki zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala sie dla terendw potozonych w strefie kontrolowanej od istniejgcych czynnych
gazociggow Sredniego cisnienia, o srednicy nominalnej DN160 i DN300 oraz cisnieniu nominalnym PN do
0,5 MPa, o szerokos$ci 1 m, tj. po 0,5 m po kazdej ze stron liczgc od osi linii gazociggu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej

§ 14.1. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury techniczney:

1) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzgdzen
uzbrojenia terenu nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe podziemnych sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie remonty istniejgcych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej wodociggowe;j:

1) dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw
komunalnych: w obszarze planu wystepujg sieci kanalizacji sanitarnej ks, dla ktérych stosuje sie ustalenia
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zawarte w ust.l. Odprowadzenie $ciekbw komunalnych i bytowych systemem  sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: w
obszarze planu wystepujg sieci kanalizacji deszczowej kd, dla ktérych stosuje sie ustalenia zawarte w
ust.1. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz: w obszarze planu znajdujg sie
czynne dystrybucyjne sieci gazowe $redniego cisnienia, dla ktérych stosuje sie ustalenia zawarte w ust.1. i
Rozdziale 8.

6. W zakresie urzadzenh infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady: zasilanie w
energie elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:

1) dopuszcza sie budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowani e pojazdéw zaopatrzonych w kart e
parkingow g i sposobu ich realizacji

§ 15. 1. Obszar planu obstugiwany jest istniejgcg drogg dojazdowg KD-D i istniejgcymi drogami
znajdujgcymi sie poza obszarem planu.

2. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac sie bedzie istniejgcymi i projektowanymi zjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym nalezy dostosowac
do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 16.Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji parkingow:
1) ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikéw okreslonych w
tabeli nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

Lp. kategoria terenu ilo $¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. |Zielen urzgdzona 1mp/1000 m” pow. uzytkowej

2) wramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu
od 1 do 20;

3) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na oznaczonych
strefach ruchu ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow.

Rozdziat 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno $¢& zabudowy, jako wska znik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini malny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni d ziatki budowlanej, maksymalna wysoko $¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu ZP:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:50.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 3;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, ze zwymiarowanymi
parametrami - 3 m od linii rozgraniczajgcych teren ZP.

§ 18. Ustalenia szczegdétowe dla terenu o symbolu KDD:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem sieci zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
8,8 mdo 13,2 m;

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 19. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu Kp:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z potrzebami ruchu pieszego, z
wyjatkiem sieci zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
5m;

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 20. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw
budowlanych (budynki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz
naturalnych projektowanego lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji obiektéw, jak i zagospodarowania
terenéw, obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji lotniska oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego.

DZIAL I
Ustalenia ko Aacowe
§ 21. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska Swiebodzic w dniu 21 marca 2019
r. podjeta uchwale nr VII/61/2019 w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czes$¢ obszaru wzdiuz ul. Mieszka | obreb
Pelcznica 1 w Swiebodzicach

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjgtkiem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, poniewaz w obszarze planu:

a) nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych,
b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono audyt krajobrazowy;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
poniewaz teren jest znaczgco obcigzony sieciami uzbrojenia technicznego, a Gmina Swiebodzice,
ktora jest wtascicielem terenu zamierza szybko zrealizowa¢ ustalenia planu .

2. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Swiebodzice przyjetego uchwatg nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2, 6 i 10 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Tre$s¢ uchwaly ustala
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

2) w ustaleniach Rozdzialu 2, 3, 6 zawarto ustalenia dotyczgce waloréw krajobrazowych. Zostaty
spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez zasady ksztaltowania nowych
zespotow zieleni;

3) w ustaleniach Rozdzialu 3 zawarto wymagania ochrony $rodowiska. Zostaly spetnione poprzez
ustalenie wymogu zachowania pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogéw w zakresie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
Ustalenia planu okreslajg sposéb postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych;

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oso6b niepetnosprawnych. Zostaly spetlnione poprzez ustalenie standardéw
ochrony s$rodowiska, ktére muszg spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych a
ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dziatki budowlanej nie
moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich. Plan
ustala minimalne ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;



6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaty spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu. Projekt planu ustala wysoko$é optaty planistycznej na
minimalnym poziomie, poniewaz teren objety planem stanowi tereny komunalne;

7) prawo wlasnosci zostato spetnione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzajg pozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW,

9) potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez ustalenie terenu zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem rekreacji w formie placéw zabaw oraz dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystgpieniu do planu, jak i 0 wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wptynety wnioski os6b
fizycznych. W toku formalno-prawnym dotyczgcym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzona zostanie strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, w ktorej plan wraz
z prognozag oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. Do wytozonego
planu nie zgtoszono uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane,
z uwzglednieniem terminéw wynikajgcych z przepisOw prawa oraz zamieszczanych w pismach
i ogtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 12, ust. 11 2.

4. Spetienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - tereny zabudowy sg zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym Osiedla Piastowskiego;

2) kreowanie przestrzeni w sposOb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
w sposéb zapewniajgcy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zobowigzujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikéw danych terenéw;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego - plan nie ustala nowej zabudowy.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o
ktérefj mowa w art. 32 wust. 1, przyjetej przez Rade Miejskg w Swiebodzicach w dniu
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22 maja 2017 r uchwatg nr XXXI11/234/2017. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okre$lonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta i mieszkancéw. Projekt planu uwzglednia
przedstawione w omawianej analizie potrzeby przeksztalcen alternatywnych do istniejgcych i
zapisanych w obowigzujgcych opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskiej.

. Na dochody miasta Swiebodzice, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg sie: podatki od nieruchomosci. Kosztem dla gminy bedzie urzgdzenie terenéw
oznaczonych symbolami ZP i Kpr.

. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. Majgc na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w peni uchwalenie przedmiotowego
planu.



