UCHWALA NR XVI1/118/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice
na lata 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice
na lata 2019 - 2024, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Umowy zawarte na podstawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiebodzice ustalonego Uchwata nr V/35/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
25 stycznia 2019 r. podlegaja dostosowaniu do programu, o ktdrym mowa w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr V/35/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 25 stycznia 2019 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice na
lata 2019-2024.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Z.dzislaw Pantal
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Zatacznik do Uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWIEBODZICE NA LATA 2019-2024
Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice, zwany dalej
»~programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Swiebodzice przy
wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy, w tym:

1) zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego oraz najmu pomieszczen tymczasowych na czas
oznaczony,

2) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
wynajem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony;

3) zapewniania lokali zamiennych.
2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumieé Gming Swiebodzice;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Miasta Swiebodzice;

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wtasno$s¢ Gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktéorym Gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw, a takze lokale mieszkalne wskazane w umowie spoiki
utworzone przez spotki celowe, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) uchwale rady miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ uchwale dotyczaca zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podjeta w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy;

6) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa z udziatem Gminy
Swiebodzice - w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu okre§lonym ustawa;
8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu okreslonym ustawa;

9) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w brzmieniu okreslonym
ustawa,

10) umowie najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu w brzmieniu okreslonym
ustawa,

11) kosztach utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty w brzmieniu okreslonym ustawa;

12) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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3. Program zawiera zasady tworzenia 1wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania  zasobem, ajednoczesnie daje podstawe Burmistrzowi do podejmowania
indywidualnych, biezacych decyz;ji.

4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zalozenia programu:
1) okreslenie dziatanh majacych na celu utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;

2) nakres$lenie kierunkow zwigzanych z dalszg sprzedaza lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy, wcelu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, wtym réwniez
pozyskiwaniem §rodkdéw na rzecz mieszkalnictwa;

3) miasto w okresie objetym programem bedzie zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty
samorzadowej w oparciu o istniejgce zasoby mieszkaniowe;

4) przewiduje si¢ podjecie przez Gmine inwestycji zwigzanych z adaptacja budynkow badz lokali
uzytkowych na cele mieszkaniowe;

5) Gmina bedzie dazyta do podejmowania inwestycji majacych na celu powigkszenie wlasnych zasobow
w okresie objetym Programem o ok. 50 lokali.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku,
z podzialem na lokale mieszkalne 1 socjalne oraz uzytkowe, okresla ponizsza tabela:

Tabela 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego oraz budynkow i lokali uzytkowych wg stanu na dzien
31.12.2018r.

Tlos¢ lokali Powierzchnia lokali
Rodzaj nieruchomosci ze Pow. uzytkowa | Komunalnych ogétem komunalnych pjo¢¢ Jokal
wzgledu na sposob whadania [« budynkéw ogdtem ogotem uzytko  pow. lokali
budynkéw (wm?) wyeh lyzyikowych
Y w tym lokali socjalnych (w tym lokali Y Yy
socjalnych

Budynki mieszkalne
stanpwiqce w 100% wlasnos$¢ 45 13717 241 10 935 3 105
Gminy

39 1290
Budynki mieszkalne nalezace
do Wspdlnot 1299 60 720
Mieszkaniowych, w ktorych
Gmina 445 163 808 27 1612
posiada udziat

96 2 857
Budynki nalezace w 100% do
Wsp6lnot 83 23 002 X X X
Mieszkaniowych
Budynki uzytkowe - wlasnos¢
Gminy 4 2023 X X X X
Garaze — wlasno$¢ Gminy 77 1259 X X X

* dotyczy ul. Pitsudskiego 8, Osiedla Sudeckiego 12, ul. Parkowej 4, ul. Sienkiewicza 350f.

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sg m.in.: ich wiek, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynkow, sposob uzytkowania przez mieszkancow.
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Tabela 2. Struktura wiekowa budynkow wchodzgcych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

L.p. |Data wzniesienia budynku Budynki komunalne (wlasno$¢ gminy) Budynki wspo6lnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy
1. do roku 1900 35 190
2. 1901 — 1945 219
3. 1946 — 1970 34
4. 1971 - 1990 X 2
Razem: 45 445

3. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowg. Posiadanie wiedzy dotyczacej stanu technicznego budynkow
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych 1 kapitalnych. Priorytety w zakresie remontow
ksztaltuje zalozony podziat okreslajacy stan techniczny budynkow :

*) zly stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany), co najmniej jednego

z elementow budynku, np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki,

**) Sredni stan - w najblizszym czasie (do 4 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej
jednego z elementow budynkow,

***) dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

Tabela 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkow mieszkalnych.

Tytul prawny Ocena stanu technicznego
zty*®) sredni**) dobry***)

Budynki w 100 % bedace
wlasnoscig Gminy 40 5 X
Budynki wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem 19 426 X
Gminy
Razem: 59 431 X

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy systematycznie maleje w wyniku sprzedazy mieszkan
komunalnych ich najemcom (rozdziat IV). W ostatnich pigciu latach obserwuje si¢ bardzo duze
zainteresowanie wykupem takich mieszkan. Planowana budowa nowych lokali mieszkalnych przez
Gming¢ powinna zmniejszy¢ skalg problemu jakim jest powstajacy deficyt lokali komunalnych w zasobie.

5. Corocznie, po $mierci dotychczasowego najemcy, w wyniku eksmisji lub dobrowolnego
przekazania lokalu przez poprzedniego lokatora, udaje si¢ odzyska¢ ok. 60 lokali mieszkalnych. Analize
oparto o dane z okresu obowigzywania Programu na lata 2013-2018. Ilo$¢ ta nie zabezpiecza jednak
zapotrzebowania na realizacj¢ ustawowego obowigzku Gminy w zakresie zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych os6b nieposiadajagcych wiasnego mieszkania, ktorych dochody uniemozliwiajg
rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

6. W zalezno$ci od podstawy prawnej przydzielenia lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
(realizacja list) potrzeby, wedlug stanu na 31.12.2018 r., ksztattowaty si¢ nast¢pujaco:

1) 2 lokale zamienne, w tym 1 z tytutu wykwaterowania z budynku, ktory ze wzgledu na stan techniczny
przeznaczono do rozbiorki oraz 1ze wzgledu na konieczno$¢ przeniesienia lokatora
1 przeprowadzenia remontu kapitalnego lokalu zaymowanego dotychczas;

2) 74 lokale ztytutu realizacji wyrokow eksmisyjnych, wtym 12 dla os6b bez prawa do lokalu
socjalnego;

3) 3 lokale dla os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, ktore zlozyty wnioski
w latach 2015 - 2018 1 nadal oczekuja na propozycj¢ najmu (w tej grupie znajdujg si¢ rowniez wnioski
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0sOb bez stalego zameldowania na terenie Gminy oraz osob o bardzo niskich dochodach lub bez
dochodu);

4) 17 lokali dla osob, ktore ztozyly wnioski mieszkaniowe w latach 2014 - 2018 wiacznie 1 zostaly
umieszczone na liscie oczekujacych na poprawienie warunkow mieszkaniowych;

5) 2 lokale dla os6b usamodzielniajagcych si¢ po osiggnieciu pelnoletnosci i bedacych wychowankami
domu dziecka badz opuszczajacym rodziny zastgpcze.

7. Na 68 wnioskow o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktére wplynely w 2018 r.,
19 wnioskodawcow w dniu 31.12.2018 r. oczekiwalo na umieszczenie na licie 0os6b uprawnionych do
otrzymania stosownego lokalu na rok przyszly. Pozostale wnioski badz rozpatrzono negatywnie
(niespetnienie kryteriéw uchwaty rady miejskiej), badz zrealizowano przydziat w roku biezacym.

8. Potrzeby dotyczace ilosci lokali komunalnych, oszacowane na podstawie liczby prowadzonych
spraw i ilosci zlozonych wnioskow mieszkaniowych w roku 2018, wynosza rocznie ok. 86-90 lokali dla
potrzeb najmu socjalnego 1 ok. 25-30 lokali dla 0so6b spetniajacych kryteria najmu na czas nieoznaczony
okreslone uchwalg rady miejskiej (Tabela 4) . Brakuje wigc w zasobach ok. 50-60 lokali rocznie, aby
zrealizowaé zapotrzebowanie w 100%.

Tabela 4. Liczba wnioskodawcow ubiegajgcych sie o pomoc mieszkaniowq, spetniajgcych kryteria
wg stanu na 31.12.2018r.

L.p. Tytut Liczba wnioskodawcow
L. Lokale dla osob spetniajacych kryteria na najem lokalu socjalnego 12
2. Lokale dla oséb posiadajacych wyroki eksmisyjne, w tym: 74

1) z prawem do lokalu socjalnego 58

2) bez prawa do lokalu socjalnego 16
3. Lokale dla potrzeb najmu na czas nieoznaczony dla oséb spetniajacych kryteria

21

4. 'Wymiana lokali z tyt. rozbidrki, remontu badZz modernizacji lokalu/budynku 2
S. Lokale dla opuszczajacych domy dziecka badz rodziny zastepcze 2
Razem: 111

9.Na koniec 2018 r. Gmina posiadata w dyspozycji 135 lokali objetych najmem socjalnym,
rozproszonych w kilkunastu budynkach, wtym roéwniez w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Przypuszczalnie w latach kolejnych lokale te beda nadal przedmiotem najmu socjalnego. Najwicksze
skupiska tego typu lokali znajduja si¢ w budynkach przy ul. Marii Sktodowskiej - Curie, ul. Mtynarskie;j,
ul. Granicznej oraz ul. Swidnickiej. Mniejsza ich liczba usytuowana jest w budynkach przy ul. Laczne;j,
ul. Mikotaja Kopernika, ul. Ciernie, ul. Ofiar O$wigcimskich i ul. Krotkie;j.

10. Poszerzenie kregu osob uprawnionych do zawarcia umoéw na czas oznaczony oraz aktualnie
obowigzujacy zakaz eksmisji bez wskazania lokalu, do ktérego ma by¢ przeprowadzona, maja
bezposredni wplyw na przewidywany dalszy wzrost zapotrzebowania na tego typu lokale. Niewielka
liczba odzyskiwanych zzasobu lokali pozwala aktualnie na realizacj¢ najwyzej kilku wyrokow
eksmisyjnych rocznie. W obecnym stanie prawnym do przeprowadzenia eksmisji osob, ktorym sad
w wyroku nie przyznat prawa do lokalu socjalnego lub prawa do najmu socjalnego, niezbedne jest
wskazanie przez gming lub wierzyciela tzw. pomieszczenia tymczasowego, ktore powinno spetniac
wymagania okreslone odrgbnymi przepisami. Rocznie takich orzeczen do realizacji Gmina otrzymuje ok.
20 1 ten wskaznik ma tendencje rosngcg. Wymagania ustawowe dotyczace pomieszczenia tymczasowego
niewiele rdznig si¢ od wymagan odnoszacych si¢ do lokali przeznaczonych na potrzeby najmu na czas
nieoznaczony. Z tego powodu nalezy uznac¢, ze w celu faktycznego dokonania eksmisji tego typu trzeba
bedzie przekwaterowa¢ eksmitowane osoby do lokali komunalnych itworzy¢é wten sposéb
pomieszczenia tymczasowe, zawierajagc umowy najmu na czas oznaczony od 1 miesigca do 6 miesigcy.
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11. Szacuje si¢, ze w zwigzku ze stale rosnaca liczba najemcow, ktérych zadluzenie wobec Gminy
z tytulu nalezno$ci czynszowych wynosi wigcej niz 5.000,- zt, a tym samym wzrostem ilo$ci wyrokow
eksmisyjnych 1 koniecznos$cig zapewnienia lokali do przekwaterowan praktycznie kazdej eksmitowanej
rodzinie, potrzeby w tym zakresie wzrosng w ciggu najblizszych 6 lat. Spowoduje to pilng konieczno$¢
pozyskania lokali z przeznaczeniem ich na najem socjalny.

12. Przy realizacji budownictwa mieszkaniowego lub adaptacji obiektow na cele mieszkalne,
stosowane s3 normy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Zgodnie z treécia
rozporzadzenia, mieszkanie w budynku wielorodzinnym powinno spetnia¢é wymagania dotyczace
pomieszczenia nadajacego si¢ na pobyt ludzi, niezaleznie od tego czy bedzie przeznaczone na najem
socjalny, pomieszczenie tymczasowe czy tez bedzie wynajmowane na czas nieoznaczony jako lokal
mieszkalny. W praktyce oznacza to, ze wszystkie nowo powstate lokale beda pelnokomfortowe i jedynym
kryterium zakwalifikowania ich jako przedmiot najmu socjalnego badz najmu tymczasowego
pomieszczenia moze by¢ kryterium dochodowe rodziny, ktérej lokal ten bedzie wynajmowany lub wyrok
sadu orzekajacy o eksmisji. Mozliwe tez bedzie wigksze zageszczenie pomieszczenia tymczasowego
(wynajecie go gospodarstwu domowemu o wickszej liczbie 0sob, nie przekraczajac jednak okreslonego
ustawg minimum powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedng osobg — 5 m ?).

13. Dla sprawnego biezacego realizowania potrzeb oséb oczekujacych na najem socjalny, badz na
najem tymczasowego pomieszczenia, za celowe uznaje si¢ nastepujace dziatania:

1) po odzyskaniu wolnego lokalu o jego przeznaczeniu do najmu socjalnego, badz najmu jako
pomieszczenia tymczasowego, decydowato bedzie aktualne zapotrzebowanie Gminy, podyktowane
wysokoscig dochodu rodziny oczekujacej na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, badz
koniecznoscig realizacji wyroku eksmisyjnego osoby/0sob bez prawa do najmu socjalnego lokalu;

2) w przypadku braku mozliwos$ci zaproponowania lokalu mieszkalnego najemcom, z ktorymi zawarto
umow¢ najmu socjalnego, a ktorzy przestali spetnia¢ warunki uprawniajace do kontynuowania takiej
umowy, Burmistrz bedzie proponowal najem tego lokalu na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze
w lokalu bedzie zapewniona wymagana ustawg minimalna norma powierzchni mieszkalnej
przypadajaca na jedng osobg oraz bedzie on wyposazony w media, takie jak instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna 1 zrodto ciepta;

3) mozliwo$¢ zmiany statusu lokalu wynajmowanego na czas oznaczony, pozwoli najemcy
w przysztosci na jego wykupienie, jezeli wyrazi takg wole (dotychczas lokale socjalne nie mogly by¢
wykupowane);

4) z uwagi na przystugujace wilascicielom lokali roszczenia odszkodowawcze (art. 18 ust. 5 ustawy)
z tytutu braku realizacji przez Gming wyrokow eksmisyjnych, skutkujace dodatkowym obcigzeniem
finansowym dla budzetu Gminy, zawarcie umowy najmu socjalnego proponowane bedzie tej grupie
eksmitowanych w pierwszej kolejnosci.

14. Przy duzym deficycie mieszkan iwcigz rosngcych potrzebach mieszkancéw za priorytetowe
uznaje si¢ nast¢pujace dziatania, zmierzajace do zwigkszenia ilo$ci mieszkan w zasobie:

1) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od roznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od spotdzielni mieszkaniowych, za zgoda Rady Miejskiej w Swiebodzicach;

2) adaptacje budynkéw pozyskiwanych w drodze nabycia badz przejecia od innych jednostek, w tym
Skarbu Panstwa, przy udziale srodkow zewngtrznych, w celu utworzenia w nich lokali komunalnych,
za zgoda Rady Miejskiej w Swiebodzicach;

3) przejmowanie budynkoéw od dtuznikéw Gminy 1ich adaptacja na cele mieszkalne, za zgoda Rady
Miejskiej w Swiebodzicach;

4) adaptacje lokali uzytkowych, a takze pomieszczen strychowych na cele mieszkalne;

5) wyburzanie gminnej substancji mieszkaniowej znajdujacej si¢ w bardzo ztym stanie technicznym, aby

w jej miejsce moglty powsta¢ nowe budynki wielomieszkaniowe z lokalami petnostandardowymi,
jezeli przepisy prawa budowlanego na to pozwolg;
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6) realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego na gruntach przeznaczonych na ten cel w planach
zagospodarowania przestrzennego, w ramach inwestycji wlasnych Gminy.

15. Dziataniami wspomagajacymi rozwoj inwestycji mieszkaniowych winny by¢:
1) usprawnienie administracyjnego procesu inwestycyjnego;
2) priorytety dla mieszkalnictwa i budownictwa w planowaniu przestrzennym;
3) wspieranie poradnictwa dla cztonkoéw wspdlnot mieszkaniowych.

16. Prognozuje si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w najblizszych pieciu latach bedzie
ksztatltowata si¢ nastepujaco:

Tabela 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach .

L.p. [Wielko$¢ zasobow 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba mieszkan
1. komunalnych (wg stanu na 1 540 1200 1110 1010 910 810 710
31.12.2018r.), w tym:
socjalnych
135 X X X X X X
2. Powierzchnia mieszkan -
ogdtem 71 655 67 150 62 650 57 650 52 655 47 650 42 650
(W tys.)
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji oraz wysokos¢ kosztow utrzymania

mieszkaniowego zasobu Gminy w nalezytym stanie technicznym

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych ustalane bedg przez administratora
budynkéw na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki corocznych przegladow
technicznych, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, a takze
ekspertyz, nakazoéw instytucji zewngtrznych oraz wynikow systematycznej kontroli budynkow,
dokonywanych przez stuzby techniczne podmiotu administrujgcego zasobem.

2. Potrzeby remontowe okre$lone na podstawie stanu technicznego budynkow beda realizowane
w ramach srodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

3. Zalozenia standardow, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob Gminy to:
1) standard budynkow:

a) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

b) sprawna instalacja odgromowa (badania kontrolne co 3 lata),

c) elementy konstrukcji budynkow bez zagrozen,

d) elewacja bez ubytkow tynkéw 1 oktadzin odnawiana nie rzadziej niz co 15 lat,

e) sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzgtem
gospodarstwa domowego,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i1 wentylacyjne (badania kontrolne co rok),

g) klatki schodowe, okna na klatkach schodowych oraz drzwi wejSciowe do budynkow odnawiane
nie rzadziej niz co 15 lat,

h) kompletne 1 zakonserwowane obrobki blacharskie 1 elementy odwodnienia dachow,

1) sprawne zamki i domofony w wejsciu gtownym;
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2)

standard lokalu:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,

b) sprawna wentylacja w kuchni 1 w tazience,

c) stolarka okienna i drzwiowa w stanie dobrym,

d) sprawna instalacja gazowa, wodno-kanalizacyjna i elektryczna,

e) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

Tabela 6 a. Remonty i modernizacje budynkow bedgcych w 100% wilasnoscig Gminy (w tys. z1)

L.p Rodzaj prac remontowych 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 2024
1 Realizacja decyzji nadzoru budowlanego 0 0 0 0 0 0 0
2 [Prace podyktowane negatywnymi opiniami
kominiarskimi 35 50 50 50 50 50 50
3.Remonty dachow 400 400 400 400 400 400 400
4 Remonty kominoéw i wentylacji 39 40 40 40 40 40 40
5. [Wymiana / przebudowa piecéw 6 10 10 10 10 10 10
6. Remonty (wymiana) instalacji c.0.ic. w. 0 5 5 5 5 5 5
7. Remonty (wymiana) instalacji gazowych 77 70 70 70 70 70 70
8. Remonty (wymiana) instalacji elektrycznych 7 10 10 10 10 10 10
9. Remonty (wymiana) instalacji wodno- kanalizacyjnych
87 80 80 80 80 80 80
10. Naprawy (uzupehienie) elewacji 82 50 50 50 50 50 50
11. Malowanie klatek schodowych, naprawa tynkoéw 12 10 10 10 10 10 10
12. Naprawa (wymiana) stolarki okiennej i drzwiowej na
klatkach schodowych 13 100 | 100 | 100 100100 100
13. |Odwadnianie budynkow 0 30 30 30 30 30 30
14. Odgrzybianie budynkow 0 0 0 0 0 0 0
15. Sporzadzanie dokumentacji technicznej, ekspertyz
budowlanych 13 40 40 40 40 40 40
Razem; 771 895 895 895 895 895 895
Tabela 6b. Remonty imodernizacje mieszkan w zakresie wynikajgcym  z obowigzkow
wynajmujgcego (w tys. zt)
L.p. [Rodzaj prac remontowych 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
1. Naprawy / wymiana wewngtrznych instalacji
wodociagowych i kanalizacyjnych 12 20 20 20 20 20 20
2. |Naprawy / wymiana wewn. instalacji gazowych 47 40 40 30 30 30 30
3. Naprawy / wymiana wewn. instalacji elektrycznych 84 90 90 80 80 50 50
4. |Naprawy / wymiana instalacji wewn. c.0.1c.w. 0 5 5 5 5 5 5
5. |Wymiana (przebudowa) piecéw grzewczych 46 40 30 30 30 30 30
6. |Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 14 100 75 75 75 75 75
7. Naprawy (wymiana) podldg, posadzek i wyktadzin
podiogowych 1 15 15 15 15 15 15
8. [Remonty pustostandéw 239 300 300 300 300 300 300
9. Sporzadzanie dokumentacji technicznej i ekspertyz
budowlanych 10 10 10 10 10 10 10
Razem: 453 620 585 565 565 535 535
Tabela 6 c. Inne potrzeby remontowe ('w tys. zt)
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L.p. |[Rodzaj prac remontowych 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
1. |Rozbidrki budynkéw gminnych i ich zabezpieczenie 99 300 300 100 100 100 100
2. |Zabezpieczenie budynkow i lokali gminnych do czasu 0 0 0 0 0 0 0

ich sprzedazy
Razem; 99 300 300 100 100 100 100

Uwaga: Wymienione w tabelach 6a-6¢ wydatki na remonty i modernizacje dotycza budynkow
stanowigcych w 100% wtasno§¢ Gminy oraz lokali polozonych w tych budynkach, atakze lokali
bedacych wihasnoscia Gminy potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Szacunek potrzeb
remontowych okre§lony zostal na podstawie analizy danych bedacych w posiadaniu podmiotu

administrujacego zasobem, a zawartych w prowadzonych rejestrach oraz ksigzkach obiektow.

4. W budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez inne podmioty, w ktorych Gmina ma
swoje udzialy, potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzadcow tych budynkéw. Gmina przekazuje
zaliczki na fundusz remontowy zgodnie zuchwatami poszczegélnych wspdlnot mieszkaniowych.

Zaliczki na fundusz remontowy w 2018r. wyniosty (w tys. zt) - 1 536.

Tabela 7. Planowana wysokos¢ zaliczek (w tys. z1) w latach 2019 - 2024.

2019 1674
2020 1859
2021 2 045
2022 2250
2023 2475
2024 2722

Tabela 8. Prognoza wydatkowania srodkow finansowych przeznaczonych na potrzeby remontowe

w kolejnych latach.

Wielko$¢ wydatkow na remonty zasobéw w kolejnych latach ( w tys. zt)
L.p.
Rodzaj prac remontowych
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. Remonty budynkéw komunalnych 744 835 785 765 765 765
2. |Remonty lokali komunalnych 620 585 565 565 565 535
3. [Zaliczki na fundusz remontowy we 1674 1 859 2 045 2250 2 475 2722
'Wspdlnotach Mieszkaniowych
Razem: 3038 3279 3395 3580 3 805 4022

Wydatki na remonty w 2018 wyniosty (wykonanie w tys. zt) — 3 450.

5. Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewnia¢ w pelnym zakresie realizacj¢ robot
majacych w szczegolnosci na celu eliminacje zagrozenia zycia 1 zdrowia uzytkownikow lokali oraz 0sob
trzecich, a takze zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

6. Szczegotowy plan finansowo-rzeczowy remontdéw w zasobie mieszkaniowym Gminy na
poszczegolne lata bedzie okreslany w rocznych planach opracowywanych przez podmiot administrujacy
zasobem w terminie do 12 pazdziernika roku poprzedzajacego dany rok kalendarzowy i przedktadanych
Burmistrzowi do zatwierdzenia.

7. Burmistrz zapewnia przestrzeganie zasad opracowania planéw robot remontowych dla
poszczegolnych budynkow w zasobie mieszkaniowym zgodnie z odrgbnymi przepisami.
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8. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice winien ulega¢ systematycznej
poprawie, w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste
naktady na utrzymanie budynkow.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

1. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy w latach 2013 - 2018 ksztattowala
si¢ na poziomie okoto 90 mieszkan rocznie. Niewatpliwy wpltyw na taki stan rzeczy miata Uchwala
XXXIV/193/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 11 wrzesnia 2008 r. w sprawie zasad
gospodarowania mieniem komunalnym Gminy Swiebodzice. W Uchwale tej ustalono do$é wysokie
bonifikaty do cen sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw (65% - 95% w zaleznos$ci od
formy wykupu). W roku 2019 wprowadzono do Uchwaly zmiany dotyczace bonifikat i obecnie wynosza
one 85 %, jezeli nastgpuje jednostkowy wykup mieszkan w danym budynku, 95% jezeli nastgpuje
rownoczesny wykup wszystkich lokali w budynku 190 %, jezeli nastepuje wykup ostatniego lokalu
w budynku lub dwoch ostatnich lokali w budynku rownoczesnie.

2. Zastosowany w Gminie tak wysoki stopien bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
nie wptywa co prawda korzystnie na wzrost wptywu gotéwki do budzetu Gminy, lecz dzigki takiej
polityce utrzymuje si¢ od wielu lat wysokie tempo prywatyzacji omawianego skladnika mienia
komunalnego. Nadto coraz lepiej zorganizowane Wspolnoty Mieszkaniowe, ktore samodzielnie badz
w niektorych przypadkach jeszcze z Gming, wptywaja na ksztaltt nowych bytow prawnych, na ich
finansowanie, bardziej racjonalne gospodarowanie i wykorzystanie wspdlnego mienia oraz popraw¢ stanu
technicznego, a takze estetyke budynkéw wspolnotowych.

Tabela 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2018

[lo$¢ sprzedanych lokali Obowiazujace bonifikaty Wartos$¢ sprzedazy [tys. z1] -
Rok mieszkalnych w latach 2013-2018 z uwzglednieniem bonifikat
2013 76 65% - 95% 1028,3
2014 64 65% - 95% 962,3
2015 75 65% - 95% 1396,2
2016 90 65% - 95% 1555,1
2017 126 65% - 95% 1832,8
2018 100 65% - 95% 14959

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu ma charakter rynkowy. Od 2017 r. nastgpita zauwazalna
stabilizacja cen 1 m? powierzchni uzytkowej lokali i wynosi obecnie ok. 2400 zt/m?. Zaklada si¢, ze
planowany rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego 1 wielomieszkaniowego na
pozyskanych w ostatnich latach przez inwestorow prywatnych iosoby prawne gruntach, o facznej
powierzchni ok. 50 ha oraz notowany wzrost cen lokali w tych zasobach, spowoduje powstanie tendencji
wzrostowej cen mieszkan komunalnych, przynajmniej do 2020 r. W oparciu o sformutowane zatoZenia,
prognoze sprzedazy mieszkan komunalnych w latach 2019- 2024 obrazuje Tabela 9.
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Tabela 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024.

Rok [lo$¢ sprzedanych lokali Bonifikaty zobowiazujace od |Wartos¢ sprzedazy [tys. zt] - z
mieszkalnych 2019 r. uwzglednieniem bonifikat
2019 90 85% - 95% 1620,0
2020 90 85% - 95% 1620,0
2021 100 85% - 95% 1 800,0
2022 100 85% - 95% 1 800,0
2023 100 85% - 95% 1 800,0
2024 100 85% - 95% 1 800,0
Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stan lokali oraz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga statych
znacznych naktadow finansowych. Obecne wptywy z tytulu czynszéw nie daja mozliwo$ci gromadzenia
srodkdw wystarczajacych na prawidlowe gospodarowanie zasobem. Zatem konieczne staje si¢
sukcesywne podnoszenie czynszow tak, aby w latach 2019-2024 osiaggna¢ poziom pozwalajacy na
samofinansowanie si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

A. Zasady ustalania czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy

1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.
Kazdorazowo Burmistrz uprzednio informuje Rade Miejska w Swiebodzicach o nowych stawkach
czynszu.

2. Na miesigczny czynsz za najem lokalu komunalnego sktadaja si¢ dwa elementy:
1) stawka bazowa;
2) stawka jakosciowa.

3. Stawka jakosciowa jest sumg procentow, wynikajacych zczynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych, wymienionych w rozdziale 5B ust. 1 i 2, pomnozong przez stawke bazowa.

4. Miesieczny czynsz za najem lokalu komunalnego jest sumg 43% stawki bazowej 1 jakoSciowe;,
pomnozong przez wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu, ktéra wyrazona jest w metrach kwadratowych.

5. Czynsz za najem socjalny nie moze przekracza¢ polowy najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynsz za najem pomieszczenia tymczasowego, o ktorym mowa w art. 1046 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, ustalany jest tak jak za najem socjalny.

7. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz
czynsz za lokal dotychczasowy.

B. Czynniki wplywajace na podwyzszenia i obnizenie stawki czynszowej

1. Przy ustalaniu czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad zasobu
uwzglednia si¢ lokalizacj¢ budynku ijego stan techniczny, lokalizacje lokalu w budynku oraz uktad
funkcjonalny, stan i wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ktore to czynniki wptywaja
na wysokos$¢ stawki jakosciowe;.

Stawka jakosciowa dla kazdego lokalu jest ustalana indywidualnie wedlug metryki lokalu
1 uwzglednia nastepujagce czynniki:
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1) podwyzszajace:
a) potozenie budynku w centrum miasta: ul. Rynek +5%,
b) potozenie budynku w zabudowie wolnostojacej + 5%,
¢) potozenie lokalu w budynku :
-na [ 1 1II pigtrze + 5%,
d) stan techniczny budynku:
- elewacja, o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej (docieplona) + 15%,

e) inne elementy, takie jak: taras, loggia, balkon o pow. powyzej 3 m? indywidualny strych,
dodatkowa piwnica — po + 5% za kazdy element, lecz nie wigcej niz 3 elementy,

f) dodatkowe pomieszczenia gospodarcze:
- za pomieszczenia do 4 m?, bez wzgledu na ilo$¢ pomieszczen +5%,
- za pomieszczenia powyzej 4 m?, kazde po +5%,
g) typ ogrzewania:
- ¢.0. sieciowe, g.c.0. etazowe bezobstugowe oraz inne gazowe + 15%,
- c.0. etazowe na opat staty + 10%,
- piece oraz ogrzewanie elektryczne + 5%,

- g.c.0. etazowe bezobslugowe oraz inne gazowe lub c.o. etazowe na opal staly lub ogrzewanie
elektryczne, wykonane bez zgody wynajmujacego (samowola budowlana) + 30%,

przy czym zwyzka winna by¢ naliczana od dnia stwierdzenia samowoli budowlanej do dnia
protokolarnego dokonania odbioru rob6t budowlanych majacych na celu usunigcie samowoli,

- g.c.0. etazowe bezobslugowe oraz inne gazowe lub c.o. etazowe na opal staly lub ogrzewanie
elektryczne, wykonane za zgoda wynajmujacego, lecz bez koncowego protokolu odbioru prac
+ 30%,

przy czym zwyzka winna by¢ naliczana po uptywie terminu okre$lonego w umowie,
o ktoérej mowa w ust. 7, do dnia protokolarnego dokonania odbioru rob6t budowlanych,

h) instalacja gazowa:
- dwa odbiorniki lub wigcej + 15%,
- jeden odbiornik +10%,
- odlaczona instalacja w mieszkaniu, natomiast jest w budynku + 5%,
1) instalacja elektryczna:
- jeden odbiornik elektryczny inny niz ogrzewanie elektryczne, zasilany trojfazowo + 10 %,

-dwa lub wiecej odbiornikéw elektrycznych innych niz o ogrzewanie elektryczne, zasilane
trojfazowo + 15%,

j) tazienka w mieszkaniu:
- fazienka o kubaturze powyzej 8 m* + 15%,
- lazienka o kubaturze do 8 m? oraz tazienka w pomieszczeniu przynaleznym + 5%,

- fazienka, w.c. lub tazienka z w.c., wykonane bez zgody wynajmujgcego (samowola budowlana)
+ 30%,

przy czym zwyzka winna by¢ naliczana od dnia stwierdzenia samowoli budowlanej do dnia
protokolarnego dokonania odbioru robot budowlanych majacych na celu usunigcie samowoli ,
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- fazienka lub w.c. lub fazienka z w.c. wykonane za zgoda wynajmujacego, lecz bez koncowego
protokotu odbioru prac + 30%,

przy czym zwyzka winna by¢ naliczana po uptywie terminu okreslonego w umowie,
o ktoérej mowa w ust. 7, do dnia protokolarnego dokonania odbioru rob6t budowlanych,

k) pomieszczenie WC:
- w mieszkaniu + 15 %,
- w budynku poza mieszkaniem lub w pomieszczeniu przynaleznym, dla jednej rodziny + 5%,
1) pomieszczenie kuchni:
- kuchnia z oknem lub aneks kuchenny + 5% .
2) obnizajace:

a) potozenie budynku na peryferiach miasta, tj. budynki przy ulicach: Ciernie 144, 150A, 157,
Stanistawa Moniuszki, Osiedle WSK, Solna i Le$na - 5%,

b) polozenie lokalu w suterenie lub na parterze — na terenie catego miasta, z wyjatkiem budynkow
potozonych przy ulicach: Bolestawa Chrobrego 2 A-D, Osiedle Sudeckie 2 A 12 C oraz 3 A-F,
Spokojnej 1 A1 C, Strzeleckiej 2, 6, 10, 12, 14, 20 - 5%,

c) instalacja wodno-kanalizacyjna:
- brak instalacji w mieszkaniu - 5%,
d) instalacja gazowa:
- brak mozliwosci doprowadzenia instalacji do lokalu - 5%,
e) pomieszczenia WC:
- WC poza budynkiem- 5%,
- WC w budynku, poza mieszkaniem, dla wielu rodzin - 5%,
f) inne:
- zawilgocenie mieszkania parterowego (do czasu usunigcia wilgoci) - 10%,

- czasowe wylgczenie czg¢$ci mieszkania ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia remontu
- 10%.

2.Laczna wielko$¢ podwyzek nie moze przekroczy¢é 100%, bez uwzglednienia ulepszen
wymienionych w rozdziale 5B ust. 1 pkt 1 lit. g tiret 4 1 5 oraz lit. j tiret 3 1 4.

3. Laczna wielko$¢ obnizek nie moze przekracza¢ 40%.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, uwzgledniajac czynniki
wymienione w rozdziale 5B ust. 1 pkt 1, jesli w lokalu dokonane zostaly ulepszenia badz dokonano
poprawy stanu technicznego budynku, majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego, zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z postanowieniami rozdziatu 5B ust. 1 pkt 2.

6. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw opisanych w rozdziale 5B ust. 41 5.

7. Najemca moze dokonywac¢ w lokalu ulepszen tylko za zgoda wynajmujacego ina podstawie
sporzadzonej na pis$mie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu oraz termin zakonczenia prac
budowlanych. Ulepszenia winny by¢ wykonane pod nadzorem zarzadcy, zgodnie z projektem i wedlug
kosztorysu zaakceptowanego przez zarzadce.

8. Po dokonaniu ulepszen przez najemce, potwierdzonych protokotem odbioru prac, wynajmujacy
zmienia umow¢ i nalicza czynsz wedtug zasad okre§lonych w niniejszej uchwale.
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9. Koszty dokonanych przez najemc¢ ulepszen stanowia podstawe do obnizenia czynszu, lecz
nie wiecej niz 50%, az do wyczerpania kwoty poniesionych naktadéw, jezeli ulepszenia podwyzszyty
stawke jakosciowa, z wylaczeniem kosztow ulepszen polegajacych na zmianie ogrzewania piecowego lub
c.0. na ogrzewanie gazowe lub elektryczne, jezeli zwrot takich naktadéw zostat rozliczony w formie
dotacji celowej zgodnie z Uchwalg Nr XL1/297/2018 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 31 stycznia
2018 r. w sprawie zasad i trybu postgpowania przy udzielaniu dotacji celowej na dofinansowanie zadan
inwestycyjnych zwigzanych z ograniczeniem niskiej emisji na terenie Gminy.

10. Koszty dokonanych przez najemcg ulepszen nie powodujacych podwyzszenia stawki jakosciowe;,
winny by¢ rozliczone po zakonczeniu najmu.

11. Ulepszenia dokonane przed dniem wejScia w zycie Uchwaly Nr VII/95/03 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach zdnia 19 lutego 2003 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, nie powoduja podwyzszenia stawki jakosciowej w okresie 20 lat — przy
wykonaniu ogrzewania gazowego, liczac od daty faktycznego, udokumentowanego protokotem
koncowego odbioru wykonanych prac.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy lokal moze zmieni¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa jego wysoko$¢ - najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

13. Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie z gory do 10 dnia miesigca, z wyjatkiem przypadkow gdy
strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i inng forme platnosci.

C. Zasady ustalania wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego oraz okreslenie sposobu splaty zaleglosci czynszowych przez osoby, ktére ten tytul
utracily z powodu zaleglosci

1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ w wysokosci, jaka Gmina moglaby otrzyma¢ z tytulu najmu tego lokalu. Wynajmujacy
moze zada¢ odszkodowania uzupetniajacego, jezeli naliczone odszkodowanie nie pokrywa strat jakie
ponosi Gmina z tego tytutu.

2. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu przez osoby uprawnione do lokalu zamiennego,
najmu socjalnego, albo najmu pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ w wysokos$ci czynszu jaki osoby
te obowigzane bylyby optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3. Osoby, ktérym w zwigzku ze wzrostem dochodow ich gospodarstwa domowego nie przediuzono
umowy najmu lokalu socjalnego, od dnia ustania najmu do czasu oproznienia takiego lokalu nalicza si¢
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w ust. 1.

4. Zgodnie zuchwata Nr IV/15/2010 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie szczegdlowych zasad i trybu umarzania oraz udzielania innych ulg w sptacaniu wierzytelnosci
z tytutu naleznosci pieni¢znych gminnych jednostek organizacyjnych, do ktorych nie stosuje si¢
przepisow ustawy - Ordynacja podatkowa osoby, ktore posiadaja zadluzenie ztytulu zaleglosci
czynszowych moga

ubiega¢ si¢ o jego umorzenie lub roztozenie na raty. Umorzenie zalegtosci dokonywane bedzie
w drodze zarzadzenia Burmistrza, natomiast roztozenie zaleglosci na raty w drodze porozumienia
okreslajacego sposob jej splaty.

5. W przypadku niewywigzywania si¢ z porozumienia o splacie zaleglosci czynszowych w ratach byly
najemca zobowigzany begdzie do optacania odszkodowania w wysokosci okreslonej odpowiednio
w ust. 1 i ust. 2 do czasu opuszczenia zajmowanego lokalu.

6. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci takimi jak wiek, stan
zdrowia, Burmist rz moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osob, ktore utracity
uprawnienia do dalszego najmu socjalnego z uwagi na niespetnienie kryterium dochodowego okre§lonego
w uchwale 1 moze zawrze¢ umowe¢ najmu na ten lokal na czas nieoznaczony. Warunkiem odstgpienia od
procedury eksmisyjnej jest brak zaleglo$ci czynszowych oraz terminowe optacanie odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego do czasu zawarcia umowy na czas nieoznaczony.
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D. Zasady podwyzszania stawki czynszowej

1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze przy ustalaniu wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
w mieszkaniowym zasobie Gminy w kolejnych latach, nalezy uwzgledni¢ nastepujace czynniki :

1) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wptaty na fundusz remontowy uchwalane na dany
rok przez wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne;

2) koszty zwigzane z pelnieniem obowigzkoéw wynajmujacego;

3) koszty planowanych na dany rok remontéw mieszkan i pustostandéw oraz budynkéw gminnych,
w tym koszty ich biezacej eksploatacji.

2. Wysoko$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w mieszkaniowym zasobie Gminy nie moze by¢
mniejsza niz Srednia z sumy warto$ci powyzszych czynnikdw, podzielona przez wielko$¢ zasobu
wyrazong w metrach kwadratowych i nie moze jednocze$nie przekracza¢ 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu obowigzujacej w danym roku.

3. Podwyzka czynszu przekraczajaca 3 % wartoSci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach okre§lonych w ustawie.

4. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢éciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie
od dnia, w ktérym ostatnia podwyzka zaczeta obowigzywac.

5. Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do realizacji potrzeb zwigzanych z utrzymaniem, biezaca
konserwacja, remontami iinnymi czynno$ciami pozwalajacymi na prawidlowe gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy.

E. Warunki stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
w gospodarstwie domowym

1. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania przez Burmistrza obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢
dochodu w gospodarstwie domowym najemcy.

2. Obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem pkt 13, jezeli sredni miesigczny dochod najemcy
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) 140 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku.

3. Przez gospodarstwo domowe oraz przez dochdd uwaza si¢ gospodarstwo domowe oraz dochdod
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

4. Przy udzielaniu obnizki uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku, oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

5. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowigzujacych stawek oraz
obnizki w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla
lokalu objetego najmem socjalnym.

6. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nast¢pujgcego po dniu zlozenia wniosku.

7. W przypadku, gdy niski dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ w granicach okreslonych
w pkt 2, na wniosek najemcy udziela si¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

8. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokosci dochodow, a takze wysokos$ci
czynszu lub opfat niezaleznych, ktore nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki,
nie maja wptywu na wysoko$¢ kwoty przyznanej najemcy obnizki czynszu. Ztozenie nowego wniosku
w trakcie obowigzywania obnizki powoduje skrocenie okresu na jaki zostata przyznana obnizka.
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9. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkow
gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru skladanej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

10. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji mozna
zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych czlonkéw gospodarstwa
domowego.

11. Wysokos¢ obnizki naliczonego czynszu (wyrazong w pelnych procentach), oznaczong symbolem
»0”, oblicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego:
O=[1,3-D /(2 +NE)] * 100 [%]
2) dla gospodarstwa wieloosobowego:
O =[1-D /(2 +NE)] * 100 [%] gdzie poszczegdlne symbole oznaczaj3:
NE - kwota najnizszej emerytury
D - $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na 1 osobg.

12. Wysokos¢ obnizki, o ktorej mowa w ust. 11, nie moze by¢ wigksza niz 50% naliczonego czynszu,
a w przypadku gdy najemca korzysta z dodatku mieszkaniowego, to obnizka ta nie moze by¢ wigksza niz
obnizka liczona wedhlug nastepujacego wzoru:

O = [50%*(C+Op)] — (Dm — R),

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

C - naliczony czynsz,

Op - optaty niezalezne od wtasciciela (zgodnie z zawiadomieniem),

Dm - wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego,

R - ryczalt na zakup opatu stanowiacy czes¢ dodatku mieszkaniowego.

13. Obnizki czynszu nie udziela si¢:

1) najemcy, ktéry nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracj¢ niezgodng z prawda;
2) najemcy, ktory nie dostarczyt na zagdanie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 10;

3) najemcy, zktérym zawarto umowe na najem socjalny lub umowe najmu pomieszczenia
tymczasowego,

4) najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni wigkszej niz uprawniajagca do otrzymania dodatku
mieszkaniowego inie wyrazit zgody na zamian¢ lokalu zinicjatywy wynajmujgcego na lokal
spetniajacy warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania lub po wyrazeniu tej zgody
nie przyjal propozycji wskazanego przez wynajmujacego lokalu;

5) najemcy, ktéry zalega z zaplata nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co najmniej
3 miesigcy chyba, ze zostanie znim zawarte porozumienie okreslajgce sposob 1itermin splaty
zaleglosci;

6) jezeli kwota obnizki bytaby nizsza niz 1% kwoty najnizszej emerytury w dniu przyznania tej obnizki.
14. Odstgpuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razaca
dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym stanem
majatkowym najemcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac
wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe, a takze w przypadkach odmowy przez wnioskodawce
przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego lub odmowy ztozenia o§wiadczenia o stanie majatkowym
wnioskodawcy;
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2) najemca utracit tytul do zaymowanego lokalu;
3) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow porozumienia okreslajacego sptate zalegtosci.

15. W przypadku zlozZenia deklaracji niezgodnej zprawda, najemca obowiazany jest zwroci¢
wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

F. Dzialania skierowane na poprawe SciggalnoS$ci czynszu

1. Na podstawie Uchwaty Nr IV/15/2010 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie szczegotowych zasad 1 trybu umarzania oraz udzielania innych ulg w splacaniu wierzytelnosci
z tytutlu naleznos$ci pieni¢znych gminnych jednostek organizacyjnych, do ktorych nie stosuje si¢
przepiséw ustawy - Ordynacja podatkowa, mozliwe jest udzielanie najemcom zalegajacym z optatami
czynszowymi pomocy w formie:

1) roztozenia naleznos$ci na raty;
2) umarzania zalegto$ci,
3) odraczania terminu ptatnosci.

2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego iewentualnych
kosztow sagdowych oraz systematycznego regulowania czynszu, innych optat za uzywanie lokalu a takze
optat niezaleznych od wtasciciela pobieranych przez niego, przez okres co najmniej szesciu miesiecy od
dnia wyrazenia przez Burmistrza zgody na ponowny najem.

3. Zintensyfikowanie dziatan majacych na celu umozliwienie dokonywania wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych osobom posiadajacym zadluzenie z tytutu zaleglo$ci czynszowych ikosztow sadowych
z osobami posiadajagcymi lokal o nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni niz lokal zajmowany
przez dtuznika, ktore wyrazg wolg splacenia takiego zadtuzenia i w ten sposob poprawig wtasne warunki
mieszkaniowe.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

1. Administratorem lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
podmiot, ktéremu na podstawie Uchwaly Nr IX/45/07 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 marca
2007 r. w sprawie przeksztatcenia zaktadu budzetowego w gminng jednostke budzetowa, nadano takie
uprawnienia.

2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, ktérych Gmina jest wspdiwlascicielem,
wykonywane jest przez zarzadcéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali.

3. Dopuszcza si¢ zmiany w sposobie izasadach zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w okresie obowigzywania programu, jezeli obnizy to koszty
zarzadzania zasobem.

4. Administrowanie zasobem Gminy polega na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci;

2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw
zwigzanych z najmem lokali poprzez pobieranie czynszu, innych oplat zwigzanych z najmem lokali
lub optat niezaleznych od wiasciciela;

3) remontach, konserwacji i modernizacji lokali i budynkéw oraz dokonywaniu biezacych przegladow
technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami oraz ubezpieczaniu budynkow;
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4) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych naleznosci.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy powinny zapewniac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym;

2) biezace utrzymanie oraz popraw¢ stanu technicznego lokali i budynkdéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo znajdujacych si¢ w nim oséb i mienia w okresie ich eksploatacji;

3) ochrone¢ 0s6b i mienia w pomieszczeniach budynkows;
4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkéw;

5) uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z eksploatacja budynkéw zgodne z przeznaczeniem;

6) wysoka jakos$¢ obstugi mieszkancow.

6. Do reprezentowania Gminy jako wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych Burmistrz moze
upowazni¢ inne osoby, udzielajac stosownych pelnomocnictw.

7. W celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych Gmina
Swiebodzice powinna zwracaé si¢ do wspolnot mieszkaniowych o podjecie dziatan dotyczacych nabycia
przez wspdlnoty przylegtych nieruchomosci gruntowych, ktoére nie spetniajg wymogoéw przewidzianych
dla dziatki budowlane;.

8. Gmina przychyla¢ si¢ bedzie do adaptacji czg¢sci wspolnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zudziatem Gminy, jezeli odbywac si¢ ona bedzie zgodnie z art. 22 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali ipod warunkiem, ze taka adaptacja nie bedzie sprzeczna
z interesem Gminy. Wysoko$¢ pozytkow ztego tytutu bedzie kazdorazowo okreslana w uchwale
wspolnoty, podjetej przy udziale przedstawiciela Gminy.

9. Gmina wptacajac zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wptaty na
fundusz remontowy, badz wptlaty zadaniowe na ten fundusz, ktére okresla uchwaly podjete przez
wspolnoty mieszkaniowe, bedzie kontrolowac rozliczenia dotyczace jej udziatu.

Rozdzial 7.

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wysokos$ci kosztow utrzymania

zasobu mieszkaniowego

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przede wszystkim:
1) czynsze z tytulu najmu lokali komunalnych, a takze lokali uzytkowych;

2) odszkodowania zabezumowne korzystanie z lokali przez osoby nieposiadajace tytutu prawnego do
ich zajmowania;

3) wpltywy z dzierzawy powierzchni pod reklamy;

4) wplywy z dzierzawy ogrodkow przydomowych 1 terenéw pod garazami,
5) wplywy ze sprzedazy mieszkan;

6) inne Srodki finansowe z budzetu miasta.

2. W roku 2018 wplywy z czynszow, optat niezaleznych idzierzawy (w tys. zl) ksztaltowaly si¢
nastepujaco:

1) planowane (wynikajace z uméw) 4.480;
2) faktyczne 4.296.

Dodatkowe $rodki z budzetu miasta to kwota 2.906 . Laczna kwota wykorzystana na utrzymanie
zasobow (w tym modernizacje budynkéw, rozbiorki) w roku 2018 wyniosta 7.202.
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Prognozowane wptywy oraz w latach 2019 -2024 przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 10. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy [w tys. z{]

L.p. Planowane wplywy na utrzymanie zasobu w kolejnych latach (w tys. zt)
Rodzaj przychodu
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1.Wplywy z tytutu czynszow,
optat niezaleznych,
pdszkodowan i dzierzawy 1}y 49 4282 4 408 4538 4671 4 809
powierzchni i terenow
2 Wplywy ze sprzedazy
mieszka 1620 1620 1 800 1 800 1 800 1 800
3.Inne $rodki finansowe z
budzetu miasta 2883 2968 3055 3145 3237 3333
Ogotem:8 663 8870 9263 9 483 9 708 9942

Tabela 11. Planowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego [w tys. zi]

Planowane koszty utrzymania zasobu w kolejnych latach ( w tys. zt)
L.p. Rodzaj wydatkow
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. [Koszty biezacej eksploatacji
zasobu , ogotem: 5470 5630 5796 5967 6 143 6322
w tym:
1) Koszty remontow oraz
modernizacji lokali i budynkéw
komunalnygh Y 1308 1346 1386 1427 1469 1512
2) Koszty zarzadu nierucho-
mosciami wspolnymi 912 939 966 995 1024 1054
3) Zaliczki na fundusz remon-
towy we wspdlnotach miesz- 1674 1723 1774 1 826 1 880 1935
kaniowych
#) Wydatki inwestycyjne 208 214 220 227 234 240
S)Pozostate koszty 1368 1408 1450 1492 1536 1581
2. [Koszty administrowania
zasobem gminy 1573 1619 1 667 1716 1536 1581
Razem: 7 043 7249 7 463 7 683 7679 7903

3. Planowane wplywy z czynszow w latach 2019-2024, przy zatozonej $ciagalnosci osiagajacej 90 %,
uwzgledniajg przewidywane zmiany powierzchni mieszkalnej (w wyniku sprzedazy lokali) oraz wzrost
stawki podstawowej czynszu opartej o zatozenia niniejszego Programu.

4. Opracowujac prognoze wydatkéw na utrzymanie zasobu (Tabela 11), uwzgledniono przewidywane
zmiany powierzchni uzytkowej zasoboéw oraz wzrost kosztow utrzymania zasobow o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréow iushug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym (przy
zatozeniu, ze w kolejnych latach bedzie on na poziomie ok. 5%).

5. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej, w okresie objetym programem,
moga by¢ ponadto:

1) $rodki zewngtrzne, pozyskiwane m.in. w oparciu o program rewitalizacji,
2) fundusze z Unii Europejskiej;

3) srodki z budzetu panstwa, w szczego6lnosci $rodki z Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie
zdnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
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mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw;

4) kredyty na remonty i termomodernizacj¢ budynkow.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Podstawg do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. Dla realizacji
tego zadania niezbedne jest:

1) wykonywanie 1biezace aktualizowanie inwentaryzacji zasobow, ktora okresli stan techniczny
budynkow 1 lokali, wskaze wyposazenie budynkow i lokali w podstawowe instalacje i1 urzadzenia,
okresli powierzchni¢ uzytkowa zasobu oraz zgromadzi informacje o podstawie prawnej do
zajmowania lokali przez najemcow;

2) stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacej lokali w zasobach, wspolnej dla wydziatu wiasciwego
do spraw mieszkaniowych 1 administratora zasobow wraz z systemem umozliwiajagcym jej biezaca
aktualizacje.

2. W celu poprawy efektywnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy podejmowane bgda
nastepujace dziatania:

1) prowadzenie remontow budynkow 1 lokali w skali pozwalajacej na realizacje okreslonych programem
standardow;

2) zwigkszenie dynamiki wykonywania remontéw w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych oraz pomieszczen strychowych na cele mieszkalne;

4) odzyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kontrolg uprawnien do ich zamieszkiwania, przejmowanie
lokali porzuconych i zdewastowanych przez lokatora;

5) skrocenie czasu istnienia pustostanéw w zasobie maksymalnie do 1 miesigca, liczac od dnia ustania
dotychczasowego najmu;

6) zachecanie najemcow, ktorych nie sta¢ na ponoszenie kosztow utrzymania lokalu, na jego wymiang;

7) zwigkszanie przychodéw z tytutu najmu lokali poprzez dostosowywanie wysoko$ci czynszow do
rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego;

8) wprowadzenie szerokiego programu zamian lokali przez dluznikdéw, zmierzajacego do poprawy
sciggalnosci zadluzen czynszowych;

9) dazenie do wyznaczania do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali polozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada tylko jeden lub dwa lokale mieszkalne, a jezeli
najemca nie skorzysta zprawa pierwszenstwa nabycia, proponowanie temu najemcy lokalu
zamiennego;

10) zapewnienie rezerwy terenow pod budownictwo komunalne;
11) inwestowanie w uzbrojenie terenow przeznaczonych pod budownictwo wielo- 1 jednorodzinne;
12) promowanie budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez sektor prywatny.

3. Dodatkowymi dziataniami, ktore pozwola na realizacj¢ zadan Gminy w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty bedzie:

1) pozyskiwanie obiektow z przeznaczeniem ich na adaptacje na cele mieszkalne;

2) realizacja projektow inwestycyjnych przez Gming;
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3) nawigzanie wspOtpracy z innymi podmiotami w celu zawarcia umow w sprawie nabycia przez Gming
prawa do wielokrotnego kierowania wytypowanych przez siebie osob, celem zawarcia uméw najmu
lokali mieszkalnych, w zamian za partycypacj¢ w kosztach budowy tych lokali badZ przeznaczenia
terenow na realizacje budownictwa, a takze uczestniczenie w procesie uzbrajania terendw i scalania
gruntdw, na ktérych te podmioty realizujg budownictwo wielomieszkaniowe.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami przytoczonymi na wstgpie uchwaly, do kompetencji rady gminy nalezy
uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a takze
dokonywanie wszelkich zmian w podjetych uchwatach.

Po o$miomiesigcznym okresie obowigzywania Uchwaly Nr V/35/2019 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 25 stycznia 2019r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice na lata 2019-2024 powstata konieczno$¢ wprowadzenia
zmian majacych na celu utatwienie stosowania zasad Programu w praktyce, dostosowania zawartych
w nim przepisow do przepisow okreslonych w Ustawie, ktore weszty w zycie 21 kwietnia 2019 r.,
a takze skorelowanie Programu z nowymi zasadami wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Dla czytelnosci 1 przejrzystosci w stosowaniu przepisow dotyczacych gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy uzasadnionym jest uchwalenie Programu w nowej wersji uwzgledniajacej
poprawki, o ktérych mowa wyze;j.

Sporzadzita:
Mirostawa Rychlicka
Kierownik Wydziatu

Gospodarki Mieszkaniowej
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