Projekt

przedtozony przez
Burmistrza Miasta Swiebodzice.

UCHWALA NR .......cccvreunene
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Palacu Seidlow w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz. 40 zpozn. zm.), art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwalg Nr LX/343/2022
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego w sgsiedztwie ul.
Walbrzyskiej i otoczeniu Palacu Seidlow w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaler
zmiany studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
przyjetego uchwalq nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r. uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna czgs$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej] intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci



zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2.Nie majg zastosowania ustalenia  wynikajagce  zart.15 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia okreslono w tre$ci uchwaty.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze gléwny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym mogg wystepowaé lukarny
1 wybudowki. Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczétkami;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, ktorej definicja jest zawarta
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem - nalezy przez to rozumied
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takie jak np.:
wprowadzenie obiektow roznigcych si¢ znacznie formg, wysokoscig, kolorystyka od budynkéw
istniejacych, czy tez brak kontynuacji zabudowy w istniejacych uktadach urbanistycznych;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowang od frontu dziatki
(czesci dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldwny wjazd lub wejscie na dziatke), na
ktorej jest zlokalizowany budynek lub elewacj¢ budynku, na ktérej znajduje si¢ gtbwne wejscie do
budynku;



6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdhuiz ktérych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany
budynkéw, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitoéw, elementow odwodnienia 1 stref
wejsciowych;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym
$cian parteru budynku, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow
1 balkonow;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie Ww terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktoére podczas realizacji planu bedzie
dominujacg forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla terenu;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego
terenu dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciaggi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

c) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym,;

16) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane; do
powierzchni danej dziatki;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach
od $redniej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu nie bedgcego
budynkiem). Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki,
kominow wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja 1 wentylacja budynkow,
siloséw 1 innych urzadzen zwiazanych z obstuga produkcji.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym jako:



1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektoéw, sieci i budowli, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: zadaszen, budowli
terenowych;

2) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow budowlanych,
w szczegblnosci budynku lub zespotu budynkéw, atakze  lokale wbudowanych w budynki
mieszkalne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych, placow manewrowych, ciaggdw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych 1 $ciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszen, pergoli, taraséw, budowli terenowych, shuzacych
dzialalnosci z zakresu:

a) dziatalnos$ci biurowe;j,

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
c) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa 1 dzialalnosci targowej,

1) projektowania i innych form pracy tworczej,

) kultury 1 rozrywki,

k) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,

oSwiaty 1nauki, administracji publicznej, lacznosci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi
komunalnej),

n) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

o) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ushugi z wykluczeniem:
demontazu pojazdow, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dzialalnosci
pokrewnej, w tym krematoriow;

3) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

4) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réoznych form
zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, placow zabaw, zadaszen,
pergoli, budowli terenowych i infrastruktury techniczne;j;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajagcego wigcej niz 2 mieszkania lub
zespolu takich budynkow, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciaggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
parkingdow, garazy, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych i infrastruktury
techniczne;.



DZIAL II.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem MW-U, dla ktorego okres§la si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ w kolumnie 213 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Symbol cyfrowy ,
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu Nazwy lfl?s przeznaczen
terenu uzupekniajacych
1 2 3 4
1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN)
2) teren komunikacji drogowej
. . . | wewnetrznej (KR)
1 MW-U iﬁ;:ﬁ) o dzii?g'l(llggv zsiu mieszkaniowe] 3) teren komunikacji pieszo-
! & rowerowej (KP)
4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
@

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢, ze uksztaltowania
wymagaja uktady przestrzenne zabudowy i kompozycje zieleni urzadzone;.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin iwykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, drewno, kompozyty, oktadziny metalowe i szkto;

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i elementow elewacyjnych z blach, w tym blach trapezowych
i falistych;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacych
z otaczajaca zabudowa;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatoéw, teczy itp.;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 25° pokrycia z dachéwki, zuwzglednieniem jej
kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu lub szarosci;

7) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
1 tymczasowych obiektow na potrzeby obstugi inwestycji.

4. Szczegdtowe ustalenia shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy
zawarte w rozdziatach: 3, 4, 5 1 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy 1 przebudowy istniejacego budynku:




1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna nawigzywac¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku
potaci do 10 %;

3) zakaz nadbudowy istniejacego zabytkowego budynku, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

6. Szczegdtowe ustalenia sluzace ochronie iksztattowaniu ladu przestrzennego okreslaja zapisy
zawarte w rozdzialach: 4, 5 i 10 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1 Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowych zespotdw zieleni na terenie zabudowy
mieszkaniowej i uslugowe;j:
1) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdtuz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi);
2)w formie swobodnie komponowanych ukladow w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dziatek wydzielonych w terenie.

2. Roslinno$¢ gatunkowo zrdéznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku.

3. Zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkow roslin obcych
i zmienionych genetycznie.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegodlnych terenow musza
spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Ssrodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych: dla terenu oznaczonego symbolem MW-U — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.

§ 10. 1. Dla terenu polozonego w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni zielonych —
terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerdw, o minimalnej powierzchni ustalonej
w rozdziale 10 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, ze nie dotycza zieleni
wysokiej na obszarze bezposrednio przylegajacym do zatozenia parkowego Patacu Seidlow.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania iunieszkodliwiania odpadow komunalnych 1 przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz stosowania agresywnej (zbyt
intensywnej, odmiennej od znajdujacej si¢ w sasiedztwie) formy i kolorystyki elewacji i dachow.



Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 13. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ obszary i obiekty
budowlane obj¢te ochrong, takie jak:

1) obszar historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza §redniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszar obserwacji archeologicznej i historycznej przedmiesé miasta Swiebodzice;
3) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi, ustala sig:

1) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu
dachu, kolorystyki elewacji;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5)nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istniejagcych juz form
historycznych;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

3.Dla terenu w strefie ochrony zabytkow archeologicznych w granicach obszaru obserwacji
archeologicznej i historycznej przedmie$¢ miasta Swiebodzice, nalezy zgodnie z przepisami odregbnymi:

1) przeprowadzi¢ badania archeologiczne dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) prowadzi¢ roboty budowlane, roboty ziemne lub zmian¢ dotychczasowej dziatalnos$ci;

3) chroni¢ istniejgce 1odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

4. W obszarze planu znajduje si¢ 1 obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow: byla gospoda,
obecnie budynek mieszkalno - ustugowy (adres: ul. Watbrzyska 7a), dla ktérego plan ustala nastepujace
wymagania:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie¢ dachu oraz zastosowaé
tradycyjne materiaty budowlane;

2) nalezy w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal;

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i1 rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) dopuszcza si¢ przebicia nowych otworéw, ktore nalezy zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; dazy¢ do
usuniecia tynkéw zewnetrznych typu ,,baranek™;

6) zakaz stosowania takich materiatow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding;



7) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych;

8) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, komindéw spalinowych oraz innych urzadzen
technicznych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje 1 wystroj frontowych elewacji.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem, oile przepisy dzialu III nie stanowig inaczej, ustala si¢
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci
1 urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia ioczyszczania S$ciekow
komunalnych, okres$la si¢ zasady: odprowadzenie $Sciekow komunalnych ibytowych, systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okresla si¢ zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych 1 dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrddel odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala si¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych Zzrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertow glebinowych do pomp cieplnych wymaga postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzglednianie przepisOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zawartych
w uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego,

z wylaczeniem Gminy Wroclaw 1 uzdrowisk, ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdziatl 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji

§ 16. 1. Gtowny uktad drég publicznych, obslugujacych obszar planu, tworzy droga gléwna (droga
wojewoddzka nr 374), potozona poza obszarem planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu MW-U odbywaé si¢ bedzie istniejagcym zjazdem, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego, shuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2, ktora zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkalny wielorodzinny 1,5 mp/ 1 mieszkanie
2. | biura i administracja 1mp/50m? pow. uzytkowej
3. | hotele 1mp/2-4 migjsc noclegowych
4. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m? pow. uzytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
5. | handel 1mp/30m? pow. uzytkowej powierzchni sprzedazy, nie mnie niz 1 mp
6. | pozostale ustugi 1 mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, nie mnie niz 1 mp

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustala si¢, jako wyznaczenie lub realizacj¢ nowych miejsc
parkingowych w granicach terenow MW-U, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;




4) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingdéw i garazy;
6) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych garazy i parkingow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Ustalenia szczegotowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu MW-U:
. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji MW: 0,3.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW: 0,13.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW: 1,2.

. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji U: 0,4.

. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji U: 0,13.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji U: 0,8.

. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla funkcji MW-U, realizowanej tacznie: 0,4.

. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla funkcji MW-U: 0,13.
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. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji MW-U: 1,2.
10. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla funkcji MW: 14 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla funkcji U: 12 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla funkcji MW-U, realizowanej tacznie: 14 m;
4) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy;
5) kat nachylenia gldéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 40 do 45°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m;

7) uktad $cian zewnetrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian budynkow
istniejacych lub granic przyleglych nieruchomosci;

8) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 4;
9) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.

12. Teren znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 13:

1) obszaru historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszaru obserwacji archeologicznej i historycznej przedmiesé miasta Swiebodzice.

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.



DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........c.......
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla terenu
potozonego w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach nie wystapia
nowe zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla terenu polozonego w sasiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Palacu
Seidlow w Swiebodzicach

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach, stwierdza sig,
ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu 1 w okresie 14 dni od zakonczenia wytozenia projektu zmiany planu, nie zgloszono zadnych uwag
do projektu zmiany planu.



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zZn. zm.) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Swiebodzicach w dniu
6 czerwca 2022 r. podjeta uchwale Nr L1LX/343/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie ul.
Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlow w Swiebodzicach.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej iotoczeniu Patacu Seidléw w Swiebodzicach, zostat wykonany
zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy izawiera elementy obligatoryjne planu wskazane
w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylgczeniem:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie wystepuja w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym zakaz
zabudowy, poniewaz takie zagadnienie nie ma zastosowania w niniejszej uchwale;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, poniewaz takie zagadnienie nie ma zastosowanuia w nieniejszej uchwale;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow,
poniewaz takie zagadnienie nie ma zastosowania w niniejszej uchwale.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy,
tj.: sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2.Ustalenia zawarte w planie nie naruszajg zapisOw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice, przyjetego uchwaty nr XL/279/2017 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.

3.Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okre§lonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapisow art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.):

1) w ustaleniach og6lnych i szczegdétowych zawarto zapisy dotyczace tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych, parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy (kolorystyke
elewacji, geometri¢ dachu, pokrycie dachu, gabaryty, zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z blachy itworzyw sztucznych typu ,siding”). Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) wustaleniach ogdlnych zawarto wymagania ochrony S$rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku i gospodarki odpadami;

3) wustaleniach ogdlnych 1iszczegélowych zawarto ustalenia dotyczace  walorow
architektonicznych i krajobrazowych. Zostaly spelnione miedzy innymi poprzez ustalenie:

a) przeznaczenia terenu,



b) wskaznikow i1 parametréw ksztattujacych zagospodarowanie terenu,
c) gabarytow zabudowy i maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
d) zasad ksztattowania, kolorystyki elewacji i dachow;

4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W ustaleniach planu ustala si¢ zasady ochrony dla:

a) obszaru historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza S$redniowiecznymi murami
miejskimi;

b) obszaru obserwacji archeologicznej i historycznej przedmiesé miasta Swiebodzice;

c) obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych sa zabezpieczone w ustaleniach planu poprzez zapis, ze standardy ochrony
srodowiska musza spetnia¢é wymagania zawarte w przepisach odrebnych, a ewentualna ucigzliwosé
zwigzana z prowadzong dzialalno$ciag w obrebie dziatki budowlanej nie moze narusza¢ standardow
jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich. Realizacja obiektow ustugowych
wymaga zabezpieczenia potrzeb osob niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrebne. Plan ustala
minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zapewnione przez ustalenie funkcji terenu
i odpowiednich wskaznikéw 1 parametrow zabudowy. Projekt planu ustala wysokos$¢ optaty
planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie infrastruktury
technicznej 1 drég;

7) prawo wtasnosci zostato spelnione poprzez zachowanie i uwzglednienie istniejagcych podzialow
geodezyjnych i wlasnosci, uwzglednienie zamierzen oséb bedacych wihascicielami terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, sg zapewnione poprzez pozytywne uzgodnienie
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej, budowe drog dojazdowych, a takze umozliwienie realizacji komunikacji
pieszo - rowerowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych sa okreslone w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) w procedurze planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Mieszkancy zostali zawiadomieni o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak io0
wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z Ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wytozenie planu nastapilo w terminie od 23 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r.
w siedzibie Urzedu Miasta, jak rowniez na stronie internetowej urzedu. Do wytozonego projektu planu
nie wplyneta zadna uwaga;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynno$ci proceduralne sag dokumentowane, z uwzglednieniem
terminéw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach 1 ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
zostaly spelnione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej wodociggowej, zawartych Rozdziale 7. Obszar planu jest zwodociggowany
1 skanalizowany.



4. Ustalenia planu uwzgledniaja zapisy zawarte w art. 1 ust. 3 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.):

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — teren planu jest zlokalizowany wzdtuz istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 374);

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu, zostalo spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenu
polozonego w centrum miasta, w sposob zapewniajacy mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
publicznego transportu zbiorowego, $ciezek rowerowych. Ustalenia planu zobowigzuja m.in. do
realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikow danych terenow, w tym takze dla
nowo powstajacej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo speinione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy, kierujac sie jednoczes$nie dostgpnoscia i uzbrojeniem
terenow w infrastrukturg techniczng i drogowa.

5. Plan miejscowy nie wymagat zgéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych, poniewaz takie
grunty nie wystepuja w obszarze planu.

6. Zmiana planu nie bedzie mie¢ wpltywu na finanse publiczne gminy wynikajace z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Projekt uzyskat wymagane pozytywne opinie i uzgodnienia.

Majac na wzgledzie powyzsze, w pelni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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