W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
ul. Tadeusza Kosciuszki i Placu Dworcowego w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz. 994z péin. zm.) oraz art. 3ust. I, art. 14 ust. 1, 2i4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co nastepuje.

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrebie ul. Tadeusza Kosciuszki i Placu

Dworcowego w Swiebodzicach.

§ 2. Integralng czg¢scig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy obszar objety
Zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

/1) § 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE UL.TADEUSZA KOSCIUSZKI I

PLACU DWORCOWEGO W SWIEBODZICACH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945) przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska
w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego wobrebie ul. Tadeusza Kosciuszki iPlacu Dworcowego
w Swicbodzicach, Burmistrz Miasta wykonat niezbedne analizy przew1d21ane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponize;j.

1. Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem polozony jest na obrzezach Osiedla Sudeckiego przy Placu
Dworcowym, w kompleksie zabudowy produkcyjno-magazynowej na dz. 171/8 i171/21, obr.
Srodmieécie 3 w Swiebodzicach. W obowiazujacym planie tereny, ktdre proponowane sg do oijma
opracowaniem, wskazane sg pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Plan dopuszcza utrzymanie
wystepujacych w stanie istnicjacym przeznaczen terenéw zainwestowanych, odmiennych od ustaler
planu, przy spelnieniu nastepujacych warunkéw:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkoéci wynikajacych z obowigzujgcych
standardéw jakosci $rodowiska, jakie winny obowiazywaé na terenach o uzytkowaniu ustalonym
w planie,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy budynku lub jego czesci, zwigzanego zinnym
przeznaczeniem niz wskazanym w planie.

Zaktady Przemyshu Cukierniczego Sniezka zamierzaja w obiektach poprodukeyjnych utworzyé
magazyn.

Analizujac zasadnos¢ zlozonego wniosku w kontekscie ustalefi obowigzujacego planu, stopnia
realizacji planu oraz istniejacego zagospodarowania, jak iprowadzonej polityki przestrzennej
w miescie nie istnieja przeciwwskazania do zmiany ustalefi planu w okre$lonym obszarze.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazah z ustaleniami zmiany
studium wuwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
(przyjetej uchwalg nr X1./279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.)

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice teren ten jest polozony w obszarze oznaczonym symbolem BI6MWU, dla ktérego ustala
sig:

B16 - Utrzymanie terendéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej iuslugowej. Przeksztalcenie w zabudowe mieszkaniowg iustugows istniejgcych
terenéw produkcyjnych. Utrzymanie istniejacych terendéw ogrodéw dziatkowych. Dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej dzialalnosci produkcyjnej pod warunkiem, ze dla jej rozwoju nie bedzie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, stwierdzonej przez
odpowiednie organy.

B16.MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;
z dopuszczeniem: MN istniejaca, UP istniejaca, US, Ul, ZP, ZI, ZD, WS, parkingi, ulice lokalne,
dojazdowe iwewngtrzne, ciggi piesze irowerowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

W oparciu o przeprowadzone analizy Burmistrz Miasta Swiebodzice uznal przewidywane
rozwigzania za zgodne z ustaleniami studium.



3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania planu potrzebna jest mapa zasadnicza w skali 1:1000 oraz mapa ewidencyjna.
Powyzsze mapy znajdujg si¢ w zasobie pafistwowym Powiatowego Biura Geodezji i Katastru
w Swidnicy.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowat:

4.1 Prace wstgpne zwigzane z rozpoczgciem prac nad projektem zmiany planu:

1) przygotowanie dokumentéw zwiazanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2) analiza wnioskdw wraz z rozstrzygnieciem,
3) analiza stanu zagospodarowania terenu,
4.2 Wykonanie projektu zmiany planu:

1) wykonanie projektu uchwaty (tekst uchwaty wraz z rysunkiem planu) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 15 ust. 2:

a) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasad ksztattowania krajobrazu,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej,

f) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

h) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

i) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych iinnych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow

2) przeprowadzenie uzgodnien wewnetrznych,

3) wykonanie prognozy oddzialywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze,

4) wykonanie prognozy finansowej,

5) uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien,

6) wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej,
7) rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglednieniu w mpzp,

8) przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.



4.3 Prace dotyczace sprawdzenia zgodnosci zapiséw uchwaly zmiany mpzp i przeprowadzonej
procedury planistycznej:

1) przygotowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie jej wraz zuchwata do Wojewody
Dolnoslaskiego w ciagu 7 dni od podjecia uchwaly uchwalajacej plan.

4.4 Prace koficowe po publikacji zmiany planu:
1) przygotowanie kompletu wtdrnikéw planu,
2) przekazanie do Starostwa powiatowego 1 egz. planu,

3) przekazanie uchwalonego planu wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



zatgcznik do uchwaty nr...........................W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w obrebie ul. Tadeusza KoSciuszki i Placu Dworcowego w Swiebodzicach
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UZASADNIENIE

Na podstawie przepiséw przytoczonych na wstgpie uchwaty, Rada Miejska podejmuje
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
wykonaniu przez Burmistrza Miasta mig¢dzy innymi analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Dla terenu obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnosci, Strzegomska oraz
terenem ogrodéw dziatkowych przy ul. Tadeusza Kosciuszki i trasg linii kolejowej w
Swiebodzicach w obrebie Placu Dworcowego dziatki nr 171/8 i1 171/21, zatwierdzonego uchwaly
Nr XLV/269/2013 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 pazdziernika 2013 r., (publikacja
Dz. U. Woj. Doln. poz. 5762 z 18 listopada 2013 .).

Obszar proponowany do objecia planem pofozony jest na obrzezach Osiedla Sudeckiego przy
Placu Dworcowym, w kompleksie zabudowy produkcyjno-magazynowej na dz. 171/8 i 171/21,
obr. Srédmiescie 3 w Swiebodzicach. W obowigzujacym planie tereny, ktére proponowane s3 do
objecia opracowaniem, wskazane sg pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna. Plan dopuszcza
utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym przeznaczen terendw zainwestowanych,
odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw:

1) ograniczone zostang uciazliwo$ci tych funkeji do wielko$ci wynikajacych z obowiazujacych
standardéw jakosci Srodowiska, jakie winny obowiazywaé na terenach o uzytkowaniu ustalonym w
planie,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czesci, zwigzanego z innym
przeznaczeniem niz wskazanym w planie.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiebodzice, teren ten jest potozony w obszarze oznaczonym symbolem B16MWU, dla
ktérego ustala sig:

B16 - Utrzymanie terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Przeksztalcenie w zabudowe mieszkaniows i ushigowa istniejacych
terenéw produkcyjnych. Utrzymanie istniejacych terenéw ogrodéw dziatkowych. Dopuszeza si¢
utrzymanie istniejgcej dziatalnosci produkcyjnej pod warunkiem, ze dla jej rozwoju nie bedzie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, stwierdzonej przez
odpowiednie organy.

B16.MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem: MN istniejaca, UP istniejaca, US, Ul, ZP, ZI, ZD, WS, parkingi, ulice lokalne,
dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Zaktady Przemystu Cukierniczego Sniezka zamierzaja w obiektach poprodukcyjnych utworzyé
magazyn.

Zlozony wniosek nie narusza ustalef studium.



Analizujac zasadnos¢ ztozonego wniosku w kontekscie ustalen obowigzujacego planu,
stopnia realizacji planu oraz istniejacego zagospodarowania, jak i prowadzonej polityki
przestrzennej w miescie, ktorej wyrazem jest studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania terenu, nie istnieja przeciwwskazania do zmiany ustaleri planu w okreslonym
obszarze.

W oparciu o powyzsze, uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Burmistrza Miasta.
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