UCHWALA NR LXXI1X/410/2023
RADY MIEJSKIEJW SWIEBODZICACH

z dnia 1 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu potmnego
w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidw w Swiebodzicach

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 199@i1samorzdzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40 zpd. zm.), art.20 wust.lustawy zdnia 27 marca 2003 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203®e. 977), w zwiku z uchwat Nr LX/343/2022
Rady Miejskiej wswiebodzicach z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawigysipienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennelgo terenu potéonego w gsiedztwie ul.
Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu Seidlowswiebodzicach, po stwierdzeniie plan nie narusza ustale
zmiany studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego migstéebodzice
przyjetego uchwag nr XL/279/2017 Rady Miejskiej $wiebodzicach z dnia 28.12.2017 r. uchwalg b
nasepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tefflenu potaonego
w sgsiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu S&wdw Swiebodzicach.

2. Granice obszaru ajppgo planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwatys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stargmyiintegraln czes¢ planu;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryeis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w posta&iumentu elektronicznego GML.
§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdwtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wsKeOw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywn&ci  zabudowy, jako wskKaika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,nimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchrriatki budowlanej, maksymalnej wysai@
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowaniatyw miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kamparkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gaytow
obiektéw;



7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i padzieeruchoméci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustadla aptat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wustkis do drég iinnych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchoduip kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2.Nie maj zastosowania ustalenia wyniye¢ z art.15 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

1) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw hibktédw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oghinych, terendw goérniczych, a fak obszarow szczegdllnego zagmoia
powodzg, obszarow osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peassego wojewddztwa;

3) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terentaz ograniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragjzania i uytkowania terenéw.
§ 3.1. Obowgzujacymi ustaleniami rysunku plang sas¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru afiego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia tekeydeielonego liniami rozgraniczggymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetgeagigo oraz warunki jego dopuszczenia dkneo w treci uchwaty.
8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalery przez to rozumie przekrycia ptaskie ogcie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°;

2) dachu dwuspadowym- nalery przez to rozumie ze gtéwny, najwyszy dach sklada giz dwoch,
symetrycznych potaci w zakresiegtd nachylenia. W dachu tym mpgwysiepowa lukarny
i wybuddéwki. Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwidiech z naczo6tkami;

3) dziatce budowlanej- nalery przez to rozumie dziatke budowlan, ktorej definicja jest zawarta
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrge;

4) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoemiem - nalery przez to rozumie
zagospodarowanie wprowadzeg w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takiek jap.:
wprowadzenie obiektow #digcych s¢ znacznie forng, wysokacig, kolorystyly od budynkow
istniefgcych, czy te brak kontynuacji zabudowy w istnaelych uktadach urbanistycznych;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowas od frontu dziatki
(czesci dziatki przylegaicej do drogi, z ktérej odbywaesgtéwny wjazd lub weicie na dziatk), na
ktorej jest zlokalizowany budynek lub elewagudynku, na ktérej znajdujeesgtowne wejcie do
budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczaj tereny o ranym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdt ktérych g juz potazone lub mog by¢ zlokalizowane zewgirzne sciany
budynkow, z wydczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsoéw, ryzalitow, edewdw odwodnienia i stref
wejsciowych;

8) planie - nalery przez to rozumieniniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestmego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

9) powierzchni biologicznie czynnej- nalery przez to rozumie teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami odbnymi;

10) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie powierzchng liczom po obrysie zewgtrznym
scian parteru budynku, bez uwgdhiania obrysow schoddw wejowych, pochylni, tarasow
i balkondw;

11)przeznaczeniu podstawowym terenu- nalery przez to rozumie przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgranigegini, ktére podczas realizacji plangdzie
dominupca formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupetniagcym - nalery przez to rozumie przeznaczenie inne :npodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, d&ne indywidualnie dla terenu;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- naley przez to rozumig iz w granicach kadego
terenu dopuszczagsiodpowiednio do przeznaczenia podstawowego i Unigpgcego:

a) uradzenia budowlane,

b) drogi wewrtrzne, place manewrowe,agi piesze, Gigi pieszo-jezdne, ggi pieszo-rowerowe,
sciezki rowerowe,

c) parkingi i garae, budynki gospodarcze,

d) ziele,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszonémietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromediza odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, osz&dne, urzgdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzeeniem, ze elementy okidone w lit. od a) do Q) s bezpdrednio zwjzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i okshimektéw usytuowanych na danym terenie;

14)rysunku planu - nalery przez to rozumierysunek planu stanowgy zagcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

15)terenie - naleyy przez to rozumie obszar o okridonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraagcymi i 0znaczony symbolem
literowym;

16) wskazniku powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie wskanik wyrazajgcy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizmych na dzialce budowlanej do
powierzchni danej dziaiki;

17)wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumiewysoka¢ (wymiar pionowy) mierzomw metrach
od sredniej rzdnej terenu w miejscu usytuowania budynku (budoddinajwyej potazonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub napelypotazonego punktu konstrukcji obiektu niedacego
budynkiem). Do wysok&i zabudowy nie wlicza si nadszybia wind wbudowanych w budynki,
kominéw wentylacyjnych, dymowych i wydzen zwigzanych z klimatyzagji wentylacp budynkow,
silosow i innych urzdzer zwigzanych z obstugprodukcji.

8 5.llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenustdmgm jako:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacj
obiektow, sieci i budowli, wraz z przynateym zagospodarowaniem w zakresie: zadashadowli
terenowych;



2) ustugi - nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizagbiektow budowlanych,
w szczegOlnéci budynku lub zespotu budynkow, atak lokale wbudowanych w budynki
mieszkalne, wraz z przynaleym zagospodarowaniem w zakresie: gdza budowlanych, drog
wewretrznych, placow manewrowych, agdw pieszo-jezdnych, ggow pieszych §ciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszepergoli, tarasow, budowli terenowych, Z#&jaych
dziatalngci z zakresu:

a) dziatalnéci biurowej,

b) handlu detalicznego, z vaykiem stacji paliw i obiektow handlu wielkopowietrtiowego,
c) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych aéznaci,

h) wystawiennictwa i dziatalr$ai targowej,

i) projektowania i innych form pracy twérczej,
J) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacii,

[) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) ustug publicznych (sportu irekreacji, kulturyozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
oswiaty inauki, administracji publicznej, adznagci, bezpieczéstwa publicznego, obstugi
komunalnej),

n) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, moteletd@sbursy szkolne, domy opieki),

0) inne, ktorych powssze grupy nie dotygzbezpdrednio, a maj charakter ustugi z wykluczeniem:
demontau pojazdow, ustug stolarskich, kamieniarskich, gstpogrzebowych i dziatalgoi
pokrewnej, w tym krematoriow;

3) ustugach drobnych- nalezy przez to rozumie ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, julerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprgtu AGD, studia wizau, solaria, gabinety maaa itp.;

4) zielen urzadzona - nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacpznych form
zieleni uksztattowanej, jako zigél@arkowa, skwery, zieteizolacyjna, przecia piesze w zieleni wraz
z przynalenym zagospodarowaniem w zakresie: gdean parkowych, placéw zabaw, zadasze
pergoli, budowli terenowych i infrastruktury tecbnnej;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- nalery przez to rozumie tereny przeznaczone pod
lokalizacg budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawigrago wecej niz 2 mieszkania lub
zespotu takich budynkoéw, wraz z przynalgm zagospodarowaniem w zakresie: gdeah
budowlanych, drog wewitrznych, cagow pieszo-jezdnych, ggéw pieszych sciezek rowerowych,
parkingbw, garay, zieleni, zadasze pergoli, tarasOw, budowli terenowych i infrastiuy
technicznej.

DZIAL Il
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@nych
zasadach zagospodarowania

§6.1. Obszar oty planem stanowi jeden teren wyznaczony na rysumianu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem MW-U, dla ktérego akee sk przeznaczenie izasady
zagospodarowania.



2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustata veékolumnie 213 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniagce okréla sk w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1

Symbol cyfrowy
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu
terenu

Nazwy klas przeznacza
uzupetniajacych

1 2 3 4

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN)
2) teren komunikacji drogowej
wewretrznej (KR)

) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)
4) teren zieleni urdzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej

(1)

teren zabudowy mieszkaniowge
wielorodzinnej lub ustug

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 7.1. W zakresie ochrony iksztaltowania tadu przesinego ustala @i ze uksztattowania
wymagaj uktady przestrzenne zabudowy i kompozycje zielenjdzone;.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w plamséala s;:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowaaeysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiiol,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem przepisow gmrych oraz pozostatych ustalplanu.

3. Ustala sj zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin ivigken takich jak: tynki, cegta, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, drewno, kompozyty,auktiny metalowe i szkto;

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z twesztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania pokrydachowych i elementow elewacyjnych z blach, w tylach trapezowych
i falistych;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odciehiastonowanych pasteli, nie kontragtych
Z otaczajca zabudow;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rgzafi kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatoéwgtzy itp.;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach z@pvp° pokrycia z dachéwki, z uwzghieniem jej
kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwiengzur lub szaréci;

7) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakae dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
i tymczasowych obiektéw na potrzeby obstugi inwesty

4. SzczegOlowe ustalenia sdge ochronie iksztattowaniu tadu przestrzennegoestdiy zapisy
zawarte w rozdziatach: 3, 4, 5 10 niniejszej uatyw

5. Ustala sj zasady realizacji rozbudowy i przebudowy iststego budynku:
1) nakaz zachowania jednorodnparchitektonicznej cakei budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna naeywat do geometrii dachu budynku istrjeggo z tolerangjspadku
potaci do 10 %;

3) zakaz nadbudowy istnigiego zabytkowego budynku, wpisanego do Gminnej Emdfl Zabytkow.

6. Szczegotowe ustalenia zhige ochronie iksztattowaniu tadu przestrzennegoestdip zapisy
zawarte w rozdziatach: 4, 5 10 niniejszej uchwaty



§ 8.1 Ustala s nastpujace zasady ksztattowania nowych zespotdéw zielentemanie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na etaeh terenéw (wzdiuterenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi);

2)w formie swobodnie komponowanych ukladéw w nuagh reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewtnz poszczegoélnych dziatek wydzielonych w terenie.

2. Ralinnos¢ gatunkowo zrénicowa ze wzgédu na wysoké, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w rdznych porach roku.

3. Zakaz nasadae ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéwslir obcych
i zmienionych genetycznie.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Dla terenu potmnego w obszarze planu obawija nastpujace ustalenia dotygee ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych przegsizie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsizicc mogicych potencjalnie znageo oddziatywéd na
srodowisko.

2. Standardy ochrongrodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszdmggh terendw musg
spetnig& wymagania zawarte w przepisachgmych.

3. Ustala s wymog zachowania wadoi dopuszczalnych poziomow hatasu smwdowisku,
okreslonych w przepisach oelbnych: dla terenu oznaczonego symbolbW-U — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8§ 10.1. Dla terenu potmnego w obszarze planu ustala isakaz lokalizacji powierzchni zielonych —
terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawduwk skwerdw, o minimalnej powierzchni ustalonej
w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza siwyciecie lub przesadzenie drzew koligoych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisamicbogmi, z zastrzeeniem, ze nie dotycz zieleni
wysokiej ha obszarze bezpednio przylegajcym do zataenia parkowego Patacu Seidlow.

8 11.Dla catego obszaru planu ustalasastpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadangdzie odbywa si¢ w oparciu o przepisy o¢lone;

2) zakazuje si tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe nyagavanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw komunayicprzemystowych, w tym
odpaddw niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz stos@wagresywnej (zbyt
intensywnej, odmiennej od znajgdagj st w s3siedztwie) formy i kolorystyki elewacji i dachéw.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow maz débr kultury wspotczesne;j

§ 13.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego iytkbw wskazuje si obszary i obiekty
budowlane olgite ochron, takie jak:

1) obszar historycznego uktadu urbanistycznegodalyy pozaredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszar obserwacji archeologicznej i historycprepdmiéé miastaSwiebodzice;



3) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencjpyikdw.
2. Dla terenow w strefie ochrony konserwatorskibpzaru historycznego uktadu urbanistycznego
zabudowy pozaredniowiecznymi murami miejskimi, ustala:si

1) naley zachowa i wyeksponowé elementy historycznego uktadu przestrzennegbnigg zabudowy,
kompozycje watrz urbanistycznych oraz kompozydjistorycznej zieleni;

2) obiekty o wartéciach zabytkowych naky poddd& restauracji imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkajinértcci obiektu;

3) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosasvaro charakteru istnigjej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wys&do kalenicy, okapu, iléci kondygnacji, formy
architektonicznej, tytych materiatow wykaczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksasat
dachu, kolorystyki elewacii;

4) nowa zabudowa winna bydostosowana do historycznej kompozycji przestregnm zakresie
rozplanowania, skali ibryty przy zateniu harmonijnego wspotistnienia elementéw komp@zyc
historycznej iwspoiczesnej oraz namywat formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej, nie ni® ona dominowanad zabudowhistoryczn;

5) naley preferowa inwestycje stanowce rozszerzenie lub uzupetnieniez jistniegcych form
zainwestowania terenu, przy zaémiu maksymalnego zachowania i utrwalenia isgoiggh juz form
historycznych;

6) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowarshadyonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teleteclanigch i energetycznych.

3. Dla terenu w strefie ochrony zabytkpw archealmgych w granicach obszaru obserwaciji
archeologicznej i historycznej przedsideniastaSwiebodzice, naley zgodnie z przepisami oghnymi:

1) przeprowad#ibadania archeologiczne dla inwestycji zzeinych z pracami ziemnymi;
2) prowadzt roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiatotychczasowej dziataldaoi;

3) chroné istniepce iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty Iubzgmmioty o cechach
zabytkowych.

4. W obszarze planu znajdujec sk obiekt ugty w gminnej ewidencji zabytkéw: byla gospoda,
obecnie budynek mieszkalno - ustugowy (adres: wdbdzyska 7a), dla ktérego plan ustala gasice
wymagania:

1) naley zachowd lub odtworzy historyczm bryle, ksztalt i geometei dachu oraz zastosowa
tradycyjne materiaty budowlane;

2) naleey w zniszczonych fragmentach odtwoézyistoryczny detal;

3) naley zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnikistorycznym wizerunkiem
budynku; naley utrzyma& lub odtworzy oryginalry stolarke okien i drzwi;

4) dopuszcza ei przebicia nowych otworow, ktore nale zharmonizowa z zabytkow elewacy
budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystki ngmjacej do tradycyjnych lokalnych rozgdan; dazy¢ do
usungcia tynkow zewntrznych typu ,baranek”;

6) zakaz stosowania takich materiatow jak: blaclkebdavka, gont bitumiczny, siding;

7) zakaz docieplania zewtnznego budynku zmienigego charakter istniggych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,ygasow, nadpray, elementéw dekoracyjnych;

8) zakaz montowania wdzen wentylacyjnych, komindéw spalinowych oraz innych zagzea
technicznych w sposéb narusggj oryginalry kompozycg i wystroj frontowych elewacii.

5. Na obszarze oldlym planem nie wyspuja dobra kultury wspétczesnej.



Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci objetych planem miejscowym

8 14.1. Ustala sj zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
1) minimalny front nowej dziatki nie i@ by mniejszy nk 6 m;

2) kat potazenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosurdai pasa drogowego, do ktorego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250°m
2. Nie ustala sigranic obszaréw wymaggjych scalé i podziatéw nieruchomii.

Rozdziat 7.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

8§ 15.1. Na terenie objym planem, oile przepisy dziatu Il nie stangwinaczej, ustala ei
nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmbrastruktury technicznej:

1) dopuszcza ei trwals adaptagf wszystkich istnigjcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidigych z zainwestowaniem przgzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) dopuszcza i budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych ipragky, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza siremonty istnigjcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infragttury technicznej,
a talkze zmiany ich przebiegdw, zgodnie z przepisamé¢loalymi.

2. W zakresie ukgdzen infrastruktury technicznej wodagowej, okréla sk zasady:
1) dostaw wody z uradzen i sieci wodocagowej, zgodnie z przepisami @dnymi;
2) wyposaenie w hydranty zewgtrzne naley zapewnt zgodnie z przepisami oghnymi.

3. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia io@gsmnia sciekéw
komunalnych, okrda sk zasady: odprowadzeniziekdw komunalnych i bytowych, systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenigciekdw, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. W zakresie ukglzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod agpaych i roztopowych,
okresla sk zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systansieci iurgdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza ei retencjonowanie woéd opadowych wcelu ich zagospmdania do celdéw
gospodarczych.

5. W zakresie ugglzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gdageda sk zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgpodprzepisami ogbnymi,
2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikowgaa.

6. W zakresie ugdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki @ka sk zasady:

1) zasilanie w energi elektryczm z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnieprzepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgize zrédet odnawialnych, z wytzeniem energii wiatrowej,
zgodnie z przepisami oghnymi.

7. W zakresie ugdze infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w engoigplrg, ustala si:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w engcggpln;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnyetdet energii cieplnej, charakteryzaych se
brakiem lub nisk transmisj substancji szkodliwych do powietrza,



3) wykonanie odwiertéw gbinowych do pomp cieplnych wymaga pgsiwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzgkdnianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przegisadrebnymi, wtym zawartych
w uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia olszarze wojewodztwa dolflgskiego,
z wylgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograni6ziezakazow w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nasfpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 201poz. 5155).

8. W zakresie utgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oleesi zasady:
1) dopuszcza sibudowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisaigbnymi;
2) sieci teletechniczne naleprowadz¢ pod powierzchni terenu.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkeanie pojazdéw zaopatrzonych w kar¢
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 16.1. Gtéwny ukfad drog publicznych, obstugeych obszar planu, tworzy droga gtéwna (droga
wojewddzka nr 374), pokmna poza obszarem planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu MW-U odbywaie bedzie istniegcym zjazdem, zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikegpo, stiace pieszym oraz dgjia do
obiektow ustugowych naky dostosowé do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 17.Ustala st nastpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustalagsminimalrg ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskanikow okre&lonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategoobiektow na dziatkach
budowlanych, iléci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesien

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo$§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkalny wielorodzinny 1,5 mp/ 1 mieszkanie
2. | biura i administracja 1mp/50n pow. Lzytkowej
3. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
4. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30nf pow. tzytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
5. | handel 1mp/30nf pow. wzytkowej powierzchni sprzedg, nie mnie ni 1 mp
6. | pozostate ustugi 1 mp/50 M pow. wytkowej obiektéw ustugowych, nie mniezrii mp

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustal@, gako wyznaczenie lub realizacjnowych miejsc
parkingowych w granicach terenbw MW-U, zgodnie zgpisami odgbnymi;

3) w ramach iléci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tai.2 ustala si minimalrg ilos¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych vigkaarkingova w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,

b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60

) 4% przy liczbie miejsc na parkingu poiey 61;
4) minimalrg  ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych anck parkingovg

w oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania lasiazgodnie z przepisami aghmymi;
5) realizac} miejsc parkingowych w obszarze planu w formie n@pazchniowych parkingéw i ga;
6) dopuszcza sirealizacg podziemnych gagy i parkingow.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych wsziarze planu

Rozdziat 9.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu, maksymalna



i minimalna intensywnosé zabudowy, jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchnidatki budowlanej, maksymalna wysokéé
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 18.Ustalenia szczegbétowe w odniesieniu do dziatki hvdaej dla terenu o symboMW-U:
. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji MW: 0,3.

. Minimalny wskanik intensywngci zabudowy dla funkcji MW: 0,13.

. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla funkcji MW: 1,2.

. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji U: 0,4.

. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji U: 0,13.

. Maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy dla funkcji U: 0,8.

. Maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dla funkcji MW-U, realizawej hcznie: 0,4.
. Minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla funkcji MW-U: 0,13.
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. Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla funkcji MW-U: 1,2.
10. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoé zabudowy dla funkcji MW: 14 m;
2) maksymalna wysoké zabudowy dla funkcji U: 12 m;
3) maksymalna wysoké zabudowy dla funkcji MW-U, realizowanejdznie: 14 m;
4) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowegat®do 45°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wioae maksymakszerokdcia elewacji frontowej — 35 m;

7) uktad scian zewrtrznych budynkéw wzajemnie rownoleglty lub prostdgado scian budynkow
istniejgcych lub granic przylegtych nieruchotug,

8) dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkéw obayzuja ustalenia zawarte w 8§ 13 ust. 4;
9) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi usitahe § 7.

12. Teren znajduje siw strefach ochrony konserwatorskiej, w ktérych whauja odpowiednie
ustalenia 8 13:

1) obszaru historycznego uktadu urbanistycznepodawy pozaredniowiecznymi murami miejskimi;
2) obszaru obserwacji archeologicznej i historygpneedmigé miastaSwiebodzice.
13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimierstahi dziatu | i II.

DZIAL V.
Ustalenia kaicowe

§ 19.Ustala s¢ stawlke procentowy stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ustistawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokgsi 30%.

§ 20.Wykonanie uchwatly powierzacsBurmistrzowi Miastswiebodzice.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidoniUrzedowym
Wojewddztwa Dolnélgskiego.



Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXI1X/410/2023
Rady Miejskiej wSwiebodzicach
z dnia 1 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W SASIEDZTWIE UL. WALBRZYSKIEJ

| OTOCZENIU PALACU SEIDLOW W SWIEBODZICACH
50m

10m

LEGENDA

granica obszaru objetego planem, ktéra jednoczesnie stanowi:

1) strefe ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi

2) strefe ochrony zabytkéw archeologicznych obszaru obserwaciji
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXIX/410/2023
Rady Miejskiej wSwiebodzicach
z dnia 1 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwtycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarawanzestrzennego obszaru dla terenu
potozonego w ssiedztwie ul. Walbrzyskiej i otoczeniu Patacu S@wdiw Swiebodzicachnie wystpia
nowe zobowjzania zwjzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury techngj, naleace do zada
wiasnych gminy.



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXIX/410/2023
Rady Miejskiej wSwiebodzicach
z dnia 1 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsevego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla terenu poimnego w gsiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu
Seidlow wSwiebodzicach

Rozstrzygngcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawyia &7 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 209dz. 503 z pgn. zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@wgmizestrzennego dla terenu
potozonego w gsiedztwie ul. Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu S@éwdiw Swiebodzicach, stwierdzagsi
7ze W czasie wylgenia projektu miejscowego planu zagospodarowarzagizennego do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni od zakozenia wytaenia projektu zmiany planu, nie zgtoszomalnych uwag

do projektu zmiany planu.



Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXXIX/410/2023
Rady Miejskiej wSwiebodzicach
z dnia 1 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.i® ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz2J. z 2023 r. poz. 977.) ujawnione zostarpo
Klikni eciu w ikone



Uzasadnienie do Uchwaty Nr LXXIX/410/2023
Rady Miejskiej wSwiebodzicach
z dnia 1 czerwca 2023 r.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 200dmlanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 zmpézm.), Rada Miejska Wwiebodzicach w dniu
6 czerwca 2022r. poga uchwat Nr LX/343/2022 w sprawie przygiienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgotedenu potgonego w gsiedztwie ul.
Watbrzyskiej i otoczeniu Patacu SeidlowSwiebodzicach.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania peasmego dla terenu pdionego
w sasiedztwie ul. Watbrzyskiej iotoczeniu Patacu Séidl w Swiebodzicach, zostal wykonany
zgodnie z procedyr okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjolanu wskazane
w art. 15 ust. 2 ustawy, z wgzeniem:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyponiewa takie
przestrzenie nie wygbuja w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw hibkédw podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw a@thnych, terendw goérniczych, a tak obszaréw szczegdlnego zagmia
powodzi, obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peassiego wojewodztwa, wtym zakaz
zabudowy, poniewatakie zagadnienie nie ma zastosowania w niniejszi@jvale;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terené@a agraniczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, poniewakie zagadnienie nie ma zastosowanuia w niemgjgzthwale;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowanragdzania i uytkowania terenow,
poniewa takie zagadnienie nie ma zastosowania w niniejszieyale.

Projekt planu miejscowego zawiera zakelementy fakultatywne, wskazane w art. 15 usstawy,
tj.. sposOb usytuowania obiektow budowlanych wwwtéis do drdg iinnych terendéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchosop kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow.

2.Ustalenia zawarte w planie nie harugzagapisow studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miastéebodzice, przyjtego uchwat nr XL/279/2017 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.

3.Przedmiotowy plan kompleksowo rozgtje problemy na okébonym obszarze ze szczegblnym
uwzgkdnieniem zapisow art. 1 ust. 2 ustawy o planowarzizagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pd. zm.):

1) w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych zawagjpisy dotyczce tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, parametréw i wgkekow zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy (kahyke
elewacji, geomet¢i dachu, pokrycie dachu, gabaryty, zakaz stosowaaiaelewacjach okladzin
z blachy itworzyw sztucznych typu ,siding”). Naspnku planu jednoznacznie o#l@no linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudewstalono nieprzekraczalinie zabudowy;

2) wustaleniach ogoélnych zawarto wymagania ochrofrpdowiska, ze szczegolnym
uwzgkdnieniem wartéci dopuszczalnych pozioméw hatasumedowisku i gospodarki odpadami;

3) wustaleniach ogolnych iszczegotowych zawartostalenia dotycxe  walorow
architektonicznych i krajobrazowych. Zostaty speh@ miedzy innymi poprzez ustalenie:

a) przeznaczenia terenu,
b) wskanikdéw i parametrow ksztattggych zagospodarowanie terenu,
c) gabarytéw zabudowy i maksymalnej wyssdic@abudowy,



d) zasad ksztaltowania, kolorystyki elewacji i dash

4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania mtrdziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W ustaleniach planu ustalg giasady ochrony dla:

a) obszaru historycznego ukitadu urbanistycznedgoudmvy pozasredniowiecznymi murami
miejskimi;

b) obszaru obserwacji archeologicznej i historygpneedmiéé miastaSwiebodzice;

c) obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewiflaabdytkdw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, atale potrzeby o0sob
niepetnosprawnych as zabezpieczone w ustaleniach planu poprzez zamisstandardy ochrony
srodowiska musg spetlnig wymagania zawarte w przepisach gumrych, a ewentualna waeliwosé
zwigzana z prowadzandziatalngcig w obrbie dziatki budowlanej nie mie naruszéa standarddéw
jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenowgsgednich. Realizacja obiektéw ustugowych
wymaga zabezpieczenia potrzeb os6b niepetnospraawwyaparciu o przepisy ogsne. Plan ustala
minimalne ilgci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonyckarte parkingova;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zapewaioprzez ustalenie funkcji terenu
i odpowiednich wskanikow i parametrow zabudowy. Projekt planu ustala/sokaé optaty
planistycznej, ktéra dulzie mogta by wykorzystana na dofinasowania inwestycji nigdtoych do
przygotowania nowych terendw budowlanych pod preygainwestowanie w zakresie infrastruktury
technicznej i drég;

7) prawo wiasnéci zostato spetnione poprzez zachowanie i ugdigenie istnigjcych podziatow
geodezyjnych i wkasrigi, uwzgkdnienie zamieraeosob lgdacych wiacicielami terenu;

8) potrzeby obronrimi i bezpieczastwa pastwa, § zapewnione poprzez pozytywne uzgodnienie
projektu planu z organem wojskowym, strgraniczma i ABW,

9) potrzeby interesu publicznegy szapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej, bud@ndrdg dojazdowych, a tak umaliwienie realizacji komunikaciji
pieszo - rowerowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicanej, w szczegoldai sieci
szerokopasmowychy okreslone w ustaleniach dotygeych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) w procedurze planu zapewniono udziat spolestzea w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym pgggiw srodkow komunikacji elektronicznej.
Mieszkaicy zostali zawiadomieni o przygtieniu do sporgzenia planu miejscowego, jak i0
wytozeniu planu do publicznego waglu, zgodnie z Ustayv o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Wytgenie planu nagpito w terminie od 23 stycznia 2023 r. do 14 lute2@23 .

w siedzibie Urzdu Miasta, jak rownigna stronie internetowej wdu. Do wyl@zonego projektu planu
nie wplyreta zadna uwaga,;

12) zachowanie jawnoi i przejrzystdci procedur planistycznych, zostato spetnione peprz
dokumentowanie wszystkich czynwd prowadzonych w trakcie procedury spgmizenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regalni kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czydoioproceduralnegdokumentowane, z uwzginieniem
terminow wynikagcych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pisragtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniejsdp i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludeg
zostaty spetnione poprzez ustalenie zasad modejnimazbudowy | budowy systemow infrastruktury
technicznej wodoggowej, zawartych Rozdziale 7. Obszar planu jest dogggowany
i skanalizowany.

4. Ustalenia planu uwzglniajg zapisy zawarte w art. 1 ust. 3 0 planowaniu i spagdarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zrp@m.):



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uedgieniu dzenia do minimalizowania
transportochtonnai uktadu przestrzennego — teren planu jest zlekalany wzdta istniegcej drogi
wojewodzkiej nr 374);

2) kreowanie przestrzeni w sposob utiwiajgcy mieszkacom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobOw transportu, zostato speéiav wyniku ustalenia przeznaczenia terenu
potozonego w centrum miasta, w sposob zapewoyajmazliwie sprawne i krotkie ddpia do
publicznego transportu zbiorowegéciezek rowerowych. Ustalenia planu zobawija m.in. do
realizacji okrélonej liczby miejsc postojowych dlazytkownikow danych terenéw, w tym ta dla
nowo powstajcej zabudowy;

3) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudovgodnie z zasad zrownowaonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostpkinione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudow w s3siedztwie istnigjcej zabudowy, kiergg sk jednoczénie dosgpnaicia i uzbrojeniem
terendéw w infrastruktyrtechniczig i drogows.

5. Plan miejscowy nie wymagat zgdd na zmigmzeznaczenia gruntowskeych, poniewa takie
grunty nie wystpuja w obszarze planu.

6. Zmiana planu niedolzie mi€ wptywu na finanse publiczne gminy wynikag z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Projekt uzyskat wymagane pozytywne opinie i wrgenia.
Majac na wzgédzie powysze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotoyégu.



